Gemeinde Benz

BE/081/2020

Beschlussvorlage

offentlich
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O/N

Beschlussvorschlag
Zum Bauantrag -Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit anliegender Garage
auf dem Flurstlck 201/2 der Flur 1, Gemarkung Gamehl-Preensberg wird das

Einvernehmen erteilt.

Sachverhalt

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN | AUFWAND/AUSZAHLUNG | AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.
00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja/ Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrage 00,00 €
Anlage/n
1 Lageplan gem. Gamehl, Flur 1; FISt. 201_2 (nichtoffentlich)
2 Bauantrag und Baubeschreibung Gamehl (nichtoffentlich)
3 Lageplan Bauantrag Gamehl (nichtoffentlich)
4 Grundriss, Ansichten, Schnitt Gamehl (nichtoffentlich)
5 positiver Bescheid Bauvoranfrage Gamehl (nichtoéffentlich)
6 Lageplan zur Bauvoranfrage und pos. Bescheid (nichtoffentlich)




1. nderung_Klarstellungs-_Entwicklungs-
_und_Ergnzungssatzung_Gamehl(3) (6ffentlich)

Klarstellungs-_Entwickungs- _und_Ergnzungssatzung_Gamehl(1)
(6ffentlich)




1. Anderung der Satzung iiber die Klarstellungs-, Entwicklungs-
und Ergédnzungssatzung ,, Ortsteil Gamehl “ der Gemeinde Benz

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB
Planzeichnung, m1: 2 000

Gemeinde Benz
Gemarkung Gamehl - Preensberg
Flur 1

Gamehl

gepl. Ausgleichsmafnahme
der 1. Anderung

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Die gem. dem § 18 LNatSchG Mecklenburg- Varpommern geschitzten 11 Baume innerhalb des Anderungs-
bereiches sind vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schiltzen.

Bei absehbaren Beeintréchtigungen des geschiitzien Baumbestandes infoige von geplanten BaumaRnahmen
ist ein erforderiicher Ausnahmeantrag bei der zusténdigen unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu stelien.

Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft,

TEXTLICHE HINWEISE
Landschaftspflegerische Ausgleichsmafnahmen auferhalb des Plangebietes

Da fir KornpensationsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes keine geeigneten Flachen zur Verfilgung
stehen, sind auRerhalb des Plangebietes folgende Malinahmen zu realisieren:

Als Kompensationsmafinahme fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft ist auferhalp des Plangebietes geman
den Darstellungen im Plan auf einer Teilfidche des gemeindeeigenen Fiurstiicks Nr. 109 der Gemarkung
Garnehi, Flur 1, eine dreireihige Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz vor Wildverbiss ist
die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun abzugrenzen.

Breite: §m
Lange: 138 Ifm
Gehdlzarten: Acer campestre (Feldahorn), Cornus mas {Kornelkirsche), Crataegus monogyna

{WeiRdorn}, Cornus sanguinea (Hartriegel), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra
{Molunder), Prunus spinasa (Schiehe)
Heister: 150-200 cm

Straucher: 60-100.cm (siehe auch Pflanzschema in der Begrindung) .
Gemal § 9 (1a) BauGB wird die geplante Hi g auflerhalb des P dem Eigentimer des
Flurstickes Nr. 201 der Gemarkung Gamehi, Fiur 1, auf dem Eingriffe zu erwarten sind (Anderungsbereich),
zugeordnet und im Sinne des § 1 a (3) BauGB fesigesetzt. Die Realisierung der Ausgleichsmatnahmen sind
durch Abschluss eines Stédiebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB zwischen der Gemeinde und den
Grundsti G der Flurstiicke Nr. 128 und 129, auf deren Grundstiicken der Eingriff zu erwarten ist,
sichergestellt,

Pflanzqualitét;

ANANRIUL

1. Anderung der Satzung iiber die Klarstellungs-,
Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung

., Ortsteil Gamehl “

der Gemeinde Benz
Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanatmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL. | §. 2414),
sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg- Vorpommem (LBauQ M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung
vorm 29.09.2010 foigende 1. Anderung der Satzung Uber die Klarsteliungs-, Entwickiungs- und Ergénzungssatzung

» Ortsteil Gamehl * der Gemeinde Benz fiir das Gehiet Ortslage / Gemarkung Gamehl - Preensberg, Flur 1, Flur; m«-:k-u@m
bestehend aus Planzeichnung mit inhaltlichen Festsetzungen sowie die drtlichen Bauverschriften iber dxa@ag‘shhuﬁ?[ o
baulicher Anlagen, erlassen. /

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.06.2010.

Benz, den . A8

11. 0K, 2640 fe

Die von der Planung berlibrten Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange sind ge g §
Schreiben vom 21.07.2016 zur Abgabe einer Steflungnahme aufgefordert worden.

Benz.den 11 KT, 7010

E

Die Gemeindevertretung hat am 16.06.2010 den Entwurf der 1. Anderung der Satzung iber die !ar%\’e&
und Ergénzungssatzung mit Begriindung beschiossen und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur offenilg hen A

H

genz.cen 11, OKT. 2010
Der Entwurf der Satzureg der 1. Anderung Ober die Klarstellungs- Entwicklungs- und Erganzungssatz\u l;egte,hend‘an’s
Karte und Textteil sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.07.2010 bis zum 24.08.2010 wahren sr-Dienststunden

nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentiich ausgelegen.

Die &ffentliche Austegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird, dass, 8 %\mmay

wiéhrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konm; und kiass ﬁ&eh‘t\

fristgerecht abgegebene Stetlungnahmen bei der Beschiussfassung iiber die 1. Anderung der Satzlpg unber(} htigt”

bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, sowejt mit ify ?% i

geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet é}l’end o
o

bekannt gemacht worden.

Benz, den 1 1 UKT 2[}1{}

Die Gemeindevertretung hat die frisigemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit so‘nug dief?
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am 29.08.2010 geprift. Das Ergebnis ist rp gete;

11, 0K 2010

Benz, den

Goldébe EI
29

Die 1. Anderung der Satzung tiber die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung , Ort e%l C?
aus Texttell und Karte, wurde am 29.09.2010 von der Gemeindevertretung ais Satzung beschiosges.

Die Begréindung zur 1. Anderung der Satzung Uiber die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganz‘fn REE
Beschiuss der Gemeindevertretung vom 29.09.2010 gehiltigt. %!

11, 01, 200 %,

Benz, den

Planzeichenerkiarung

§¢(7) BauGB

Die 1. Anderung der Satzung tber die Kiarsteliungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung, bestehend
Karte, wird hiermit am 3 m zuausgefemgt
genz,den 11, JKT.'2010

Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches
der Satzung der 1. Anderung
Geltungsbereich der rechtskraftigen
Satzung

——— BalugrENZE §9 (1) Nr. 2 BauGB
A nur Einzelhauser zulassig

vorh. Flurstiicksgrenze

i
Der Beschiuss der 1. Anderung der Satzung Gber die Klarsteliungs-, Entwicklungs- u. Erganzungssatzun@«,woné\ed bameh!
der Gemeinde Benz sowie die Stelle, bel der der Ptan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermaan, emgesehen
werden kann und dber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 13.10.2010 bis zum 29, 36 QW§2M|th bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfafl;) und For

und von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter, Fallig

ven Entschadlgungsanspruchen {§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesey word X
Ablauf des 29.10.2010 in Kraft getreten, E &5

KoV, 2010 %,

Benz, den D 1

201 Nummer des Flurstiickes

Erganzungsbereich iV

8. |5 MaBlinien mit MaRiangabe
@ zu schikzende Biume ( 5 11 Stek. ) § 18 LNatSchG MV

1 und Srtlichen Bauvorschriften

Es gelten weiterhin die i i Fi
aus der rechtskréftigen Satzung,

Gemeinde Benz
Landkreis Nordwestmecklenburg

1. Anderung der Satzung iiber die Klarstellungs-,
Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung

,» Ortsteil Gamehl “

geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB

4




Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung ,,

der Gemeinde Benz
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB, m1:2000

Gemarkung Gamehl - Preensberg

Gemeinde Benz l
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TEXTLICHE HINWEISE

* Eventuel anfallender Bauscnutt und st seiner sach- und nach den gesetzlichen (nur auf Deponien,
Aufberettungsaniagen usw. .
Werden bel Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
apartiger Geruch

- anormale Farbung,

- Austrit von verunreinigten Flussigkeiten

- Ausgasungen,

- Reste alter Ablagerungen ( Hausmull, gewerbliche Abfalle etc.)
angetroffen, ist der Grundstucksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes Gber die Vermeidung und Entsorgung
von Abfallen ( Abaligesetz - ABIG ) vom 27.8.1986 BGBI. | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22.April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) verpflichtet

Werden bei Erdarbeiten sogenannte Zufallsfunde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt, st gem. § 11 DSChG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28121993, S. 875 ff)
die zustandige untere Denkmaischutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalien. Verantwortiich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege spétestens
4 Wochen vor Termin schnfich und verbindich mizutelen, um zu gewahriisten, dass Miarbeter oder Beaufiragte des Landesamtes ur Kltur und Denkmalpfege bel den Erdarbeien zugegen sein
Dad

konnen und eventuell auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverzuglich bergen und adurch werden vermieden
1 Umsetzung der Planung sind vorandene D una inihrer 2u erhalten und Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
reichen, sind der unteren Wasserbehorde gema § 33 Abs. 1 LWaG anzuzeigen

ist gemaf § 20 Abs 1 LWaG bei der unteren anzuzeigen die bis in das
Sollte bei den geplanten eine offene oder erforderlich sein, ist diese der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Planzeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Satzung

— .——. Baugrenze

§9(7) BauGB

§9 (1) Nr. 2 BauGB

A nur Einzelhauser zuléssig
6 Abwasser

Griinfiiche (privat + offentiich) §9 (1) Nr.15 und (6) BauGB
Spielplatz

Hecke (4m breit)

~——0——  vorh. Flursticksgrenze

2B 96 Nummer des Flurstiickes
2

VN vorn womnbesauung i vorn Nebengebaude

m Umgrenzung von Schutzgebieten und
im Sinne des
Biotop

§9(6) BauGB

0] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz §9(6) BauGB
unterfiegen
~—==—=1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, §9 (1) Nr. 4 u. 22 BauGB

| Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
4 Zweckbestimmung: Stellplatze

N
m Erganzungsbereiche I, Il und Iil

Entwicklungsbereich

——...—  Gemarkungsgrenze

3 MaRlinien mit MaBangabe

TUUUTUT  Grenze TWSZ I/ 1l

§1
Geltungsbereich

(1) Die Kiarstellung, Entwicklung und Ergéinzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Gamen! nach
UGB umfasst die Gebiete, die innerhalb der in der beigefugten Karte eingezeichneten Abgrenzungsiinie
liegen

(2)  Die beigefigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inhaltliche Festsetzungen

(1) Im raumlichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben grundsatzlich
nach § 34 Abs.1, 2 und 3a BauGB.

) -Traufhohe max. 4,00 m
- Firsthohe max. 9,50 m
(als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen gilt die mittlere Hohe des dazugehérigen Straenabschnittes)
Die Traufhohe ist as Hohenlage der aueren Schnitikante der AuSenwand mit der Dachhaut, die Firsthohe als
Heperiage der oberen - also der aulere der beiden D:
definier

€] L ist auf den 2u versickern oder als Brauchwasser zu nutzen.

§3
Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Gematt § 9 (1a) BauGB wird innerhalb des Plang der Flurstiicke
Nr. 193, 203 und 13/1 der Gemarkung Gamehi, Flur 1, auf dem Eingrife zu ewarten po (Erganzungsbereiche)
zugeordnet und im Sinne des § 1a (3) BauGB wie folgt festgesetzt

Als Kompensationsmafinahme fir die Eingriffe in Natur und Landschaft ist innerhalb des Plangebietes gema den
Darstellungen im Plan eine dreireihige Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zum Schuz vor Widverbiss st de Pllanzung mit inem Wildschutzzaun abzugrenzen.

Breite:

Gehdlzarten: Acer campestre (Feldahorn), Comus mas (Komelkirsche), Crataegus monogyna (Weildor), Comus
sanguinea (Hartriegel). Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),
runus spinosa (Sl;hle e)
Pflanzqualitat:  Heister: 150-200
Straucher. 60-100 & (siehe auch Pflanzschema in der Begrondung)

Die gem. dem § 26 LNatSchG Mecklenburg- Vorpommern geschitzten Baume innerhalb des Plangeltungsbereiches sind
vor Beeintréchtigungen wahrend der Eauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schitzen

Bei absehbaren infolge von geplanten Baumafnahmen ist ein

des Landkreises

bei der unteren

2u stellen.

§4
Grtliche Bauvorschriften

Anforderungen an die uere Gestaltung baulicher Anlagen im Geltungsbereich der Satzung
jlemaR § 86 der LBauO M-V

) Dacher:
- Sattel-, mit einer D: von 30° - 50"
-D mit Dachznegeln baw. Dachsteinen in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit

b) AuBenwéinde

- Sichtmauerwerk
- verputzte Bauten
- Fachwerk

- holzverkleidete AuBenwande
- Holzhauser

Ordnungswidrigk
Wer vorsatzlich oder fahrissig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstBt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden

§5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

rtsteil Gamehl

Klarstellungs-, Entwicklungs-
und Erganzungssatzung

,, Ortsteil Gamehl “
der Gemeinde Benz

Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2414), sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach

die vom 2.02.2010 _folgende Kiarstellungs-, Entwicklungs- und
Ergénzungssatzung , Ortsteil Gamehl * der Gemeinde Benz fr das Gebiet Ortslage / Gemarkung Gamehi -
Preensberg, Flur 1, bestehend aus Planzeichnung mit inhallichen Festsetzungen sowie die ortiichen
Bauvorschrifien aber die Gestaltung baulicher Aniagen, erlassen. WDE

I

@.\

Verfahrensvermerke:

[Aufgestellt aufgrund des der

Benz, den) 3. MAI 2010

vom 04.03.08.

[Das Amt far und L ist gemal § 17 L [
vom 22.12.09  beteiligt worden.

Benz, den 3, MA| 201

Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange sind gem:
mit Schreiben vom 22.12.09  zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Benz, der)3, MAI 2010

=
Begriindung beschiossen und gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt

Benz, den(}3, MA Ziit

Die Gemeindevertretung hat am 09.12.08 den Entwurf der Klarstellungs-, Entwickiungs- und | Erga g mit

Der Entwurf der bestehend aus Kai
Begrindung, haben in der Zeit vom 08.01 5070 ‘5 um 65,03 2010, wahvend der b
3Abs. 2 BauGB offentlich ausgel

(2]
B
(<]
[¢]

s en.

Die 6ffentiiche Ausiegung st mit den Hinweisen, welche Arter und

verfugbar sind und ausliegen, dass Stellungnahmen “warend dor Auslegungsmsl abgegeben worden kénan und
dass nicht lnslgevecm bei der

men der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber haiten geltend géniach
in der Zeitvom 22.12.09 bis zum 07.01.2010 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht

2
Benz.den 09 wAl 7010 \f{

hat die fri e Ofieniichieit sowe 48~
S(ellungnahmen der Behcrden und sonsngen Trager offentlicher Belange am ZL 02.2010 geprift. TP
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. A

genz, den 03. MAI 2010 \

Die und onsleil Gameni ~, bes!ehmd aus Te)

Benz, denﬂ3 MAI 53

bestehend aus Texttel und Karte, wif

TN

5 uz’{/‘
Benz, den 13, MA| 200 7, D& wgemmsxer

Der Beschluss dber die und

Benz sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden. rmann eingesehen werden
kann und dber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vorﬁ%

ortsiblich bekannt gemacht worden
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formsghiifienund von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen 1 §215 Abs. 1 BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Erfische:
von Entschadigungsanspriichen ( § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB ) mngemesenmrdg )
Die Satzung ist mit Ablauf des? 1, MA| 701)in Kraft getreten

Benz.deng 1, MAI 20'0

T —
- Ortsteil Gamehl * ger@emeinde

AT Trd 20 1, MA] 20gPereh Avshang

Gemeinde Benz
Landkreis Nordwestmecklenburg

Klarstellungs-, Entwicklungs-
und Ergdnzungssatzung

,,» Ortsteil Gamehl ”

gemén § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB
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