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offentlich

Abwé&gungs- und Satzungsbeschluss Uber die 2. Anderung und
Erganzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 , Ortsteil RUggow” gemals §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) der Gemeinde
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Sitzungstermine
Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau,

Verkehr und Umwelt der Gemeinde Hornstorf  04.05.2020 N
(Vorberatung)
Gemeindevertretung Hornstorf (Entscheidung) 14.05.2020 0

Beschlussvorschlag

1. Wahrend der dffentlichen Auslegung des Entwurfs der 2. Anderung und
Erganzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 , Ortsteil RUggow” wurden von den
Burgern keine Anregungen vorgebracht.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange hat
die Gemeindevertretung gepruft. Das Ergebnis der Prifung und Abwagung im
Einzelnen wird als Anlage zum Beschluss genommen.

2. Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5.3634), der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung- PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. I S. 58),
der Landesbauordnung M-V (LBauO M- V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) -
alle einschlielich der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen
Anderungen, beschlief8t die Gemeindevertretung die 2. Anderung und Erganzung
der Entwicklungssatzung Nr. 1 , Ortsteil Ruggow*, bestehend aus Planzeichnung
mit Zeichenerklarung und den inhaltlichen Festsetzungen, als Satzung.

3. Die Begrundung wird gebilligt.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss der Satzung ortsublich
bekannt zu machen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen und uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt



Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN | AUFWAND/AUSZAHLUNG | AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrage 00,00 €
Keine
Anlage/n

1 Pruf Stellungnahmen opt

2 Eingriffsermittlung_Ruggow

3 Plan Satzung 1 Ruggow

4 neu Deckblatt mit Begrindung Stand 30.04.2020




Gemeinde Hornstorf

2. Anderung und Ergianzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,,Ortsteil Riiggow*

Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf
Stellungnahme von Priifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Stabsstelle fur Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg + Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskunft erteill Thnen Aling Dittmer
Zimmer 2.218 + Borzower Weg 3 + 23936 Grevesmihien
Telefon 03841 3040 6311 Fax 03841 3040 86311
Amt NCUbUI'g E-Mail adittmer@nordwestmecklenburg.de
Far die Gemeinde Hornstorf Unsera Sprocheokan
Haup[s[rarje 10 a D 09:00 - 12,00 Uhv - 13,00 - 16:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 18:00 Uhr

23974 Neuburg
Unser Zeichen
Grevesmihien, 16.01,2020

2. Anderung und Erginzung der Entwicklungssatzung Nr.1 ,Ortsteil Ruggow",
der Gemeinde Hornstorf

Sehr geehrter Herr Lange,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 2.
Anderung und Erganzung der Entwicklungssatzung Nr.1 fir den Ortsteil Riggow,
Flurstiicke 39/3 und teilweise 30 und 40/2 der Gemeinde Hornstorf mit Planzeichnung
im MaBstab 1:1000, Planungsstand 17.10.2019 und die dazugehorige Begrindung mit
gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehorde . StraBenbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehorde . StraBenaufsichtsbehorde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehorde | FD Ordnung/Sicherheit und
. SG Untere Bauaufsichts- und StraBenverkehr
Denkmalschutzbehérde . Untere

StraBenverkehrsbehorde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht
FD Kataster und Vermessung

Sedte 112

;aums (] Telef 3841 30400 ;u Sparkasse Meckienburg Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEGT 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Srafio 76 E-Mall info@®norgwesimeckionburg. do BIC NOLADE2TWIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg de cio DEA4GNWMO0000033673
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die planungsrechtlichen Hinweise zur Aufstellung der Satzung werden durch die
Gemeinde beachtet.

Die Anregung zur Riicknahme der Ergéanzungsflache wird nicht beriicksichtigt,
Begrindung:

Der Eigentimer des Flurstiickes Nr. 14/2 der Ursprungssatzung, dessen Bebauung
die Voraussetzung der erforderlichen Pragung erfillen soll, hat gegentiber der
Gemeinde seine Bauabsichten erklart. Es ist nach wiederholter Zusage davon
auszugehen, dass die Bebauung in Kiirze erfolgen wird.

Unter Berlcksichtigung dieser Umstande ware es nicht nachvollziehbar, jetzt im
laufenden Planverfahren auf die Schaffung von Baurecht auf dem Flurstiick Nr. 30 zu
verzichten und in absehbarer Zeit ein neues Planverfahren zu eréffnen.

Die Empfehlung, auf die Festsetzung von Baugrenzen fur das Flurstiick Nr. 39/3 zu
verzichten, wird bertcksichtigt.

Die Gemeinde teilt die Einschatzung, dass die Pragung der Umgebungsbebauung der
angrenzenden Baugrundsticke ausreicht, um eine Bebauung einzugliedern.
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Es ist zu Oberlegen, dass Baufeld weiter nach unten zu verschieben und ggf. zu
verkleinern, um baukonstruktive Probleme Im Grundungs- und Traufbereich zu
vermeiden.

Der Bereich 2 Erganzung ist aus der Satzung zu streichen.

Inhaltliche Festsetzungen:

Alle  Neuplanungen/Neuverlegungen in  Bezug auf  Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung, Regenwasserableitung, Energieversorgung,
fernmeldetechnische  Versorgung, sowie ein geplanter Anschluss an die
Verkehrsflachen sind bis Satzungsbeschluss zu regeln bzw. mit zustandigen
Zweckverbanden zu vereinbaren.

Fur die Kompensation der BaumaBnahme der Erganzungssatzung ist es nicht
ausreichend eine voraussichtliche Inanspruchnahme eines Okokontos anzugeben. Es
ist eine konkrete Angabe der Punkte auf besagtem Okokonto zu nennen (erforderliche
Punkte ergeben sich aus errechnetem EFA). Diese Punkte missen vorgemerkt bzw.
verbindlich reserviert werden. Mit Satzungsbeschluss mussen besagie Punkte
verbindlich gekauft werden. Die Gemeinde ist gem. § 4c BauGB dazu angehalten die
Durchfuhrung der MaBnahme zu uberwachen bzw. zu sichern. MaBnahmen zur
Uberwachung der Durchfthrung sind in den Umweltbericht mitaufzunehmen.

IV. Begriindung
In der Begrundung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehorde: Frau Lindemann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (berwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es bestehen Nachforderungen.

Sete 412

Landkrers ] Telel 3841 30100 Bank  Sparkasse Mecklenburg- Nordwest
Kreussitz Wesmar Fax 03847 3040 6599 IBAN  DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Sirable 76 E-Mail mlo@nordwestmeckionburg.de BIC NOLADE2TWIS

23970 Wesmar Web  www nordwestmeckienburg de CID  DEABNWMOOOD003 3613

Der Zweckverband Wismar als zustandiges Ver- und Entsorgungsunternehmen ist am
Planverfahren beteiligt worden und hat die Anschlussmaoglichkeit der Neuplanung
bestatigt.

Die Gemeinde sichert und gewahrleistet die Kompensation der Baumafnahme durch
Inanspruchnahme eines Oko-Kontos.

Die gegebenen Hinweise und Ergdnzungen werden in die Begriindung eingestellt.
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Zu 1.) Dem Hinweis wird teilweise gefolgt, fir die Gesamtflache wird statt artenreichem
Zierrasen der Biotoptyp RHGU verwendet. In der Folge ergibt sich ein Biotopwert von 3
und somit nahezu eine Verdopplung des Kompensationsbedarfs. Ein Funktionsverlust
fur die Gesamtflache ist hingegen nicht gegeben, da die verbleibende Freiflache nach
wie vor von Freizeit- und Hausgartennutzung gepragt ist (daher die in der
Ursprungsfassung begriindete Verwendung des artenreichen Zierrasens!) und sich
insofern auch nach Planrealisierung nicht wesentlich in der Artenzusammensetzung
und Nutzung (nach Planrealisierung Hausgarten) andern wird; fir die Eingriffsregelung
(d.h. die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen) maf3geblich ist der Gehdlzverlust auf
der Flache.

Zu 2.) Eine Reservierungsbestatigung wird zeitnah beantragt.

Zu 3.) Diese Vorgehensweise ist in Anwendung der Regelungen des BauGB
obligatorisch.

Entsprechend gesetzlich geschiitzte Baume im Plangebiet sind mit einer Erhaltungsfestsetzung
gekennzeichnet. Da deren Schutz gem. § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geregelt ist, bedarf es
keiner weiteren Kennzeichnung in der Planzeichnung. Die Kennzeichnung der Baume erfolgt
mafstabsbedingt lediglich symbolisch, die tatsachlichen Mafie der Kronentraufen kdnnen
hiervon deutlich abweichen und sind in der Regel in der Realitat kleiner als auf dem
generalisierten Plan. Die Baugrenze umreif3t darin den Bereich, innerhalb dessen die Errichtung
der vorgesehenen Bebauung erfolgen muss. Anders als bei einer Baulinie, wird die Lage und
Ausrichtung des spéater realisierten Baukdrpers keinesfalls durch die Baugrenze vorgegeben. Bei
der Errichtung eines Gebaudes innerhalb der Baugrenzen ist insofern bereits auf Grundlage von
§ 18 NatSchAG eine Beeintrachtigung des Baumbestandes durch Einhaltung eines
entsprechenden Abstandes von mind. 1,5 m ab dem Rand der Kronentraufe vermeidbar. Diese
Regelung stellt jedoch auf das Baugenehmigungsverfahren ab und ist im Zuge dessen zu
bericksichtigen.

Hinweis: Unter Berucksichtigung planungsrechtlicher Anregungen wird auf die
Festsetzung der Baugrenze auf dem Flurstiick Nr. 39/3 mit geschiitztem Baumbestand
verzichtet. Der Schutz der Baume ist gemaf § 18 NatSchG gewahrleistet.
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

keine Betroffenheit

keine Betroffenheit

keine Betroffenheit

keine Betroffenheit

Dem Hinweis wird gefolgt, die Bauzeitenregelung wird in die Unterlage zur
Umweltrelevanz und die Satzung Gbernommen.
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

erheblich zu storen, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kann.

Die Planunterlagen enthalten keine Aussagen zu maoglichen artenschutzrechtlichen
Betroffenheiten. Aufgrund der konkreten ortlichen Gegebenheiten wird derzeit davon
aus-gegangen, dass bei Einhaltung der o.a. VermeidungsmaBnahme das Eintreten
artenschutz-rechtlicher Verbotstatbestande im Sinne § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgeschlossen werden konnen.

Die VermeidungsmaBnahme ist in die Satzung entsprechend mit aufzunehmen und
umzusetzen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass ein Versto3 gegen die Verbote des §
44 BNatSchG ohne Ausnahme oder Befreiung zumindest eine Ordnungswidrigkeit
gemaB § 69 BNatSchG darstellt, die mit einer erheblichen GeldbuBe geahndet
werden kann.

Rechtsgrundlagen und andere Quellen

BNatSchG Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz), vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit
gultigen Fassung

HzE, 2018: Hinweise zur Eingriffsregelung - Neufassung, Herausgeber: Ministerium
fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommemn

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz) vom 23. Februar
2010, GVOBI. M-V 2010, S. 66, in der derzeit galtigen Fassung

Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (berwindbar
sind.

Die Slellungnahme weist aul entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berucksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Sete 712
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 30100 Bank  Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03847 3040 6599 IBAN  DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Sirable 76 E-Mail wlo@nordwestimecklonburg. de BIC  NOLADE2'WIS
23970 Wesmar Web  www nordwestmeckienburg de CID  DEABNWMOOOD0033613
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Plan wird die Grenze der Trinkwasserschutzzone lll als ,kuinftig fortfallend*
gekennzeichnet.

Der Hinweis wird beachtet.
Der mit der Abwasserbeseitigung beauftragte Zweckverband Wismar ist am Plan-
verfahren beteiligt worden und hat seine Zustimmung erteilt.

Aufgrund des anstehenden Baugrundes ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers nicht méglich. Wie in der Begriindung dargelegt, wird das auf
den Grundstucken und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser erfasst und
abgeleitet.
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Auf den Verzicht der Verwendung unbeschichteter Metalldachflachen zum Schutz des
Grundwassers wird in der Begriindung hingewiesen.

Die Hinweise zum Gewasserschutz werden in die Begriindung aufgenommen und sind
durch die Bauherrn zu beachten.

Seite 10




2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Untere Behorde fur Abfall und Bodenschutz

Untere Abfallbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (berwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Untere Bodenschutzbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (berwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Untere Denkmalschutzbehorde

Es sind keine Bau- und/oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenntnisstand in
diesem Bereich betroffen.

Hinweis:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archaologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die
untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der

Seie 1112
Landkreis ] Telefon 03841 30100 Bank  Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreussitz Wesmar Fax 03847 3040 6599 IBAN  DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Sirabie 76 E-Mail mlo@nordwestmeckionburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wesmar Web  www nordwestmeckienburg de CID  DEABNWMOOOD003 3613

keine entgegenstehende Belange

keine entgegenstehende Belange

keine Bedenken, es sind keine Bau- und Bodendenkmale in diesem Bereich betroffen.

Der Hinweis ist als Textlicher Hinweis auf dem Plan vermerkt.
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

keine Einwande

keine Einwande

keine Bedenken

keine Bedenken
Die Abfallentsorgung kann auch fur die hinzukommenden Baugrundsticke gewahr-
leistet werden.
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf
Stellungnahme von Priifung und Abwéagung

02

Stadtwerke Wismar

I
stadtwerkelWlSMAR

Tag flr Tag ¥ VOLLER ENERGIE

\r hurg

21951 Wismar Stadtwerke Wismar GmbH
Fliter Weg 6 - 12

23970 Wisma
Amt Neuburg 19, 70 Yainee
Frau Lockowand (V'R Telefor: 03841 2330
Hauptstrale 10a — Sepvice-Hotline: 03841 233332
23974 Neuburg Fax 03841 233111

servicelstadtwerke wismarde
www.stadtwerke wismarde

Ihre Machricht vom e Zelchen Unser Zeichen Bearbeiter Telefondurchwahl Datum

27.11.2018 630.0498 lo TG/Si Hr. Siedenschnur 03841 233-459 20122019

2. Anderung und Erginzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,,0T Riiggow" der Gemeinde
Hornstorf
Reg. Nr.: 467/19, Az.: 9-430

Sehr geehrte Frau Lockowand,

vielen Dank fur Ihre Anfrage. Zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme lagen uns folgende Unter-
lagen zur Einsicht vor:

Anschreiben vom 27.11.2019
- Satzungsentwurf mit Begriindung inkl. Planzeichnung, Stand: 17.10.2019

Die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH haben folgende An- ;
merkungen und Hinweise zum oben genannten Bebauungsplan: keine Bedenken
1.) Seite 3, Abschnitt 5.4 Energie: f [ :
Die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH (SGW) ist der verantwortliche Gasnetzbetreiber. Im D!e Hinweise zur .Gasverso.rgung v_ver_den beachtet. .
relevanten Bereich sind aktuell keine Gasversorgungsleitungen vorhanden. Grundsétzlich Die Gasnetzerwe|terung wird bereits im Zuge der ErschlleBungsmaBnahmen im Ortsteil

besteht die Mdglichkeit eine Gasnetzerweiterung durch den Anschluss an das bestehende
Gasnetz der SGW (Ruggower Weg) zu realisieren. Eine Erschliefung des Entwicklungsge-
bietes kann im Rahmen des Wegebaus in der Dorfstralle vorgenommen werden. Hierfir ist
ein gesonderter ErschlieBungsvertrag erforderlich.

Riggow realisiert.

2

Aufgrund der geringen Anzahl von neu zu entwickelnden Grundsticken kann es sinnvoll
sein (ber eine Blrgerbefragung den Bedarf eines Gasnetzanschlusses zu erfragen, ggf
auch unter Einbeziehung der bestehenden Geb&ude/ Anwohner. Sollte hier kein Bedarf er-
kennbar sein, sollte von einer Gasnetzerweiterung abgesehen werden.

Aus den beigefugten Bestandsplanen sind die Versorgungsleitungen der Stadtwerke Wismar
GmbH und Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ersichtlich. Es sind die Mindestabstdnde zu den
Versorgungsleitungen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten. Eine
Uberbauung unserer Versorgungsleitungen ist nicht statthaft,
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

02

Stadtwerke Wismar

l
I
stadtwerke|WISMAR

Tag [Ur Tag 1 VOLLER ENERGIE

Seite 2 des Schreibens vom 20.12.2019

Vor Baubeginn ist durch die ausfiihrende Baufirma eine Schachtgenehmigung bei den Stadtwer-
ken Wismar GmbH schriftlich zu beantragen. Die dort getroffenen Festlegungen sind verbindlich.

Freundliche GriRe

Stadtwerke Wismar GmbH ~
i \S Anlearon i. A. Philipp %g&ehschnur
Anlage

Bestandsplan Gasversorgungsleitungen

—
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Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

03
e.on edis

e.dis

EDIS Netz GmbH, Postfach 1443, 15504 Firstanwaide/Spree

Amt Neuburg

fiir die Gemeinde Hornstorf
Hauptstraie 10a

23974 Neuburg

0. @
Neubukow, 03. Dezember 2019

2. Anderung und Ergiinzung der Entwicklungssatzung Nr. 1
»OT Riiggow* der Gemeinde Hornstorf

Bitte stets angeben: Nbk/19/42

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 2. Anderung der 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
cingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu lhrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bavarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038294 75 221 erfolgen
muss,

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine umfangrei-
che Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir
auf geeignete Flichen im offentlichen Bauraum gemiB DIN 1998 angewie-
sen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um cinen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Malfistab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf}

12

234E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekuste

Am Steliwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Nobert Lange

T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbertlange
@e-disde

Unser Zeichen NR-M-O

Gesehattstohrung:
Stefan Blache
Harald Rock
Michael Kaiser

Sitz. Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankturt (Oder)
HRE 16068

SUNr. 041 108 06416

Ust.d. DE285351013

Glaubiger Id: DE62ZZZ00000175587

Deutsche Bank AG
Furstenwalde/Spree

1BAN DE7S 1207 0000 0254 5515 00
RIC DEUTDERR160

Commerzbank AG
Farstenwalde/Spree

IBAN DE52 1704 0000 0650 7115 00
B1C COBADEFFXXX

keine Bedenken

Die allgemeinen Hinweise werden beachtet und in die Begriindung aufgenommen.
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

03
e.on edis

e.dis

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriiger cin Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden MaBnahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vercinbarung zur Kosteniibernahme abzuschlieBen.

Nachfolgend mdchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
méchten:

Um ecinen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stdrungsbeseitigung zu
gewlihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmafBnahmen im Bereich 6ffentlicher Flichen
cine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu bendtigen wir dann cinen
Lageplan, vorzugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unscren vorhandenen clektrischen Betricbsmitteln sind grundstitzlich
Abstiinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
tiberbaut werden.

Zur Gewiihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfliche nicht zulissig. In Kabelnihe ist Handschachtung erfor-
derlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung

Mit freundlichen GriiBen

E.DIS Netz GmbH
S i il Lo

Norbert Lange J6rn Suhrbier

Anlage:
Lageplan

22
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

04

Zweckverband Wismar

Wasser
Zweckverband ;=
W| Sma I rernwiirme
Kérperschaft des Sffentlichen Rechts
Zwackverband Wismar = Dorfsiafle 28 » 23972 Libow — Die Verbandsvorsteherin —
Amt Neuburg = § — "
-Der Amtsvorsteher- Amt Neubure
HauptstraBe 10 a i N
23974 Neuburg ‘
¥ ] Arisahkiie ind o
o / Sachauskunft:  Frau Meier
h/ Bearbeiter: Frau Meier
‘ Telefon: 03841/7830 52
o Fax: 03841/780407
e-Mail: s.meterdzvwis, de

|hr Zelchen/AZ:  630.0496 lo
Liibow, den 26.02.2020

2. Anderung und Ergéinzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,OT Riiggow" Gemeinde
Hornstorf

- Entwurf v. 17.10.2019-

- Beteiligung der Behdrden gemas § 13 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB

Reg.-Nr. 54/2002

Az.3-13-1-15-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar vom
25.04.2012 in der Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 08.05.2013 und der
Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10,2000 in der Fassung
der 6. Anderungssatzung (6.ASWS) v. 1. Dezember 2011 sowie unserer Stellungnahmen zur
Entwicklungssatzung Nr. 1 und deren 1. Anderung, nehmen wir zu o.g. Entwurf wie folgt
Stellung:

Gemarkung: Riiggow, Flur 2, Flurstiicke 30 und 39/3
- geplante Nutzung: ergdnzende Wohnbebauung ; zwei Einzel- oder Doppelh4user

Trinkwasser und Schmutzwasser

In der Ortslage Rilggow besteht die Anschlussméglichkeit an die betriebsfertigen Anlagen
(Wasserversorgungsleitung d 110 PE und Abwasserdruckleitung DN 80 PVC) in der DorfstraBe.

Im nordéstlichen Bereich des Flurstiickes 39/3 queren die beiden &ffentlichen Leitungen das
Grundstiick. Hier befinden sich auch bereits vorverlegte Grundstiicksanschliisse an die
Abwasserdruckleitung.

Die Trassen der &ffentlichen Leitungen sind von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
Seitliche Mindestabstande von 2,50 m sind einzuhalten. Auch die Uberdeckung dieser
Leitungen darf nicht veréndert werden (keine Aufschiittung oder Bodenabtrag).

Tolefor:  03841/78300 Zeniralo Steuer-Nr.
03841/7830-10 Geschafshihe 079/133/80635
03841/783027 Verbrouchsobrechnung Bankverbindungen
03841/783030 MB Wasser Deutsche Kraditbank AG Schwarin
03841/783040 MB Abwosser IBAN DE83 1203 0000 0000 2022 42 - BIC BYLA DEM 1001
03841/7830.50 Amchiuss- und Gestotiungswesen Sparkasse Mocklenburg Nordwest
03841/7830460 MB Fernwarme IBAN DE?8 1405 1000 1000 0064 26 - BIC NOLA DE 21 WIS
Telefax: 03841/7B0407 Commerzbank Wismor
E-Moil:  info@zvwis.de IBAN DEP3 1304 0000 0359 6111 00 - BIC COBA DE FFXXX

keine Bedenken

Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung werden
beachtet und in die Begriindung aufgenommen.

Der Ausbau der Dorfstrale erfolgt unter Einbeziehung des Flurstiickanteils aus dem
Flurstiick Nr. 39/3, der von 6ffentlichen Leitungen gequert wird.
Somit befinden sich die Leitungen kiinftig im 6ffentlichen Bereich des StraRenflurstiicks.
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

04

Zweckverband Wismar

[ Stellungnahme v. 26.02.2020 zur 2 Anderung Entwicklungssatzung Nr. 10T Roggow", Reg. Nr. 54/2002 Selte-2 -

Niederschlagswasser

Bitte beachten Sie, dass sich in der Ortslage Niederschlagswassersysteme fremder
Baulasttrager befinden. Dieses Regenwassernetz wird nicht durch den Zweckverband Wismar
betrieben.

Das anfallende Niederschlagswasser sollte — nach Méglichkeit- auf den Grundstiicken
versickern.

Mit freundlichen GriBen
Zweckverband Wismar

( X ;t” ~ \\\
i.A"Sabine Meier~-J
Leiterin Anschluss-
und Gestattungswesen

Anlagen: Auszug Bestand Wasser (blau) / Schmut. /AL druckl (rotbraun) M 1: 1.000

Der Hinweis wird beachtet.

Aufgrund des anstehenden Baugrundes ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers nicht méglich. Wie in der Begriindung dargelegt, wird das auf
den Grundstiicken und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser erfasst und
abgeleitet.
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

05
Telekom

Zum Zeitpunkt der Abwagung war keine Stellungnahme vorliegend.
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

06

WEMACOM

Zum Zeitpunkt der Abwagung war keine Stellungnahme vorliegend.
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2.Anderung und Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow" der Gemeinde Hornstorf

Stellungnahme von Priufung und Abwagung

Biirgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom 09.12.2019 — 15.01.2020

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von Birgern keine Hinweise oder Anregungen geaul3ert.
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Entwicklungssatzung Riggow Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

2. ANDERUNG/ ERGANZUNG DER ENTWICKLUNGSSATZUNG NR. 1
,OT RUGGOW”

- ’ e

&

UMWELTRELEV UND EINGRIFFSUSGLEICHS-BIIANZ

STADT LAND FLUSS mbB Hellweg & Hépfner
Dorfstraf3e 6
18211 Rabenhorst

Stand: 17.04.2020
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Entwicklungssatzung Riiggow

Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

Inhalt

1. Anlass und AuTGabe.......ooiiiiii 3
2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standores ..............eeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 4
3. BesSoNderer AMENSCRUIZ ... .. i it 8
4.  Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung..........cccccoooiiiiiiiiii 8
5. Kompensation und Eingriffsbilanz.............ooooiiiiiiiii 10

Seite 2



Entwicklungssatzung Riiggow Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

1. Anlass und Aufgabe

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur stédiebaulichen Entwicklung des Ortsteiles Riggow
wurden im Jahr 2003 mit Aufstellung einer Entwicklungssatzung geschaffen. Im Flachennutzungs-
plan ist der im Zusammenhang bebaute Siedlungsbereich des Ortes als gemischte Baufléche dar-
gestellt.

Im Rahmen einer ersten Anderung erfolgte eine stédtebauliche Neuordnung von Baufléchen im
Geltungsbereich der Satzung.

Planungsziel der 2. Anderung ist es, fir eine vorhandene Baulandreserveflache im Innenbereich
(Anderung) und ein direkt an den im Zusammenhang bebauten Oristeil angrenzendes Grundstiick
(Ergénzung) Baurecht zu schaffen. Die Verfigbarkeit des Grundstickes im Innenbereich resultiert
aus der geplanten Neugestaltung der Verkehrsfléchen im Ort. Durch den Wegfall der provisori-
schen Wendeschleife auf dem potenziellen Baugrundstiick besteht die Méglichkeit einer baulichen
Nachnutzung mittels SchlieBung einer Baulicke im klargestellten Innenbereich. Fir diese Fléche
besteht insofern gem. § 34 Abs. 5 BauGB kein Anlass zur Durchfihrung einer Umweltprifung,
respektive zur Anwendung der Eingriffsregelung, zumal die in diesem Bereich stehenden, nach
8§ 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbéume zur Erhaltung festgesetzt sind.

Mit der Einbeziehung des Grundstickes in nordéstlicher Ortsrandlage wird eine urspringliche Pla-
nungsabsicht der Gemeinde umgesetzt. Das Grundstiick liegt am Ende der Dorfstrale und rundet
den im Zusammenhang bebauten Oristeil gegeniber dem AuBenbereich ab. Fir diese Flache
besteht nach § 34 Abs. 5 BauGB die Pflicht zur Auseinandersetzung mit den umweltprifungsrele-
vanten Schutzgitern einschlieBlich der Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft.

Die nachfolgenden Ausfihrungen legen insofern den Fokus auf den Bereich 2 (Ergénzung).
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Entwicklungssatzung Riggow Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Planungsgebiet liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg, in der Gemeinde Hornstorf westlich
Wismar in der Ortslage Riggow, siehe Abb. 1.
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Abbildung 1: Ubersicht tber die Lage der Vorhabenfléiche (roter Kreis). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen Ausschnitte aus der Planzeichnung des Satzungsentwurfs.
Fur Bereich 1 entfdllt, wie vorab ausgefihrt, die Auseinandersetzung mit den umweltrelevanten
Schutzgitern, da hier aufgrund der innerérilichen Lage und Vorbelastung als Wendeschleife erheb-
liche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

Gleiches gilt zusatzlich auch fur Bereich 2 im Hinblick auf die etwaige Betroffenheit von nationalen
oder internationalen Schutzgebieten. Diese liegen > 3 km entfernt westlich und nérdlich des Plan-
gebiets. Entfernungsbedingt sind ausgehend von den Satzungsinhalten keine umwelterheblichen
Wirkungen auf die umgebende Schutzgebietskulisse zu erwarten.

Auch in Bezug auf gesetzlich geschitzte Biotope bleiben die Inhalte der Satzung ohne Relevanz.
Gesetzlich geschitzte Biotope liegen deutlich auBlerhalb des Geltungsbereichs (Abb. 5) und blei-
ben insofern von den Planungsinhalten unberihrt.
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Entwicklungssatzung Riggow Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

/

Geltungsbereich .
der 1. Anderung/Erginzung R Geltungsbereich
P | ? Entwicklungssatzung Nr. 1

"Ortsteil Riigg A

m / ///]/
ufmmhutz #,I,

Fundowion
tgpr. Buugenshm
ot [mw.- ﬂl"'lspﬂrﬂﬂ? eg[&\z 7&25? 975

o

Bereich 1 - Anderung

X

Ubersichtsplan der rechtsverbindlichen Entwicklungssatzung Nr. 1
"Ortsteil Ruggow"
einschlieBlich der 1. Anderung/Erginzung

- mit Darstellung des Bereiches 1 und 2 der 2. Anderung/Ergénzung -

Abbildung 2: Ubersichtsplan. Quelle: BAB Wismar 2019.
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Entwicklungssatzung Riggow Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

TR

Abbildung 3: Auszug Planzeichnung. Quelle: BAB Wismar 2019.
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Entwicklungssatzung Riggow Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

0.7 L4 2.1 2.8 3.5 kn

0
Abbildung 4: Plangebiet (Pfeil) im Kontext umgebender Schutzgebiete. Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt MV 2019.

LA

*

) 0.04 0.08 0.2 0.16 0.2 kn

Abbildung 5: Bereich 1 und 2 (gelb) im Kontext umgebender Biotope. Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt MV 2019.
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Entwicklungssatzung Riggow Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

3. Besonderer Artenschutz

Bei der Beseitigung des in der Planfléche Bereich 2 vorhandenen Gehélzbestandes ist zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbote im Sinne von § 44 BNatSchG die Beachtung der Regelungen
von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG erforderlich. Hiernach gilt:

,Es ist verboten,

()

2. Biéume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gdirfnerisch genutzten
Grundfiéchen stehen, Hecken, lebende Zéune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.
Méirz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen, zuldssig
sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Béumen, |(...)"

In die Satzung ist daher folgende Bauzeitenregelung aufzunehmen:

Eine Beseitigung von Gehélzen und die Baufeldfreimachung dirfen nur im Zeitraum zwischen 01.
Oktober und 28. Februar durchgefihrt werden (siche § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Ausnahmen
sind zuldssig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher erbracht wird und Ver-
botstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieflen sind. Hierfir ist die Zustimmung der
zustéindigen Behérde, hier UNB, notwendig.

4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

"

Abbildung 6: Luftbild, gelb=Planfléche Bereich 2, Kartengrundlage: GeoPortal MV 2019.

Die Umsetzung der Satzungsinhalte fihrt zu eingriffsrelevanten Beeintréichtigungen von Natur und
Landschaft. Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V (HZE M-V) untermauert.
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Entwicklungssatzung Riggow Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von Eingriffen.
Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Gréfle der jeweils betroffenen Biotoptypen. Deren dkologi-
sche Wertigkeit flieBt in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs und die Bemessung des daraus
resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Insgesamt hat der Plangeltungsbereich 2 eine Gréfle von ca. 50 m x 45 m = 2.250 m2. Die Pla-
nung orientiert sich am Umfeld, zul@ssig ist laut Festsetzung daher eine maximale Uberbauung von
30% auf der Grundsticksfléche (Plangeltungsbereich 2). Damit kénnen maximal 675 m2 real be-
baut werden. Die Errichtung eines Wohngebdudes ist hierbei auf den ca. 20 m x 35 m messenden
Bereich innerhalb der festgesetzten Baugrenze begrenzt.

Die betreffende Fléche des Bereiches 2 grenzt zweiseitig an Wohnbebauung an. Die anthropogene
Nutzung als ehemaliger Haus-/Obstgarten und Freizeitfléche ist vor Ort erkennbar. Der Eingriff
erfolgt hier in die Biotoptypen PHX-PWX Siedlungsgehdlz heimischer Gehélz- bzw. Baumarten so-
wie RHU — Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte.

gesetzfenBoufensTrs des Bereichs 2. Fofo: SLF 09.05.2019.

Abbildung 7: Veider Ongorfen im Brices fef
Der Biotoptyp PHX besitzt nach Anlage 3 HZE M-V 2018 in den Kategorien ,Regenerationsféhig-
keit” und ,Gefdhrdung” die Werstufe 1.

Der Biotoptyp PWX besitzt nach Anlage 3 HZE M-V 2018 in der Kategorie ,Regenerationsfahig-
keit” je nach Auspragung die Wertstufe 1 - 2 und in der Kategorie ,Geféhrdung” die Wertstufe 1.

Der Biotoptyp RHU besitzt nach Anlage 3 HZE M-V 2018 in der Kategorie ,Regenerationsfahig-
keit” die Wertstufe 2 und in der Kategorie ,Geféhrdung” die Wertstufe 1.

Da durch Nutzungsaufgabe des ehemaligen Obstgartens eine klare Trennung der betreffenden
Biotoptypen nicht mehr méglich ist, wird zur Ermittlung des Eingriffs die hdhere Wertstufe 2 und
somit ein Biotopwert von 3 (vgl. Tab. 1) zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs gewdhlt.
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Entwicklungssatzung Riiggow Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

Wertstufe (nach Anlage 3) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad®
1 1,5
2 3
3 6
4 10

*Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0 ist kein Durchschnittswert vorgegeben.
Er ist in Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiege-
lungsgrad).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Wertstufe und Biotopwert nach HZE M-V 2018.

Aus der méglichen Vollversiegelung ergibt sich ein Zuschlag von 0,5 und fir eine mégliche Teil-
versiegelung ein Zuschlag von 0,2. Da auf allen Gberbaubaren Fléchen grundsétzlich eine Vollver-
siegelung méglich ist, wird der Zuschlag generell mit 0,5 angesetzt.

Da fir die betroffene Fléche ein Abstand < 100 m zu vorhandenen Stérquellen (Strafle, Wohnbe-
bauung) besteht, wird gem. Kap. 2.2 HZE MV 2018 ein Lagefaktor von 0,75 angesetzt. Die Be-

rechnung des Eingriffséiquivalents fir die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveréinderung ergibt sich aus
folgender Formel:

Flache [m?] des Biotopwert des Eingriffsflachenaquivalent
betroffenen Lagefaktor _ | fur Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X : X = . -
Biotoptyps Biotoptyps (Pkt. 2.2) Blotopvgrang_ierung
(Pkt. 2.1) [m” EFA]

Nachfolgende Tabelle gibt den Flachenverbrauch und das entsprechende Flachendquivalent for
die Kompensation wieder.

Bereich 2
Satzung
Ruggow Biotopverlust Versiegelung
EFA (m?) Zuschlag |EFA
Bauflache Biotop- |Lage- |Biotobesei- [Vollversie-|Versiege- | EFA (m?)
max. in m?|Biotoptypen |wert |faktor|tigung gelung lung gesamt
675(PHX-PWX-RHU 31 0,75 1519 0,5 337,5 1856

Tabelle 2: Ermittlung des Eingriffsfléchendquivalents nach HZE MV 2018.

Das Eingriffsflachenéquivalent fir die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénderung einschl. Versiege-
lungszuschlag betragt 1.856 m2.

5. Kompensation und Eingriffsbilanz

Der Umfang des Kompensationséquivalentes von 1.856 m?2 wird voraussichtlich per Inanspruch-
nahme eines in der vom Eingriff betroffenen Landschaftszone 1 Ostseekistenland existierenden
Okokontos, voraussichtlich NPA-VP-001 Okopool LiBvitz-Unrow, kompensiert. Mit einer aktuellen
Gesamtkapazitét von 377.927 m2 KFA Gbersteigt dieses den Bedarf von 1.856 m2 EFA um ein
Vielfaches, so dass eine Vollkompensation des Eingriffs in jedem Fall méglich ist.
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2. Anderung/Erganzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 " Ortsteil Riiggow ", Gemeinde Hornstorf

gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB
Planzeichnung, M1 : 1000

Gemeinde Hornstorf
Gemarkung  Ruggow

Flur 2

~{

Textliche Hinweise

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes .
Die Umsetzung der Satzungsinhalte im Bereich 2 — Ergénzung- ist mit folgendem unvermeidbaren Eingriff und Kompensationsbedarf verbunden: 1856 m? EFA
Die Kompensation des Kompensations &quivalentes erfolgt durch die Inanspruchnah me eines in der vom Eingriff betroffenen Landschaftszone 1 ,Ostseekistenland” existierenden Okokontos.

Bauzeitenregelung
Eine Beseitigung von Geholzen und die Baufeldfreimachung dirfen nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern ein gutachterlicher
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird und Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG auszuschlieRen sind. Hierfir ist die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde notwendig.

Altlastproblematik

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushubist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetz lichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.). Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewer bliche Abfélle etc.) angetroffen, ist der Grundstiicksbesit zer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach
§§ 2 und 3 des Gesetzes liber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen (Abfallgesetz - AbfG) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22.April 1993
(BGBI. | S. 466) verpflichtet.

Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 8.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere Denkma lschutz-
behérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur und Denk malpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir die Entde cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und evtl. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzdégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

Trinkwasserschutzzone
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Das Anderungsgebiet befindet sich innerhalb der Trinkwa sserschutzzone TWSZ Il der Wasserfassung Wismar- Friedrichshof (kinftig fortfallend).
Das Plangebiet befindet sich in den beantragten Wasserschutzgebieten der weiteren Trink wasserschutzzone IlIB der Wasserfassung Friedrichshof. Bei allen Planungen sind die sich daraus ergebenen
Nutzungsbeschrankungen zu beriicksichtigen. Bei der Planung und Errichtung der StralRen sind die Richtlinien fiir bautechnische MaRnahmen an Straen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) einzuhalten.

Planzeichenerklarung
Geltungsbereich der rechtskraftigen Entwicklungssatzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 2.Anderung/Ergéanzung (Abgrenzungslinie)
§ 9 (7) BauGB

Baugrenze § 9 (1) Nr. 2 BauGB

nur Einzel - und Doppelhduser zulassig

— O vorh. Flurstiickgrenze

zB. 30 Nr. des Flurstiickes

~
Geltungsbereich

zB. 1,3 | MaRlinien mit MaRangabe

offentl. Verkehrsraum

@ Erhaltung: Baume

Inhaltliche Festsetzungen

§1

Geltungsbereich
(1) Der Geltungsbereich (iber die 2. Anderung/Erganzung der Entwicklungssatzung
fur den Ortsteil Riggow umfasst das Gebiet, das innerhalb der im Lageplan

gezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Die beigefligte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

. ormschutzwand
l-undasalon /
§2 Tiarpension ntspr. Bauge

Inhaltliche Festsetzungen

(3) Im raumlichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich die Zulassigkeit von
Vorhaben grundsatzlich nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB.

Bereich 1 - Anderung

(4) Die Zahl der zulassigen Wohnungen in Wohngebauden ist auf 2 je
Wohngebaude beschrankt.
Die Grundstiicksflache darf dabei bis zu 30% Utberbaut werden.

(5) Das auf den Grundsticken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist in
die im Zuge des StraRenneubaus noch zu errichtende 6ffentliche Regen-
entwasserungsanlage abzuleiten.

(6) Nicht Gberbaute Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gértnerisch zu

gestalten. “Ortsteil RuggOW"

§3 einschlieBlich der 1. Anderung/Ergénzung

Inkrafttreten

Die 2. Anderung/Ergénzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riiggow *
der Gemeinde Hornstorf tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

der 1. Anderung/Ergénzung RAS Geltungsbereich
i 3 Entwicklungssatzung Nr. 1
"Ortsteil Riiggow™

S _, Som 0810 188 eI AT 78274 275/

- mit Darstellung des Bereiches 1 und 2 der 2. Anderung/Erganzung -

I

wf

Ubersichtsplan der rechtsverbindlichen Entwicklungssatzung Nr. 1

2. Anderung/Ergénzung der
Entwicklungssatzung Nr. 1 ,, Ortsteil Rliggow “,
Gemeinde Hornstorf

Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen, sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende

2. Anderung/Erganzung der Entwicklungssatzung Nr. 1, Ortsteil Riiggow “, Gemarkung Riiggow, Flur 2, Flurstiick-Nr. 39/3 und teilweise
von Flurstlick- Nr. 30 und 40/2, bestehend aus Planzeichnung mit Planzeichenerklarung und den Inhaltlichen Festsetzungen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.05.2019 .

Hornstorf , den Der Birgermeister

2 Die Gemeindevertretung hat am 17.10.2019 den Entwurf der 2. Anderung/Ergénzung der Entwicklungssatzung mit Begriindung
" | gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Hornstorf , den Der Blrgermeister

3 Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
" | vom 27.11.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Hornstorf , den Der Blrgermeister

4 Der Entwurf (iber die 2. Anderung/Erganzung der Entwicklungssatzung, bestehend aus Planzeichnung und Inhaltlichen

" | Festsetzungen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.12.2019 bis zum 15.01.2020 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung der Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 21.11.2019 bis zum 06.12.2019 durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln bekanntgemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
http://www.amt -neuburg.de .

Hornstorf , den Der Biirgermeister

5 Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
" | Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hornstorf , den Der Birgermeister

6 Die 2. Anderung/Ergénzung der Entwicklungssatzung bestehend aus Planzeichnung und Inhaltlichen Festsetzungen , wurde
" |am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde am von der Gemeindevert retung gebilligt.

Hornstorf , den Der Birgermeister

7 Die 2. Anderung/Ergénzung der Entwicklungssatzung, bestehend aus Planzeichnung und den Inhaltlichen Festsetzungen , wird
* | hiermit ausgefertigt.

Hornstorf , den Der Blrgermeister

8 Der Beschluss Uber die 2. Anderung/Erganzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Ortsteil Riggow* sowie die Stelle, bei der der
® | Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
in der Zeit vom bis zum durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich gemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
http://www.amt -neuburg.de .

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs -
ansprichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Hornstorf, den Der Birgermeister

Gemeinde Hornstorf

Landkreis Nordwestmecklenburg

2. Anderung/Erginzung der
Entwicklungssatzung Nr. 1 ,,Ortsteil Ruggow*

gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB

Entwurf Stand: 28.04.2020

H/B = 350 / 770 (0.27m2)




Begrundung

zur 2. Anderung/Ergénzung der
Entwicklungssatzung Nr. 1
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Bereich 1 - Anderung

¥
Ubersichtsplan

Satzung Stand: 28.04.2020
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1. Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung der
2. Anderung/ Erganzung der Entwicklungssatzung Nr. 1 ,OT Ruggow":

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) einschlieflich aller zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
rechtskraftigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlie3lich aller zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung rechtskraftigen Anderungen

Kartengrundlage ist die Flurkarte des Katasteramtes.

2. Geltungsbereich der Anderung/Ergénzung

Gemeinde Hornstorf
Gemarkung Ruggow, Flur 2

Der Bereich der 2. Anderung/Erganzung umfasst eine Baulandreserve im Innenbereich

(Flurstiick 39/3) und eine direkt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzende
Erweiterungsflache (Flurstiick 30) in dstlicher Ortsrandlage von Riiggow.

3. Zielstellung und Grundsétze der Anderungsplanung

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteiles
Ruggow wurden im Jahr 2003 mit Aufstellung einer Entwicklungssatzung geschaffen. Im
Flachennutzungsplan ist der im Zusammenhang bebaute Siedlungsbereich des Ortes als
gemischte Bauflache dargestellt.

Im Rahmen einer ersten Anderung erfolgte eine stadtebauliche Neuordnung von Bauflachen
im Geltungsbereich der Satzung.

Planungsziel der 2. Anderung ist es, fiir eine vorhandene Baulandreserveflache im
Innenbereich ( Anderung ) und ein direkt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
angrenzendes Grundstiick ( Erganzung ) Baurecht zu schaffen. Die Verfugbarkeit des
Grundstiickes im Innenbereich resultiert aus der geplanten Neugestaltung der
Verkehrsflachen im Ort. Durch den Wegfall der provisorische Wendeschleife auf dem



potenziellen Baugrundstiick besteht die Mdglichkeit einer baulichen Nachnutzung. Die
SchlieBung der Baullicke wird die stadtebauliche Struktur verbessern und zur positiven
Gestaltung des Ortsbildes beitragen.

Mit der Einbeziehung des Grundsttickes in nordostlicher Ortsrandlage wird eine
ursprungliche Planungsabsicht der Gemeinde umgesetzt. Das Grundstiick liegt am Ende der
DorfstralRe und rundet den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gegeniiber dem
AulRenbereich stadtebaulich sinnvoll ab. Die Nichteinbeziehung in die Ursprungsplanung
hatte keine stadtebaulichen Aspekte, sondern wurde mit dem Abwarten auf die bauliche
Gesamtentwicklung im Ort begriindet. Die Feststellung des derzeitigen Entwicklungsstandes
rechtfertigt die Einbeziehung zum heutigen Zeitpunkt.

4, Festsetzungen

4.1. Art und Mald der baulichen Nutzung

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung richtet sich
grundsétzlich nach 8§ 34 Absatz 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB).

Ein Vorhaben ist dann zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der nédheren
Umgebung einfligt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Einzelne Festsetzungen sind gemaf § 9 Abs. 1 in der Planzeichnung sowie im Text der
Satzung getroffen worden und nehmen Bezug auf die angrenzende Bebauung.

4.2. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die Beurteilung von Bauvorhaben richtet sich nach dem Prinzip des Einfligens in die
Eigenart der naheren Umgebung gemafd 8§ 34 BauGB. Zur Sicherstellung der Bebauung im
Rahmen der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen werden einzelne Festsetzungen zum
Malf3 der baulichen Nutzung und der Bauweise getroffen. Hierzu gehdrt die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstticksflache auf dem Flursttick Nr. 30, die durch Baugrenzen bestimmt
ist. Da fur das Flursttick 39/3 die Pragung der Umgebungsbebauung der angrenzenden
Baugrundstiicke ausreicht, um eine Bebauung auf diesem Baugrundstuck einzugliedern,
wurde in diesem Bereich auf die Festsetzung von Baugrenzen verzichtet.

Die Errichtung von Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zugelassen werden, sind auch auf den nichtliberbaubaren
Grundstucksflachen zul&ssig.

5. ErschlieBung
5.1. Wasserversorgung und Abwasserentsorqung

Das Anderungsgebiet befindet sich derzeit noch innerhalb der Trinkwasserschutzzone TWSZ
Il der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof, zukiinftig ist aber eine Herausldsung des
Anderungsbereiches aus der Schutzzone geplant.

In der Ortslage Riggow besteht Anschlussmdglichkeit an die betriebsfertigen Anlagen
(Wasserversorgungsleitung d 110 PE und Abwasserdruckleitung DN 80 PVC) in der
DorfstralRe.

Im nordéstlichen Bereich des Flurstiickes 39/3 queren die beiden 6ffentlichen Leitungen das
Grundstuick. Hier befinden sich bereits vorverlegte Grundstiicksanschliisse an die
Abwasserdruckleitung. Da der Ausbau der Dorfstral3e unter Einbeziehung des
Flurstiickanteils aus dem Flurstiick 39/3, der von diesen Leitungen gequert wird, erfolgt,
befinden sich die beiden vorhandenen Leitungen kinftig im 6ffentlichen Bereich des
StralRenflurstiickes.



Die Trassen der o6ffentlichen Leitungen sind von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
Seitliche Mindestabstande von 2,50 m sind einzuhalten. Auch die Uberdeckung dieser
Leitungen darf nicht verandert werden (keine Aufschittung oder Bodenabtrag).

Der Anschluss an das vorhandene System ist mit dem Zweckverband abzustimmen.
Neuverlegungen erfolgen grundsatzlich im 6ffentlichen Bereich.

5.2. Regenwasserableitung

Im Zuge des StraRenneubaus im Ortsteil Riiggow erfolgt die zentrale Neuverlegung einer
offentlichen Regenwasserkanalisation zur Ableitung des auf den Verkehrsflachen und
Baugrundstiicken anfallenden Niederschlagswassers.

Mit der Erfassung und zentralen Ableitung wird dem Umstand Rechnung getragen, dass die
ortlichen Bodenverhaltnisse nur bedingt eine Versickerung des Oberflachenwassers
ermdglichen.

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser bleibt von dieser Ableitungspflicht
ausgenommen.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflief3t, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrdge von
belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschliefl3en.

5.3. Energie

Notwendige MalRnahmen zur Energieversorgung sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung
zu berlcksichtigen und in Abstimmung mit dem zustandigen Versorgungsunternehmen zu
koordinieren.
Fir einen eventuell weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen der e.dis erforderlich. Zur weiteren Beurteilung des Standortes,
insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fir die kinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Informationen an den Versorgungstrager:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaRstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, ist
darauf zu achten, die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmalinahmen im Bereich elektrischen Anlagen ist eine
entsprechende Abstimmung mit dem Versorgungstrager erforderlich.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstédnde nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
durfen weder freigelegt noch (berbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist
Handschachtung erforderlich.

5.4, Gasversorgung

Der verantwortliche Gasnetzbetreiber ist die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH (SGW). Im
relevanten Bereich sind aktuell noch keine Gasversorgungsleitungen vorhanden, eine
Gasnetzerweiterung wird derzeit jedoch im Zuge der ErschlieBungsmal3nahmen im Ortsteil
Ruggow realisiert.



55 Fernmeldetechnische Versorgung

Zur fernmeldetechnischen Versorgung ist eine Erstverlegung erforderlich, die frihzeitig mit
der Telekom abzustimmen ist.

5.6. Anschluss an die Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung der vorhandenen und geplanten ErschlieBung ist durch den

Anschluss an das ortliche Stral3ennetz gewahrleistet.

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke befinden sich unmittelbar an der Dorfstral3e.
Durch den Wegfall der provisorischen Wendeschleife auf dem potenziellen Baugrundstiick

(Flursttick 39/3) besteht die Moéglichkeit einer baulichen Nachnutzung.

0. Altlasten/ Abfallentsorgung

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub
ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen. (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.)
Wohngrundstiicke sind an die andienungspflichtige Abfallentsorgung des Landkreises
anzuschlie3en.

Von Grundstlcken, die nicht unmittelbar an einer fiir Sammelfahrzeuge befahrbaren StralRe
liegen, missen Abfallbehélter und sonstiger zur Abholung bereitzustellender Abfall vom
Anschlusspflichtigen bis zur nachsten befahrbaren Stral3e gebracht werden.

7. Bodendenkmale

Vorhandene Bodendenkmale sind dem Planungstrager nicht bekannt. Werden bei
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V
(GVbI. Mecklenburg- Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der Baumal3nahme vermieden.

8. Gewasserschutz

Auf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschréankungen der Verordnung des

WSG Wismar Friedrichshof wird hingewiesen. Verboten sind die unterirdische Lagerung
von wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufe C, D nach der AwWSV und
Erdwarmesonden. LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahr-
denden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwWSV so zu erfolgen,
dass eine Geféahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
Prufpflichtige Anlagen nach AwSYV sind bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.



Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren fur
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemanR § 49 Abs. 1 des WHG
sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumaflnahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstick darf
nicht zum Nachteil eines hdher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil
eines tiefer liegenden Grundstlickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Die norddstlich an Riggow angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen fallen von Nordost
nach Sudwest mit einer Hohendifferenz von ca. 5 Meter ab.

Zum Schutz der angrenzenden Grundstiicke ist es wichtig, Wasser aus Aul3engebieten
moglichst am Zufluss zu den tberplanten Grundstiicke zu hindern. Das kann durch
RetentionsmalRnahmen in den AulRengebieten oder durch Damme oder Grében um das
Gebiet erfolgen.

An Hangen sollte wegen der grof3eren FlielRgeschwindigkeiten des flieRenden Wassers
auRRerdem auf spezielle Einlaufvorrichtungen und Bewirtschaftungsweisen geachtet werden.
In Riggow befindet sich das Gewasser II. Ordnung 11:0:6/2/2, welches sich in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,Wallensteingraben- Kiste*
befindet. Im Bereich der Dorfstral3e und in Weiterfihrung auf privatem Grundstiick ist der
Abschnitt verrohrt. Beidseitig des Gewassers (auch in verrohrten Bereichen) ist als bau-
planungsrechtliche Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein mindestens 5 m breiter
Schutzstreifen als Gewasserrandstreifen (Flache zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft) auszuweisen. Alternativ sind entsprechende Dienstbarkeiten
bzw. Vertrage zur Unterhaltung erforderlich.

Mit der Errichtung der geplanten zentralen Niederschlagsentwasserung ist die Umverlegung
der Gewasserverrohrung vorgesehen. Sie stellt einen Gewdasserausbau dar.

Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gewassern oder seiner
Ufer bedarf der Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens bzw. einer
Plangenehmigung (8 68 WHG). Zustandig fur den Gewasserausbau ist die Gemeinde.

Gebilligt durch Beschluss der GV am: Der Birgermeister
Ausgefertigt am:
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