Gemeinde Boiensdorf
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Beschlussvorlage
offentlich

Abwagungs- und Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 12
"Wohnbebauung Stove - Zum Breitling" der Gemeinde Boiensdorf

Organisationseinheit: Datum
Bauplanung/Bauordnung/Bauangelegenheiten | 18.03.2020
Bearbeitung: Einreicher:

Juliane Lockowand

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Beschlussvorschlag

1. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 12
~Wohnbebauung Stove- Zum Breitling” wurden von den Burgern keine
Anregungen vorgebracht.

Die Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden von der Gemeindevertretung gepruft. Das Ergebnis der Prufung und
Abwagung im Einzelnen wird als Anlage zum Beschluss genommen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung uber
die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. | S. 58),
der Landesbauordnung M-V (LBauO M- V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) -
alle einschlieBlich der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen
Anderungen, beschlieRt die Gemeindevertretung den Bebauungsplan Nr. 12
~Wohnbebauung Stove- Zum Breitling“, fur das Gebiet: Ortsteil/ Gemarkung
Stove, Flur 2, Teilflachen der Flursticke 52/23, 54/6, 54/2 und 54/9, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die ortlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung.

3. Die Begrundung wird gebilligt.

4. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan ist ortsublich bekannt zu machen;
dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begrundung wahrend der
Dienststunden eingesehen und uUber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt

Finanzielle Auswirkungen



GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrage 00,00 €
Keine
Anlage/n

1 Prafung und Abwagung
2 Plan Satzung_1.pdf opt.

3 Deckblatt mit Begrindung




Gemeinde Boiensdorf

Bebauungsplan Nr. 12 ,,Wohnbebauung Stove - Zum Breitling“

Ergebnis der Prufung und Abwé&gung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange

Seite 1




B-Plan Nr. 12 ,Wohnbebauung Stove — Zum Breitling” der Gemeinde Boiensdorf - Ergebnis der Priifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priafung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

@ !! Landkreis Nordwestmecklenburg
f Die Landratin

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 + 23958 Wismar
Amt Neuburg

Fur die Gemeinde Boiensdorf
Hauptstrale 10a

23974 Neuburg

Stabsstelle fur Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Auskuntt erteilt lhnen Heike Gielow
Zimmer 2.219 - Bérzower Weg 3 * 23936 Grevesmihlen

Telefon 03841 3040 6314 Fax 03841 3040 86314
E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de

Unsere Sprechzeiten
Di 09:00- 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00- 12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmuhlen, 27.12.2019

Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohnbebauung Stove zum Breitling* der Gem. Boiensdorf
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des

Anschreibens vom, hier eingegangen am

Sehr geehrter Herr Lange,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 12
+Wohnbebauung Stove zum Breitling" der Gem. Boiensdorf im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 b BauGB mit Planzeichnung im MaRstab 1:1000, Planungsstand 24.09.2019 und die
dazugehdrige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im

Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NVWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt

. SG Untere Naturschutzbehérde

. SG Untere Wasserbehérde

. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde

. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde | StraBenverkehr

FD Bau und
Gebaudemanagement

. StraRenbaulasttrager

. StraRenaufsichtsbehérde
FD Ordnung/Sicherheit und

. Untere StraRenverkehrsbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. Daraus ergeben sich
Hinweise und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker StraBe 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 0

Fax 03841 3040 6599

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
cip
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Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR der behérdlichen
Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche
Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu
beachten sind:

I. Allgemeines

Mit der Planung werden an die Wohnbebauung angrenzende Gartenflichen zu
Wohnbauflachen entwickelt. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Flachen als
Dorfgebiet dar. Die beiden Wohnh&duser kénnen noch als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt betrachtet werden.

Festsetzungen

Text - Teil B:

Zu2.2.

Der Héhenbezugspunkt zur ErschlieBungsstraBe ist zu prifen, da diese noch nicht
fertiggestellt ist.

1V. Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Die ErschlieBung ausgehend von der Strae zum Breitling ist noch nicht vorhanden. Wie will
die Gemeinde die ErschlieBung ausbauen? Es sollten sich Angaben dazu in der Begriindung
wiederfinden. Hier ist auf die Ortstypik abzustellen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung muss mit Satzungsbeschluss abschlieBend geregelt
sein.

|n

D Bauordnung und Umwelt

Untere Wasserbehorde: |

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden miissen. X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Hinweis wird beachtet. Die Prifung hat ergeben, dass der Héhenbezugspunkt zur
vorhandenen ErschlieBungsstralie als Festsetzung im Plan verbleiben kann, da die
vorgesehene Ertlichtigung der vorhandenen Zufahrt ohne Veranderung des
Hohenniveaus erfolgt.

In die Begrindung werden die gegebenen Hinweise und Ergdnzungen eingestellt.
Ausgehend von der Stralde zum Breitling existiert bereits ein Weg, der als Zuwegung
fur hinterliegende Grundstiicksteile der Flurstiicke 54/6 und 52/23 genutzt wird. Das
offentliche Wegeflurstuck 54/2 dient der ErschlieBung des Plangebietes und wird nach
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen im Ursprungszustand als
sandgeschlammte Schotterdecke wiederhergestellt.
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1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband
Wismar Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorqung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gem&R § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Wismar libertragen. Damit hat der Zweckverband das im tiberplanten Gebiet anfallende
hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich
der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Boiensdorf.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. )

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von &ffentlichen Verkehrsflachen im AuRenbereich abflieRt
oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewa / Kiistengewa
eingeleitet wird. Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der
Bauleitplanung zu regeln.

GemaR der Begriindung zum Plan soll das unbelastete Niederschlagswasser verwertet und
versickert werden.

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken
hat die Gemeinde Boiensdorf im B-Plan Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich
der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 14 ; 16
d BBauGB auszuweisen und festzusetzen. Vorraussetzung fiir die Flachenfestsetzung ist
die vorherige hydrogeologische Bewertung der Boden- und Grundwasserverhéltnisse im
Bereich der geplanten Bebauung. Bedingung zur Versickerung des Niederschlagswassers
ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfiihrung einer schadfreien
Versickerung anhand der GrundstiicksgréRe, der Bodenkennwerte und der erforderlichen
Flachen fur die Versickerungsanlagen, dafiir ist der ungtinstigste Einzelfall zu betrachten.

Ohne satzungsrechtliche Regelung der Gemeinde (Versickerungssatzung) ist die
Versickerung des Niederschlagswassers liber die angegebenen Anlagen auf den
Grundstiicken erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Sie ist
allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des Niederschlagswassers, dem
Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den Bodenverhaltnissen abhangig. Eine
Vernéssung von benachbarten Grundstiicken ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen
auszuschlieBen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu Gebauden ist zu achten,
entsprechende Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138.
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Die Hinweise werden beachtet.
Der Zweckverband Wismar ist am Planaufstellungsverfahren beteiligt und hat die
Anschlussmdglichkeit an das vorhandene Trinkwassernetz bestatigt.

Die Hinweise werden beachtet.

Der Zweckverband Wismar ist am Planaufstellungsverfahren beteiligt. Der Anschluss
an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation bedarf der weiteren Abstimmung im
Rahmen der Objektplanung.

keine Bedenken

Die allgemeinen Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung werden beachtet und
in die Begruindung erganzend aufgenommen.

Unter Berucksichtigung der gegebenen Hinweise und eigener Recherchen wird das
Konzept der Niederschlagswasserbeseitigung wie folgt prazisiert:

Das von der Zuwegung anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und in den
vorhandenen Regenwasserkanal in der Stral3e zum Breitling abzuleiten. Das auf den
Grundstiicken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in die
vorhandene Vorflut 14/2 des Wasser- und Bodenverbandes Hellbach-Conventer
Niederung abzuleiten.

Die vorhandene Vorflut befindet sich norddstlich au3erhalb des Plangebietes auf dem
Flurstiick 54/9. Zur Ableitung in die Vorflut wird eine vorhandene Rohrleitung genutzt,
die das Plangebiet mit der Vorflut verbindet. Die Ableitung in die Vorflut bedarf der
Zustimmung des Wasser- und Bodenverbandes und der Einleitgenehmigung durch
die untere Wasserbehorde. Die Genehmigung ist durch die Bauherren im Rahmen der
Bauanzeige zu erbringen.
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Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls groRflachig versickert, ist kein Gewasserbenutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natirliche Abfluss wild
abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt
oder auf andere Weise veréndert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachfléachen abflieRt, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrage von
belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlieRen.

5.Gewasserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prifpflichtige Anlagen nach AWSV sind bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemaR § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaBnahmen zu.

Rechtsgrundlagen
WHG zur Ordnung des W: haushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregel des“' rechts vom 31.Juli 2009(BGBI IS. 2585) zuletzt gedndert mit
Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S 2771)
LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenb n vom 30.N ber 1992 (GVOBI.

M-V S.669), zuletzt mehrfach geandert durch Art 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

AWSYV Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der Neufassung
vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634)

Untere Naturschutzbehirde: Frau Lind

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.
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Auf den Verzicht der Verwendung unbeschichteter Metalldachflachen zum Schutz des
Grundwassers wird in der Begriindung hingewiesen.

Die Hinweise zum Gewasserschutz werden in die Begriindung aufgenommen und
sind durch die Bauherrn zu beachten.
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Die Stell hme weist auf entgeg, de Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. -

Es bestehen Nachforderungen.

1. Eingriffsregelung/Baumschutz:
Bearbeitung Frau Lindemann

GemaR § 13b BauGB i. V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

In Anbetracht einer zunehmenden Versiegelung, auch in Siedlungsbereichen, sollte
seitens der Gemeinde, trotzdessen es keine Verpflichtung fiir eine Kompensation
gibt, im Sinne einer nachhaltigen Ortsentwicklung ein Ausgleich angedacht werden.

Baumschutz

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern Uiber dem Erdboden, sind entsprechend § 18 Abs. 1
NatSchAG M-V geschiitzt.

Die Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintréchtigung fiihren kénnen, sind verboten (§
18 Abs. 2 NatSchAG M-V).

Der von der Aufstellung des B-Plans betroffene Baumbestand ist in einem Lageplan
in einem geeigneten MafRstab darzustellen. Nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte
Baume sind zu kennzeichnen. Es sind gleichfalls Angaben zur Baumart, zum
tatsachlichen Kronendurchmesser sowie zum Stammumfang in 1,3 m Hohe zu
machen. In der Planzeichnung zum B-Plan sind gesetzlich geschiitzte Baume sowie
deren Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m) darzustellen.

U. a. wurzelverletzend bzw. bodenverdichtend Tatigkeiten im Wurzelbereich sind
als unzulassige Beeintrachtigungen geschitzter Baume zu werten. Diese sind ggf.
durch eine Anpassung der Baugrenzen/Verlegung von Zufahrten etc. zu vermeiden.

Entsprechende VermeidungsmaRnahmen sind in die Festsetzungen des B-Plans
aufzunehmen. Z.B. ,Bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen sind im
Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m Abstand) gesetzlich geschiitzter Baume
unzuléssig.”
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Dem Hinweis wird nicht gefolgt, hierzu besteht weder nach dem BauGB, noch nach
dem BNatSchG ein Anlass.

Aus der Begrundung geht hervor, dass der auf der Flache bzw. im Umfeld vorhandene
Baumbestand (innerhalb des Geltungsbereichs: 1 Weil3birke, 6 Obstbdume;
norddstlich auRerhalb: 1 Solitér Zickzackweide, 6 Obstbdume, Gruppe Weil3birken)
vollstandig erhalten bleibt. Innerhalb der Baufenster befinden sich keine Gehdolze,
siehe Abbildungen in der Begriindung. Dies eriibrigt eine Darstellung des
Gehdlzbestandes im Lageplan.

Dem Hinweis wird zur Vermeidung bau- und anlagebedingter Beeintrachtigungen
gefolgt, die Festsetzung wird dem Vorschlag entsprechend tibernommen.
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Uber die Ausnahmegenehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V wére vor
Satzungsbeschluss zu entscheiden. Diese wird jedoch nach derzeitigem

Kenntnisstand nicht in Aussicht gestellt.

2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete:
Bearbeitung Frau Schroder

Keine Betroffenheit.

3. Artenschutz:
Bearbeitung Herr Hopel

Auswirkungen auf Arten, die einen Schutzstatus gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG
aufweisen, sind aufgrund der vorliegenden Planung derzeit nicht erkennbar.

Hinweis

Sofern es im Rahmen der nachfolgenden konkreten Umsetzung, abweichend von
der derzeitigen Planung, zu Abrissen von Gebauden oder Eingriffen in den
Gehdlzbestdnde kommen sollte, wére sicherzustellen, dass die gesetzlichen
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eingehalten werden. GemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten
zu verletzen oder zu téten bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestétten zu
beschéadigen oder zu zerstéren sowie dariber hinaus wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europédischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass
sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.

Dies ist aus rechtlichen Griinden auszuschlieRen. Daher ist durch den jeweiligen
Vorhaben-trager sicherzustellen, dass das Eintreten ausgeschlossen werden kann.
Dies kann u.a. durch Hinzuziehung einer fachkundige Person gewahrleistet werden.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass ein Versto3 gegen die Verbote des §
44 BNatSchG ohne Ausnahme oder Befreiung zumindest eine Ordnungswidrigkeit
gemal § 69 BNatSchG darstellt, die mit einer erheblichen GeldbuRe geahndet

werden kann.

4. Biotopschutz/SPA:
Bearbeitung Herr Berchtold-Micheel

Européisches Vogelschutzgebiet Wismarbucht und Salzhaff‘ (DE 1934-401)

Der Plangeltungsbereich befindet sich nur wenige Meter von der AuRengrenze des
Européischen Vogelschutzgebietes (SPA) ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-
401) entfern. Es ist deshalb seitens des Plangebers fachgutachtlich priifen zu lassen,
ob bei Umsetzung der Planungsabsichten bau-, anlage- oder betriebsbedingte
Auswirkungen auftreten, in deren Folge es zu Veranderungen oder Stérungen
kommt, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des SPA ,Wismarbucht und

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 30400

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599
Rostocker Strale 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
cip
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Eine Ausnahmegenehmigung ist nicht erforderlich, da der auRerhalb der Baufenster
vorhandene Baumbestand erhalten bleibt.

Keine Betroffenheit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da, wie in der Begrindung bereits dargelegt, der beanspruchte Ziergarten nicht zu den
maf3geblichen Gebietsbestandteilen des SPA gehért und auch fur die Zielarten gem.
Natura2000-LVO MV ohne Funktion ist, sind Beeintrachtigungen des SPA
ausgeschlossen. Da sich im Ubrigen die Planung in den Siedlungsbestand einfugt, sind
die vom Gebaudebestand sowie der im Geltungsbereich vorhandenen Ziergarten-
nutzung ausgehenden mittelbaren Wirkungen auf das angrenzende SPA schon jetzt
ausschlaggebend fur eine eingeschrankte Nutzung des Ackers flr entsprechende
Zielarten. Uberdies wird das Plangebiet wirkungsvoll von Gehdélzen abgeschirmt, die
zwischen den Bebauungsflachen und dem SPA liegen.
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Salzhaff* in den fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Be-
standteilen fihren kénnen. Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung eines Vogelschutzgebietes in seinen fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen filhren kdnnen, sind unzulassig
(§ 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG). Plane und Projekte, die nicht
unmittelbar mit der Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfir nicht
notwendig sind, die ein SPA jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit anderen
Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen kénnen, erfordern vor ihrer
Zulassung oder Durchfiihrung eine Priifung auf Vertraglichkeit mit den fur das SPA
festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34 Abs. 1 BNatSchG).

Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M-V' nach
nationalem Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Européaischen
Vogelschutzgebiete ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer
Lebensraume. Erhaltungsziel des jeweiligen Europaischen Vogelschutzgebietes ist
die Erhaltung oder Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes der maR-
geblichen Bestandteile des Gebietes. In Anlage 1 zur Natura 2000-LVO M-V werden
als maRgebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfiir erforderlichen
Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgt grundsétzlich in einem zweistufigen Verfah-
ren. In einem ersten Schritt (s. g. FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung) ist zu klaren, ob
von dem Plan oder Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen
ausgehen, die das SPA in den fir die Erhaltungsziele maRgeblichen Bestandteilen
erheblich beeintrachtigen kénnen. Grundsétzlich ist jede Beeintrachtigung von
Erhaltungszielen erheblich und muss als Beeintréchtigung des Gebietes gewertet
werden. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung ist durchzufiihren, wenn
Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich ausge-
schlossen werden kénnen.

Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes fiir Natur-
schutz, FFH-VP-Info unter http:/ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.jsp, Lambrecht u.
Trautner 20072, Schreiber 20043, Bernotat, Dierschke u. Grunewald 20174 ) zu
nutzen.

Fur das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* ist ein Managementplan aufgestellt
worden, der auf der Webseite des StALU Westmecklenburg zur Verfligung steht.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* muss auf die s. g. Summati-
onswirkungen mit anderen Planen und Projekten, die innerhalb des und angrenzend

1 Landesverordnung iiber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

2 Lambi et al. (2007): Fachi und F 2ur i der Ei i it im Rahmen der
FFH-VP. icht zum Teil F { FuE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des
Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit. FKZ 804 82 004.
3 Schreiber, M. (2004): Der Papi im i Welche i sind in Natura 2000-Gebieten
erheblich? Natur und Landschaftsplanung 36, S. 133-138.
4 Bernotat, Di hke u. G (Hrsg.) (2017): i der i it und von K in
der FFH-Vertréagli Ufung. und Big Vielfalt, Heft 160
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Dies wird sich auch in der Bauphase bemerkbar machen, die im Ubrigen zeitlich auf
einige Monate begrenzt ist. Da insofern erhebliche Beeintrachtigungen des SPA
wahrend und nach Umsetzung der Planinhalte ausgeschlossen sind, ist von deren
Zulassigkeit auszugehen. Etwaige Summationswirkungen, die zu einer Erheblichkeit
von Beeintrachtigungen fihren kénnten, sind angesichts der Vorbelastung und der
kleinen Dimension des Vorhabens ausgeschlossen.
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an das SPA bzw. in der Nahe des SPA geplant/genehmigt sind, gelegt werden (s. a.
Bernotat, Dierschke u. Grunewald 2017).

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

Lt. Planbegriindung und Biotopverzeichnis sind keine Biotope betroffen, die nach §
20 Abs. 1 NatSchAG geschitzt sind.

5. Natura 2000/ FFH
Bearbeitung Herr Hopel

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) sind durch die vorliegende
Planung nicht betroffen.

| Rechtsgrundlagen und andere Quellen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz), vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit
gultigen Fassung

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar
2010, GVOBI. M-V 2010, S. 66, in der derzeit giiltigen Fassung

Verordnung (iber das Landschaftsschutzgebiet ,Wald- und Seengebiet nebst
Umgebung Neukloster — Warin — Blankenberg" vom 27. Mai 1938, VO-Blatt Nr.
32 des Kreises Wismar vom 04. Juni 1938

Brandschutz
Brandschutz - Grundsitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu @ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren éffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Geb&uden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
4Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr* i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
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Keine Betroffenheit geschutzter Biotope.

Keine Betroffenheit von FFH-Gebieten.

Die grundsatzlichen Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz sind durch den
Bauherrn im Rahmen der Objektplanung zu beachten.
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befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o0.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der
Eigentumer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt \W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt WW405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils 6rtlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuldssigen Art und des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt WW405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berlicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhdhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erh6htem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fiir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

e Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder natlrliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
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Die Hinweise werden beachtet.

Die Gemeinde sichert die Léschwasserversorgung fir den Grundschutz entsprechend
den Festsetzungen zur baulichen Nutzung der Planung. Ein erhdhter Léschwasser-
bedarf I&sst sich hieraus nicht ableiten.

Die Loschwasserversorgung ist Uber die Entnahme aus dem vorhandenen
Trinkwassernetz des Zweckverbandes Wismar gewahrleistet.

Zwischen dem Zweckverband Wismar und der Gemeinde Boiensdorf besteht eine
Vereinbarung zur Bereitstellung von Trinkwasser fur Loschwasserzwecke. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb des Versorgungsbereiches des vereinbarten
Vertragshydranten V2 (Zum Haffblick 30/32) mit einer mdglichen Entnahmemenge von
48 m3/h. Somit ist ein Grundschutz im Brandfall sichergestellt.
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Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)
e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220
e Loschwasserbehélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch
Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung iber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt
zum né&chst liegenden Hydranten in Abhéngigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die bezuglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e GeschaftsstralRen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Untere Denkmalschutzbehorde

Es sind keine Baudenkmale nach heutigem Erkenntnisstand betroffen. keine Bedenken

Es ist ein Bodendenkmal betroffen. Das Bodendenkmal, “Stove, Fundplatz 1°, Es sind keine Baudenkmale betroffen.
befindet sich auf dem Flurstiick 52/23, Flur 2, in der Gemarkung Stove.

Alle MaRnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig geman § 7 Abs. 1 Nr. 1 Das vorhandene Bodendenkmal auf dem Flurstiick 52/23, Flur 2 der Gemarkung Stove
LE'!‘d deei Delnkﬁillﬁihuggesﬁtz?s— D:°hG "’(';V in gera:ﬂ!e" ge'tque" Fassung-f ist bekannt, befindet sich aber im deutlichen Abstand zum Plangebiet, so dass

Ine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genenmigungen konnen nur au . . . .
Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit Berthrungen mit dem Bodendenkmal nicht zu erwarten sind.

der Landesfachbehérde (Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege —-LAKD M-V Abtlg.
Landesarchéologie) erteilt werden.

Hinweis:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archaologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der
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Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf (5) Werktage nach Zugang der
Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehérde.

FD Bau und Gebdudemanagement

StraRenaufsichtsbehorde
Von Seiten der StraRenaufsichtsbehérde bestehen gemaR § 10 Str'WG-MV keine
Einwande zu 0.g. Planung. Neue ErschlieBungsstrafien sind nicht geplant.

StraRenbaulasttrager
Im Geltungsbereich der o. g. B-Plans sind keine Kreisstraen betroffen.
Gegen vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Boiensdorf gibt es unsererseits
keine Einwande.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Nach Durchsicht der digitalen Planungsunterlagen bestehen zum oben
genannten Vorhaben von Seiten des Gesundheitsamtes keine Bedenken.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Die Abfallentsorgung fuir das Plangebiet kann nicht unmittelbar an den
Grundstiicksgrenzen sichergestellt werden.

Die ZufahrtsstralRe, welche das Plangebiet erschlieBen soll, wird als Sackgasse
ausgefiihrt. Eine geeignete Wendeanlage ist nicht vorgesehen, so dass die
Abfallsammelfahrzeuge in das Plangebiet nur unter Riickwartsfahren ein- und wieder
ausfahren kénnen. Dies ist jedoch mit den einschlagigen
Unfallverhitungsvorschriften nicht vereinbar.

Um die ordnungsgemafe Abfallentsorgung fiir das Plangebiet sicherstellen zu
kénnen, ist am Hauptverlauf der Strae ,Zum Breitling” ein Behéaltersammelplatz fur
die betreffenden Grundstiicke auszuweisen. An diesem Behaltersammelplatz sind
die Abfallbehalter frihestens ab 18:00 Uhr am Vortag der Abholung bereitzustellen,
spéatestens jedoch bis 06:00 Uhr morgens des Abfuhrtages (bei feiertagsbedingten
Terminverschiebungen ab 05:00 Uhr morgens). Nach der Leerung sind die
Abfallbehalter unverziglich auf die Grundstiicke zurickzuholen. Bei der
Bereitstellung der Behalter ist darauf zu achten, dass diese keine Beeintrachtigungen
fur den flieBenden Verkehr (Fahrzeuge, FuRgénger) darstellen.

ED Kataster und Vermessung

Siehe Anlage
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keine Einwande

keine Einwande

keine Bedenken

Der Hinweis wird berticksichtigt. Im 6ffentlichen Verkehrsraum an der Stral3e ,Zum
Breitling“ wird ein Behélterstellplatz fur die Abfallbehalter vorgesehen.

Die Hinweise zur Bereitstellung der Abfallbehalter am jeweiligen Abfuhrtag werden in
die Begriindung aufgenommen.
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Kérperschaft des ffentlichen Rechts
verband Wismar  Dorfsirafe 28 « 23972 Li — Die Verbandsvorsteherin —

Amt Neuburg

- Der Amtsvorsteher-
HauptstraBe 10 a
23974 Neuburg

) ‘ A und
) Sachauskunft:  Frau Meler
Bearbeiter: Frau Meier

Telefon: 03841/7830 52
Fax: 03841/780407
e-Mail; s.meier@zvwis.de

Ihr Zeichen/Bearbeiter: AZ 621.4633 lo

Labow, den 21.02.2020

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohnbebauung Stove -Zum Breitling“ - im
beschleunigten Verfahren nach & 13 b BauGB

- Entwurf vom 24.09.2019

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB

- Benachrichtigung (ber 6ffentliche Auslegung

Reg.-Nr. 145/2020

Az.3-13-1-08-B

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v.
25.04.2012 in der Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 08.05.2013 und der
Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000 in der Fassung
der 6. Anderungssatzung (6.ASWS) v. 1. Dezember 2011, nehmen wir zu o. g. Entwurf wie
folgt Stellung:
- Gemarkung: Stove, Flur 2, Flurstiicke 52/23 (Teilflache), 54/6 (neu 54/11) und Teilflachen

von 54/2 und 54/9 (neu 54/13 und 54/14)
- geplante Nutzung: allgemeines Wohngebiet, offene Bauweise,

2 Einzelh&user, 1 Vollgeschoss

Trinkwasser und Schmutzwasser
In der StraBe ,Zum Breitling" verlaufen eine éffentliche Trinkwasserleitung (DN 100 PVC)
sowie ein Schmutzwasserkanal (DN 200 Stz), an die grundsétzlich Anschlussméglichkeiten

bestehen.

Im &ffentliche Wegegrundstiick (Flst. 54/2) sollten gemeinsame Trinkwasserversorgungs- und
Schmutzwasserentsorgungsleitungen bis in Hohe beider Baugrundstiicke verlegt werden.

Eine Kostenteilungsvereinbarung (iber die anfallenden ErschlieBungskosten ist anzustreben.

Telefon:  03841/78300  Zentrale Steuer-Nr.
03841/7830.10 Geschiftsfihrung 079/133/80635
03841/783027 Verbrauchsabrechnung Bankverbindungen
03841/783030 MB Wasser Deutsche Kreditbank AG Schwerin
03841/7830-40 MB Abwasser IBAN DEB3 1203 0000 0000 2022 42 - BIC BYLA DEM 1001
03841/7830:50 Anschluss- und Geslattungswesen Sparkasse Mecklenburg Nordwest
03841/7830460 MB Fernwiarme IBAN DE98 1405 1000 1000 C046 26 - BIC NOLA DE 21 WIS
Telefax: 03841/780407 Commerzbank Wismar
E-Mail:  info@zvwis.de IBAN DE93 1304 0000 0359 6111 00 . BIC COBA DE FFXXX

keine Bedenken _
Die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung sind gesichert.

Die Anschlisse sind zwischen Bauherren und Zweckverband abzustimmen und

vertraglich zu regeln.
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Stellungnahme von

Priafung und Abwéagung

02

Zweckverband Wismar

L§!g"uﬁngﬂiﬁmeﬂv;21,02@ggg zum B-Plan 12, WB Stove- Zum Breitling", Reg. Nr. 145/2020 Seite -2-

Ldschwasser
Eine Entnahme von Trinkwasser zu Ldschzwecken gilt, im Rahmen der Vereinbarung vom

30.08./01.11.2017 zwischen der Gemeinde Boiensdorf und dem Zweckverband Wismar, als
gesichert.

Mit freundlichen GriiBen
Zweckverband Wismar

7 / " N
Sabine MM
Leiterin Anschluss- und
Gestattungswesen

Anlage: -Bestand Wasser (blau), Schmutzwasser (braun) M 1: 500

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seite 15




B-Plan Nr. 12 ,\Wohnbebauung Stove — Zum Breitling" der Gemeinde Boiensdorf - Ergebnis der Priiffung und Abwéagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

03
e.dis

e.dis

E.DIS Netz GmbH, Postfach 1443, 15504 Fiirstenwalde/Spree

Amt Neuburg [ AatNeuburg [
fiir die Gemeinde Boiensdorf
Hauptstrae 10a

eubur, [ /:‘ :
23974 Neuburg L&/ @ : ,,/

Neubukow, 12. November 2019
Aufstellung des Beb gspl Nr. 12 ,,Wohnbebauung Stove- Zum
Breitling*

Bitte stets angeben: Nbk/19/34

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die o.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu IThrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038294 75 221 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine umfangrei-
che Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir
auf geeignete Flachen im 6ffentlichen Bauraum gemiB DIN 1998 angewie-
sen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

12

234E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Nobert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-O-

Geschaftsfihrung:
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

sitz: Furstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416

Ust.ld. DE285351013

Gldubiger Id: DE62ZZZ00000175587

Deutsche Bank AG
Furstenwalde/Spree

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Commerzbank AG
Farstenwalde/Spree

IBAN DE52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

keine Bedenken

Die allgemeinen Hinweise werden beachtet und in die Begrindung aufgenommen.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

03
e.dis

e.dis

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden MaBnahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig

mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniib hme abzuschlie8

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mdchten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu
gewibhrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich 6ffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu bendtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstiinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden.

Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfliche nicht zuldssig. In Kabelnihe ist Handschachtung erfor-
derlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfligung

Mit freundlichen Griifien

E.DIS Netz GmbH

BT waa T W .

Norbert Lange Mario Bauschat

Anlage:
Lageplan

2/2
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Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

04

Telekom

IHRE REFERENZEN
UNSER ZEICHEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFON

EMAIL

DATUM

BETRIFFT

125 455 7BHOGP

lIl LI | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Neuburg | Neusurg |
Hauptstrale 10a J : g
23974 Neuburg [ !

Az.:621.4633 lo / Frau Lockowand / 05.11.2019

2678282019/ PTI 23 / PPB2

Michael Héhn

030-8353 79492

michael.hoehn@telekom.de

18.11.2019

B-Plan Nr. 12 ,Wohnbebauung Stove - Zum Breitling" der Gemeinde Boiensdorf

Sehr geehrte Frau Lockowand, sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. g. Planung haben wir keine grundséatzlichen Einwénde oder Bedenken. Im Planungsbereich
befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Lageplan).

Wir werden zu gegebener Zeit zu der noch entstehenden Infrastruktur im Bebauungsplan detaillierte
Stellungnahmen abgeben.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes (sollte eine ErschlieBung durch die Telekom
vom Bedarfstrager gewiinscht werden) sowie die Koordinierung mit den BaumaBinahmen der anderen
Versorgungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmainahmen im Planbereich
der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Ost, PTI 23 so frith wie maglich, mindestens
4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Ansprechpartner in unserem Hause fir eventuelle Riickfragen oder Absprachen zu Koordinierungen ist der
Fachreferent Herr Jens Bolsewig, erreichbar per Telefon unter 030-835379501 oder 0170-4592662 bzw. per

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78A/B, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Biestower Weg 20, 18198 Kritzmow
Pastanschrift: 01059 Dresden

Telefon: +49 351 4740 Internet: wvaw.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 €6), Kio-Nr. 248 586 68, IRAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wassner (Vorsitzender) | Geschaftsfahrung: Waiter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USHdANr. DE 814645262

keine Bedenken, - Hinweise:

Die gegebenen Hinweise zum rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sind von den Bauherren zu beachten und werden in die Begriindung aufgenommen.
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Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

04
Telekom

DATUM

SEITE

18.11.2019

2

E-Mail unter j.bolsewig@telekom.de.

Benoétigt wiirden im Fall eines gewiinschten Netzausbaus die Ausbauplanunterlagen (Parzellierungsplan,
Strafienbauplane usw.) in digitaler Form.

Eigene Bauvorhaben der Telekom in dem genannten Bereich sind momentan nicht geplant.

Wir bitten Sie, die Planunterlagen nur fur interne Zwecke zu nutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichem Gruf

ikl K

Michael Hohn

Anlagen: 1 Lageplan
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Gasversorgung Wismar Land GmbH

GASVERSORGUNG

WismAR LAND GmBH

Amt Neuburg Bau und Liegenschaften
Frau Juliane Lockowand

Hauptstralie 10a

23974 Neuburg

Reg.-Nr.: 363607 (bei Rickfragen bitte angeben)

Baumafinahme: Entwurf zum B-Plan Nr.: 12 --Wohnbebauung
Stove-Zum Breitling-- im beschleunigten
Verfahren, hier: T6B

Ort: Gemeinde Boiensdorf OL Stove, Zum Breitling

Leitungsauskunft

Gasversorgung Wismar
Land GmbH

Team Giigelow
Bellevue 7
23968 Gigelow

leitungsauskunft-mvi@
hansegas.com

T 03841-6261-4420

F 03841-6261-4450

20.11.2019

Gasversorgung Wismar Land
GmbH
bei Storungen und Gasgeriichen
0800/4267342

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Thnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH.

Beachten Sie bitte Seite 2 dieser Auskuntft.
Freundliche Griifie

Team Gigelow

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giiltig.

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 363607

Aufsichtsratsvorsitzender:
Christian Biinger

Geschafisfithrer:
Andre Bachor
Sitz:

Bellevue 7
23968 Gigelow

Registergericht:
HRB 1888
Amtsgericht Schwerin

USt-Ident:
DE137437545

keine Einwande
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Prifung und Abwéagung

06

WAMACOM Breitband GmbH

Von: leitungsauskunft @wemacom.de [mailto:leitungsauskunft@wemacom.de]
Gesendet: Mittwoch, 20. November 2019 09:39

An: zentrale @amt-neuburg.eu

Betreff: AW: Amt Neuburg/ Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Wohnbebauung Stove - Zum Breitling" - im
beschleunigten Verfahren (Termin-Zuarbeit!)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Inre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

lhr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und WEMACOM
Breitband GmbH.

Zu dieser BaumaBnahme erheben wir keine Einwidnde, da sich im ausgewiesenen Baubereich keine
Versorgungsanlagen befinden.

Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 6 Monate giiltig.
Bei weiteren Fragen kommen Sie gerne auf uns zu.

Bitte beachten Sie: Landkreis Nordwestmecklenburg befindet sich aktuell im Breitbandausbau.

Freundliche GriiRe

René Panke
Leitungsauskunft

keine Einwande
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Stellungnahme von Priafung und Abwéagung

Birgerbeteiligung - Offentliche Auslegung

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden von Blrgern keine Hinweise oder Anregungen geaulert.
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Satzung der Gemeinde Boiensdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 12
" Wohnbebauung Stove - Zum Breitling " im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Teil B — TeXt"Che Festsetzu ngen

Tell A - Planzeichnung, wm1:1000

Gemeinde Boiensdorf
Gemarkung  Stove
Flur 2

Abfallbehalter-
Sammelplatz

8/18

71l

(|
=
-t

Textliche Hinweise
Altlastproblematik

Planzeichen

I
WA

zB. 0,4

SD,KWD,WD
TH max
FH max

22°-48°

/&

z.B. 54/6

z.B.

M
]

Erlauterungen

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Sattel -, Krippelwalm-, Walmdach

= 4,50 m ; Traufh6he als Hochstmaf
=10,00 m ; Firsthéhe als Héchstmal

Dachneigung (DN)

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzelh&user zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenze
Nr. des Flurstiickes
MaRBlinien mit MaRangaben

Nebengebéaude

Nutzungsschablone

Rechtsgrundlagen
l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§8 1 bis 11 BauNVO 1.1 Baugebiet
8§ 4 BauNVvVO W A Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1.2. Ausschluss von Ausnahmen 81 (6) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, Im Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
§ 16 BauNVO Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) BauNvVO
nicht zulassig.

1.3. Beschrankung der Zahl der Wohnungen gemaf 8 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist auf zwei Wohnungen beschrankt.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1. Grundflache baulicher Anlagen 8 16 (2) Pkt. 1 BauNVO

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

2.2, Hoéhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen, wie der Traufhéhe und der Firsthohe,
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, gilt die mittlere Hohe des dazugehérigen StralRenabschnittes der Strafe.
§§ 22 und 23 BauNVO Die Traufhohe ist als Hohe der &uf3eren Schnittkante der Aufenwand mit der Dachhaut und die Firsthohe
als Héhe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldachern der auf3ere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, definiert.
Die festgesetzte Traufthdhe bezieht sich auf die Hauptdachflachen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1. Uberschreitung der Baugrenze

Gemal § 23 (3) BauNVO ist ein Vortreten vor Geb&audeteilen (wie z.B. durch Erker, Balkone, Windféange 0.4.)
vor die straBenseitige Baugrenze bis zu einem Drittel der stral3enseitigen Gebaudebreite und in einer Tiefe
von max. 1,50 m zulassig.

§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

4. MaRnahmen zur Gestaltung des Baugebiets und zur Minimierung des Eingriffs in Natur

Satzung der Gemeinde Boiensdorf

Uber den Bebauungsplan Nr. 12
» Wohnbebauung Stove - Zum Breitling “

im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 sowie der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der vor dem 13. Mai 2017
geltenden Fassung, der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen,
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. Oktober 2015 (GVOBI. M -V 2015, S. 344). einschl. aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom gemal § 13b BauGB im beschleunigten Bebauungsplanverfahren folgende Satzung
der Gemeinde Boiensdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 12 , Wohnbebauung Stove - Zum Breitling “ fir das Gebiet:

Ortsteil / Gemarkung Stove, Flur 2, Teilflachen von Flurstiick- Nr. 52/23, 54/6, 54/2 und 54/9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie tber die értlichen Bauvorschriften zur &u3eren Gestaltung baulicher
Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. |Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.03.2019.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom bis zum erfolgt.

Boiensdorf , den Der Burgermeister

2. | Die Gemeindevertretung hat am 24.09.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur offentlichen Auslegung
bestimmt.

Boiensdorf , den Der Burgermeister

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, sind
mit Schreiben vom 05.11.2019 ber die 6ffentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Boiensdorf , den Der Burgermeister

und Landschaft 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Nicht Giberbaute Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten.

§ 9 (7) BauGB Bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen sind im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m Abstand)

gesetzlich geschiitzter Baume unzuléssig.

Plangebiet B- Plan Nr. 12
" Wohnbebauung Stove - Zum Breitling "
Gemeinde Boiensdorf

. Zahl der
Baugebiet Vollgeschosse WA
Grundflachen- 04
zahl '
Bauweise Dachform 0

Dachneigung

Traufhéhe A
Firsthéhe

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.). Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,
Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc.) angetr offen, ist der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach
88 2 und 3 des Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen (Abfallgesetz - AbfG) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22.April 1993

(BGBI. | S. 466) verpflichtet.

Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. 8 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 8.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutz-
behdérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege spéatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evtl. auftretende Funde gem. 811 DSchG M-V unverziglich bergen und

dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

SD, KWD,WD
DN 22°- 48°
TH= 4,50 m
FH=10,00 m

4. | Der Entwurfde s Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 18.11.2019 bis zum 20.12.2019 wé&hrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Bebauungsplanverfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 2 BauGB aufgestellt wird, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tUber die Satzung unbericksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit

vom 30.10.2019 bis zum 15.11.2019 durch Aushang und auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
http://lwww.amt-neuburg.de ortstiblich bekannt gemacht worden.

Boiensdorf , den Der Birgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Boiensdorf , den Der Burgermeister

6 Der Bebauungsplan wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.
Boiensdorf , den Der Blrgermeister

7. | Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 12 , Wohn bebauung Stove - Zum Breitling “, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Boiensdorf , den Der Blrgermeister

8. | Der Beschluss tiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ortsiblich in der Zeit

vom bis zum durch Aushang und auf der Homepage des Amtes unter der Internetadresse
http://www.amt-neuburg.de bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Boiensdorf , den Der Birgermeister

Gemeinde Boiensdorf
Landkreis Nordwestmecklenburg

Bebauungsplan Nr. 12
» Wohnbebauung Stove - Zum Breitling “

im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB

H/B =380/ 720 (0.27m?)
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1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bhilden die Grundlage fur die Aufstellung der Satzung der Gemeinde Boiensdorf tiber
den Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohnbebauung Stove — Zum Breitling“:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017, BGBI. | S. 3634 einschlie3lich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) einschlieflich aller zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses rechtskréaftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58)
einschlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) einschlieflich aller
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskréftigen Anderungen

2. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Boiensdorf
Gemarkung Stove/ Flur 2

Plangeltungsbereich:

Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Flurstiicke- Nr. 52/23 und 54/6 norddstlich der Stralle ,, Zum
Breitling “, im rickwartigen Wohnbereich der Grundstiicke- Hausnr. 14-30.

Die Einbeziehung weiterer Teilflachen der Flurstiicke- Nr. 54/2 und 54/9 dient der Arrondierung des
Plangebietes und der ErschlieBung.

3. Planverfahren

Da das geplante Vorhaben aus planungsrechtlicher Sicht nach § 34 BauGB als nicht zuléssig beurteilt
wurde, erfolgt die Einbeziehung der AuRRenbereichsflachen zur Schaffung von Baurecht flir eine
Wohnnutzung im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13 b Baugesetzbuch. Durch die
Inanspruchnahme von Flachen, die sich unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von
Stove anschlieBen und nicht mehr als 10.000 m2 Grundflache beanspruchen, werden die
Voraussetzungen zur Anwendung des 8§ 13 b BauGB erflillt. Da es sich um die Nutzung eines kleinen
Gebietes auf lokaler Ebene handelt, besteht keine Notwendigkeit zur Umweltvertraglichkeitsprifung.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
daher abgesehen.

Mit den im Bebauungsplan gleichzeitig festgesetzten 6rtlichen Bauvorschriften werden
Rahmenbedingungen vorgegeben die gewadhrleisten, dass sich die baulichen Anlagen den
bestehenden ortlichen Verhdltnisse anpassen, der einzelne Bauherr aber dennoch geniigend
Spielraum hat, um seine individuellen Gestaltungsabsichten realisieren zu kénnen.

4, Zielstellung und Grundsétze der Planung

Planungsziel ist die Einbeziehung des Gebietes in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Stove
zur Schaffung von Baurecht fiir eine ergénzende Eigenheimbebauung.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Abrundungssatzung fiir den Ortsteil Stove und ist im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelit.



5. Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Beriicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und den ortsbildpragenden Bauweisen.
Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen des Plangebietes sind nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung gemaR § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt. Den Regelungen
des § 13 b BauGB folgend, schlie3t die Gemeinde die ausnahmsweise zuldssige Nutzungen geman

§ 4 (3) BauNVO aus.

5.2. Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet ist durch zulassige Grundflachenzahl, Zahl der
zuléssigen Vollgeschosse und die Firsththe als Hochstmal bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt, die mittlere Hohe des zugehdrigen StralRenabschnittes

als oberer Bezugspunkte, die Traufhéhe (Hohe der &uReren Schnittkante der AuRenwand mit
der Dachhaut) und als Firsthéhe (H6he der oberen
Dachbegrenzungskante des eingedeckten Daches).

5.3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Mit dem Bebauungsplan wird die Uberbaubare Grundstucksflache durch Festsetzung der Baugrenzen
bestimmt, so dass dem Bauherrn gentigend Spielraum zur individuellen Gestaltung des Grundstiickes
ermaoglicht wird. Fir die Bauflache ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind als
Einzelhduser zu errichten.

Ein geringfugiges Vortreten von Gebaudeteilen vor die stral3enseitige Baugrenze bis zu einem Drittel
der stralR3enseitigen Gebaudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m ist zulassig.

5.4. Gestalterische Festsetzungen

Mit der Festsetzung zuldssiger Dachformen und deren Neigungswinkel wird die ortstypische
Dachlandschaft berlicksichtigt und fir das Plangebiet als Gestaltungsmerkmal aufgegriffen.

Zusétzlich wird die ebenfalls geneigte Dachform des Walmdaches zugelassen, um die Errichtung von
Einfamilienhausern in einer modernen Bauweise, wie dem Bungalowstil, zu erméglichen. Somit wird
sichergestellt, dass sich die zukiinftige Bebauung harmonisch in das Ortsbild einfiigt.

6. Anschluss an die Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschliel3ung ist Uber die vorhandene StralRe ,Zum Breitling“ gewahrleistet.
Notwendige Stellplatze sind auf der privaten Grundstiicksflache unterzubringen.

7. Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasserversorgung
° Trinkwasserversorgung
Stove wird Uber ein bestehendes Transportleitungssystem des Zweckverbandes Wismar versorgt.

In der StralRe ,Zum Breitling” verlauft eine 6ffentliche Trinkwasserleitung (DN 100 PVC).
Der Anschluss an das vorhandene System ist mit dem Zweckverband abzustimmen.



° Léschwasser

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass

der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie

wirksame Ldscharbeiten moglich sind (§ 14 LBauO M-V). Zwischen dem Zweckverband Wismar und
der Gemeinde Boiensdorf besteht eine Vereinbarung zur Bereitstellung von Trinkwasser flr
Léschwasserzwecke. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Versorgungsbereiches des
vereinbarten Vertragshydranten V2 (Zum Haffblick 30/32) mit einer méglichen Entnahmemenge von
48 m3/h. Somit ist ein Grundschutz im Brandfall sichergestellt.

Abwasserentsorgung
° Schmutzwasserableitung

Der Zweckverband Wismar betreibt in Stove ein zentrales Abwassernetz. In der Strafl3e ,Zum Breitling*
verlauft ein Schmutzwasserkanal (DN 200 Stz), an den Anschlussmdglichkeit besteht.

Die Anschlisse an das vorhandene System sind zwischen Bauherren und Zweckverband
abzustimmen.

° Niederschlagswasserableitung

Das von der Zuwegung anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und in den vorhandenen
Regenwasserkanal in der Strafl3e zum Breitling abzuleiten. Das auf den Grundstiicken anfallende,
unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in die vorhandene Vorflut 14/2 des Wasser-

und Bodenverbandes Hellbach-Conventer Niederung abzuleiten.

Die vorhandene Vorflut befindet sich norddstlich au3erhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 54/9.
Zur Ableitung in die Vorflut wird eine vorhandene Rohrleitung genutzt, die das Plangebiet mit der
Vorflut verbindet. Die Ableitung in die Vorflut bedarf der Zustimmung des Wasser- und
Bodenverbandes und der Einleitgenehmigung durch die untere Wasserbehérde. Die Genehmigung ist
durch die Bauherren im Rahmen der Bauanzeige zu erbringen.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen
abfliel3t, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von unbeschichteten
Metalldachflachen vermieden werden. Eintrage von belastetem Niederschlagswasser sind
grundsatzlich auszuschlieRen.

° Energie

Notwendige Malinahmen zur Energieversorgung sind zwischen Bauherrn und dem zustandigen
Versorgungsunternehmen zu regeln.

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist mdglich. Dazu ist
eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fiir die eine entsprechende Flache im
offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereitzustellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kiinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:
e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1 : 500; Erschliel3ungsbeginn
und zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;
¢ vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
¢ Baustrombedarf;
e Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich. Zu den
vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN
VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.



° Fernmeldetechnische Versorgung

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
BaumalRnahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technik
Niederlassung Ost, PTI 23 so friih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

8. Altlasten/ Abfallentsorgung

Altlasten sind dem Planungstréager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist
entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wird die Abfallbeseitigung in der Gemeinde
wahrgenommen.

Um die ordnungsgemalfie Abfallentsorgung fur das Plangebiet sicherstellen zu kénnen, ist am
Hauptverlauf der Stralle ,, Zum Breitling“ ein Behaltersammelplatz fiir die betreffenden Grundstiicke
auszuweisen. An diesem Behaltersammelplatz sind die Abfallbehdlter friilhestens ab 18.00 Uhr am
Vortag der Abholung bereitzustellen, spatestens jedoch bis 6.00 Uhr morgens des Abfuhrtages (bei
feiertagsbedingten Terminverschiebungen ab 5.00 Uhr morgens). Nach der Leerung sind die
Abfallbehalter unverziiglich auf die Grundstticke zurtickzuholen.

Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden (8
202 BauGB), Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden. Bei den Bauarbeiten
anfallender Bodenaushub ist vorrangig innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine
Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des
Grundstiicks verwertet wird, ist i.d.R. einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufuhren.
Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbeduirftig sein. Auskunft erteilt
die untere Bauaufsichtsbehorde.

Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Giber ein Grundstiick sowie die
weiteren in 8§ 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schadliche Bodenveréanderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehdorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchflhrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

9. Bodendenkmale

Unweit des Plangebietes in Néhe des benachbarten Hallenhauses befindet sich ein Bodendenkmal,
innerhalb des Plangebietes sind jedoch keine Bodendenkmale bekannt.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. 8 11 DSchG M-V
(GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege, FB Archéologie und Denkmalpflege, oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege, FB Arché&ologie und Denkmalpflege, spatestens 4 Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl.
auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaflRnahme vermieden.



10. Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU- Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergeféahrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prifpflichtige Anlagen nach AwSYV sind bei der unteren
Wasserbehotrde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1
des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéahrend der BaumalRnahmen zu.

11. Umweltbelange

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 12 betrifft Flachen, die dreiseitig an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil anschlie3en und zusammen nicht mehr als 10.000 m? Grundflache beanspruchen. Die
vorgesehene Bebauung wird insofern zusammen mit den bereits vorhandenen Wohngebauden den
norddstlichen Ortsrand von Stove durch eine dann geschlossene Wohnnutzung pragen.

Die betreffenden Bauflachen werden derzeit als Zier- und Nutzgarten mit einem Bestand an kleineren
Nebengebauden genutzt. Sie werden regelmaRig vom Menschen frequentiert. Die von dieser
hausgartentypischen Nutzung ausgehende Wirkung wird sich durch die Errichtung zweier
Wohngebaude auf den dann verbleibenden Freiflachen nicht &ndern, zumal der vorhandene
Baumbestand vollstandig erhalten bleibt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Plangebiet oder dessen angrenzendem Umfeld im Ubrigen nicht
vorhanden, so dass auch deren Beeintrachtigung ausgeschlossen ist.

Stehende oder flieRende Gewasser werden durch die Planung nicht beansprucht. Die
festsetzungsgemar mdogliche Errichtung zweier Wohngebaude wird zu Bodenversiegelungen und zur
Beanspruchung von Zierrasen und Siedlungsgriin ohne Gehdlze fiihren. Das Vorhaben jedoch ist nach
den Regelungen von § 13 b BauGB von der Umweltpriifung und somit auch von der Anwendung der
Eingriffsregelung befreit.

Abb. 1: Bauflache Nordwe




Abb. 2: Bauflache St‘stt, 18.06.209.

Gleichwohl folgt die Planung der Pramisse des sparsamen Umgangs mit den Schutzgitern Flache und
Boden dahingehend, dass quasi eine Liicke innerhalb eines bereits bestehenden Ortsrandes
geschlossen und nicht etwa ein Vordringen der Bebauung in die freie Landschaft unter Beanspruchung
landwirtschaftlich genutzter Flache vorbereitet wird.

Norddstlich des Plangebietes befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet DE 1934-401 ,Wismarbucht und
Salzhaff. Mit Zierrasen und Siedlungsgriin ohne Gehdlze werden Biotope beansprucht, die nicht als
maflgeblicher Gebietsbestandteil, respektive Habitat der nach Natura2000-LVO M-V gelisteten
Zielarten gefuihrt werden. Damit sind Beeintrachtigungen des Schutzgebietes auch angesichts der auf
der betreffenden Flache und ihrer Umgebung bereits vorhandenen Wohn- und Freizeitnutzung
ausgeschlossen.
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Abb. 3: Geltungsbereich (gelb gestrichelt) im Kontext von Natura2000-Gebieten, hier SPA Wismarbucht und Salzhaff
(braunliche Farbgebung norddéstlich des Plangebietes. Quelle: www.gaia-mv.de 2019.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Luft und Klima werden infolge der einzuhaltenden, diesbeziglich
strengen Standards bei der Wohngebaudeplanung insoweit vermieden, dass erhebliche
Umweltauswirkungen ausbleiben werden.

Gleiches gilt im Gbertragenen Sinne in Bezug auf das Schutzgut Landschaft. Die nachfolgende
Abbildung zeigt den norddstlichen Ortsrand von Stove. Aufgrund des vorgesehenen Liickenschlusses
und der vollstandigen Erhaltung der auf den betreffenden Grundstiicken sowie in deren Randbereich
vorhandenen Grol3gehdlze ergeben sich in Bezug auf das Landschaftsbild nur geringfiigige
Anderungen, die lediglich mit guter Ortskenntnis tiberhaupt erkennbar sein werden. So bleibt der von
einem nahezu geschlossenen Gringurtel geprégte Ortsrand von Stove vollstandig erhalten, ein
Vorriicken der Wohnbebauung in die landwirtschaftlich gepragte freie Landschaft bleibt aus.
Hinsichtlich des Besonderen Artenschutzes im Sinne von § 44 BNatSchG ergeben sich durch die
vorgesehene Flachenbeanspruchung keine Verbote. Die gehdlzfreien Zierrasen und Hausgéarten
stellen fur nach § 44 relevante Arten(gruppen) infolge der regelméRigen Freizeitnutzung und fehlende
Strukturen wie Geholze oder Gewasser keine geeigneten Habitate dar.

Vor diesem Hintergrund sind die planbedingten Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt nicht geeignet, erhebliche Umweltauswirkungen hervorzurufen. Dies gilt auch
hinsichtlich der tGbrigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzguter.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
daher abgesehen, die Anwendbarkeit eines Verfahrens im Sinne von § 13 b BauGB wird insofern
bestatigt.
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Abb. 4: Nordéstlicher Ortsrand Stove, 18.06.2019. Das Plal
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ngebiet liegt hinter dem Gehdlzbestand in der Bildmitte.

Gebilligt durch Beschluss der GV am: 24.09.2019
Ausgefertigt am: Der Burgermeister
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