Niederschrift

Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuburg

Sitzungstermin: Donnerstag, 24.10.2019

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

19:00 Uhr
20:58 Uhr

Gemeindezentrum Neuburg, Hauptstralse 43, 23974 Neu-

Ort, Raum: burg

Anwesend

Vorsitz

Bernd Hartwig anwesend
Mitglieder

Hinrich Alde anwesend
Burkhard Képnick anwesend
Carola Kopnick anwesend
Thomas Kihn anwesend
Solveig Mielke anwesend
Steffen Riedel anwesend
Rainer Rosenberg anwesend
Roland Schroder anwesend
Burckhard Schénke anwesend
Sebastian Stolle anwesend
Heidrun Teichmann anwesend
Christoph Wittmif3 anwesend
Keine Teilnehmergruppe

Juliane Lockowand anwesend

Gaste:

* Herr R. Mahnel (PBM Planungsburo Mahnel) bis 19:30 Uhr

e Herr K.-D. Teichmann (Kulturwirkstatt llow e.V.) bis 19:56 Uhr

¢ Florentine Dietrich und Sarah Podszun bis 19:56 Uhr
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Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Er6ffnung der Sitzung, Feststellen der Ordnungs-
maRigkeit der Einladungen, der Anwesenheit und der
Beschlussfahigkeit

Anderungsantrage zur Tagesordnung

Billigung des offentlichen Teils der Sitzungsnieder-
schrift der vorangegangenen Sitzung der Gemeinde-
vertretung vom 26.09.2019

Bericht des Burgermeisters uber in nichtéffentlicher
Sitzung gefasste Beschlisse der Gemeindevertre-
tung, Uber Beschllsse des Haupt- und Finanzaus-
schusses und wichtige Angelegenheiten der Gemein-
de

Einwohnerfragestunde
Anfragen der Gemeindevertreter und Mitteilungen
Vorlagen

Abwagungsbeschluss ber die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 2 "Dorf llow" der Gemeinde Neu-
burg im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Satzungsbeschluss lber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 "Dorf llow" der Gemeinde Neuburg
im vereinfachten Vefahren nach § 13 BauGB

Antrag Projekt "Skulpturenweg am Salzhaff" Teilstre-
cke Gemeinde Neuburg (Vogelsang bis Lischow 2
Stationen)

Bauantrag Neubau eines Einfamilienwohnhauses
nebst Carportanlage, Gemarkung Steinhausen, Flur
2, Flursttcke 36/5 und 37/6

Bauantrag Neubau eines Einfamilienhauses mit Gara-
ge

hier: 1. Nachtrag zur Baugenehmigung vom
28.02.2019, AZ 82437-18-04

- Standortanderung und geanderte Ausfuhrung, Ge-
markung Hagebdk, Flur 1, Flurstuck 97/4

NBG/042/2019

NBG/039/2019

2019/NBG/005

NBG/029/2019

NBG/036/2019
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Protokoll

Offentliche Sitzung

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellen der Ordnungs-
maRigkeit der Einladungen, der Anwesenheit und der
Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende begrufst die Anwesenden, eroffnet die Sitzung, stellt die ord-
nungsgemale und fristgerechte Zustellung der Einladungen sowie die Beschluss-
fahigkeit fest. Es sind 13 Gremienmitglieder anwesend.

2 Anderungsantriage zur Tagesordnung

Der Burgermeister beantragt die Aufnahme folgender Tagesordnungspunkte:
TOP 7.1 -Abwagungsbeschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Dorf llow*“ der Gemeinde Neuburg im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
und

TOP 7.2 -Satzungsbeschluss lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Dorf llow“ der Gemeinde Neuburg im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
gemals Nachtragstagesordnung.

Die folgenden Tagesordnungspunkte werden entsprechend neu nummeriert.

Beschluss:
Der so geanderten Tagesordnung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:
Anz. stimmber Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

Mitglieder
13 13 0 0
3 Billigung des o6ffentlichen Teils der Sitzungsnieder-

schrift der vorangegangenen Sitzung der Gemeinde-
vertretung vom 26.09.2019

Beschluss:

Der 6ffentliche Teil der Niederschrift der Sitzung wird ohne Anderungen geneh-
migt.

Abstimmungsergebnis:
Anz. stimmber Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
Mitglieder
13 9 0 4
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4 Bericht des Burgermeisters uber in nichtoffentlicher
Sitzung gefasste Beschliisse der Gemeindevertre-
tung, uber Beschlusse des Haupt- und Finanzaus-
schusses und wichtige Angelegenheiten der Gemein-
de
Burgermeisterbericht -siehe Anlage.
Frau C. Kdpnick berichtet von den gelungenen Veranstaltungen ,, 70 Jahre Neu-
burger Sportverein“, ,Neuburg ruft- Das groe Wiedersehen” und der Komddie
»Omaclab” im Gemeindezentrum. Allen Organisatoren und Helfern ein groRer
Dank.
5 Einwohnerfragestunde
Herr K.-D. Teichmann (Mitglied des Kulturwirkstatt llow e.V.) lobt und dankt den
fleiBigen Arbeitsgruppen zur 800-Jahrfeier Neuburgs und informiert dartber, dass
noch viele Werbeartikel sowie auch Minzen unverkauft sind.
Er bittet die Gemeindevertretung um Vorschlage, welche Personen aus der Ge-
meinde mit solch einer Gedenkmunze geehrt werden kdnnten und bei welchen
stattfindenden Veranstaltungen die Werbeartikel zum Verkauf angeboten werden
kdonnen.
Zum Klanghaus in llow und der Parkplatzsituation dankt er der Gemeinde fir die
gute Zusammenarbeit. Er befurwortet die Umsetzung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 2 ,Dorf llow", welche sich heute als Beschluss auf der Tages-
ordnung befindet.
6 Anfragen der Gemeindevertreter und Mitteilungen
keine
7 Vorlagen
7.1 Abwigungsbeschluss uber die 1. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 2 "Dorf llow" der Gemeinde Neu- NBG/042/2019
burg im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Herr Hartwig Ubergibt Herrn R. Mahnel das Wort, um das Abwagungsergebnis zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf llow" zu erlautern. Herr Mahnel in-
formiert Uber die Abwagung und Uber den Inhalt der Anderung des Bebauungs-
planes.
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Beschluss:

1. Die wéhrend der Beteiligung der Offentlichkeit geméaBs § 3 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange geméB § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der Satzung tiber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf llow” eingegangenen Stellungnahmen
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuburg unter Beachtung des Ab-
wagungsgebotes mit folgendem Ergebnis, wie im Abwagungsvorschlag (Anla-
ge 1) dargestellt, gepriift.

Es ergeben sich:

- zu bertucksichtigende Stellungnahmen,

- teilweise zu berticksichtigende Stellungnahmen

- nicht zu bertcksichtigende Stellungnahmen.

Den Abwdgungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde
Neuburg zu Eigen und ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen abgegeben ha-
ben, von diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kennt-
nis zu setzen.

Begrindung: )
Die Gemeinde Neuburg hat das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 2 als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes beschrankt sich im Teilbereich 1 der Anderung auf die An-
passung der Baugrenzen innerhalb des WA 3 Gebietes 0Ostlich der Dorfstralse und
der Festsetzung eines offentlichen Parkplatzes. Die Erweiterung der Flache fur
den ruhenden Verkehr (6ffentlicher Parkplatz) erfolgt unter Berlcksichtigung des
vorhandenen und geschitzten GroBbaumbestandes. Im Teilbereich 2 der Ande-
rung wurde die Modifizierung der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen und die
Zulassigkeit von Ferienwohnungen innerhalb der festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete des Ursprungsbebauungsplanes vorgenommen.

Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
berGhrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB wurde verzichtet. Eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden war aus
Sicht der Gemeinde Neuburg nicht erforderlich. Die Gemeinde Neuburg hat die
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und nach § 4 Abs. 2 BauGB mit den
Entwurfsunterlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 durchgeflhrt.

Die Planunterlagen einschlie8lich Begrundung lagen in der Zeit vom 28.06.2019
bis einschlieBlich 30.07.2019 im Amt Neuburg &ffentlich aus. Im Rahmen der Of-
fentlichkeitsbeteiligung wurden Stellungnahmen von der Offentlichkeit zu den
Entwurfsunterlagen abgegeben. Die berUhrten Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.06.2019 beteiligt und haben
Stellungnahmen abgegeben.

Die Gemeinde Neuburg hat alle im Planverfahren eingegangenen Stellungnah-
men gesammelt, bewertet und gewichtet.

Es ergeben sich:

- zu berlcksichtigende Stellungnahmen,

- teilweise zu beriucksichtigende Stellungnahmen und

- nicht zu berucksichtigende Stellungnahmen.
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Daruber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die keine abwagungserheblichen Be-
lange beinhalten und somit zur Kenntnis genommen werden.

Die Abwagungsvorschlage zu den einzelnen Stellungnahmen sind dieser Be-
schlussvorlage als Anlage beigefugt. Die Planunterlagen werden um die Ergebnis-
se der Abwagung erganzt. Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse flhrt nicht
zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Es wird eine deklaratorische Anpassung der Plangeltungsbereichsgrenze an die
Grundstucksgrenze aufgrund von Kartenungenauigkeiten des Ursprungsbebau-
ungsplanes vorgenommen, sodass die Baugrenze des Klanghauses nicht mehr
berthrt wird.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Gartenbaubetrieben wird entsprechend dem
Ursprungsbebauungsplan beibehalten, von dem generellen Ausschluss wird abge-
sehen. Dies fuhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen. Das bis-
her geltende Satzungsrecht wird beibehalten.

Die innere Gliederung der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung mit der Zweckbestimmung o6ffentlicher Parkplatz erfolgt nicht im Rah-
men des Bebauungsplanes, sondern unter Berucksichtigung des vorhandenen
und geschutzten Baumbestandes und der geplanten Anpflanzungen hinsichtlich
der Anzahl und Anordnung der Parkplatze in der nachgelagerten technischen Pla-
nung und im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage eines Stellplatzkon-
zeptes.

Bemerkung:
Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpom-

mern waren keine Mitglieder der Gemeindevertretung von der Beratung und Ab-
stimmung ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis:
Anz. stimmber Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
Mitglieder
13 13 0 0

7.2 Satzungsbeschluss iiber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 "Dorf llow" der Gemeinde Neuburg NBG/039/2019
im vereinfachten Vefahren nach § 13 BauGB

Beschluss:

1. Auf der Grundlage des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 86 Lan-
desbauordnung M-V (LBauO M-V) beschlielst die Gemeindevertretung der
Gemeinde Neuburg die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf
llow*”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie
den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung.

2. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf
llow” besteht aus zwei Teilbereichen und wird wie folgt begrenzt:
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Der Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 befindet sich
Ostlich

der Dorfstralse und wird begrenzt:

- im Norden: durch den rickwartigen Grundsticksterl des
Grund

sticksan der K 04,

- im Osten: durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Westen: durch die DorfstralSe,

- im Sdden: durch das Gutshaus.

Folgende Flurstidcke befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 im Teilbereich 1. Gemarkung
llow,

Flur 1 Flursticke 2/3, 4, 5 und 15/1 (teilweise).

Der Geltungsbereich des Teilbereiches 2 der 1. Anderung des Be-
bauungspla

nes Nr. 2 entspricht den Grenzen des rechtsverbindlichen Bebau-

ungsplanes Nr. 2, abziiglich des Teilbereichs 1 der 1. Anderung.

Der Teilbereich 2 wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: adurch lanadwirtschaftliche Nutzflache,
- im Osten: aurch landwirtschaftliche Nutzflache,
- im Westen: aurch lanawirtschaftliche Nutzflache,
- im Sdden: aurch landwirtschaftliche Nutzflache.

3. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird gebilligt.

4. Der Beschluss der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
2 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuburg ist nach § 10
BauGB ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzuge-
ben, wo der Plan mit Begrindung wéhrend der Offnungszeiten eingesehen
und dber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Zusatzlich ist in der
Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige Bebauungsplan er-
ganzend ins Internet eingestellt ist.

5. Das Amt Neuburg wird beauftragt, die ortsibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses vorzunehmen.

Begrundung: )
Die Gemeinde Neuburg hat das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungspla-

nes Nr. 2 als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt. Der
Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Gemeinde Neuburg hat die im Planverfahren eingegangenen Stellungnah-
men unter Berucksichtigung des Abwagungsgebotes nach § 1 Abs. 7
BauGB gesammelt, bewertet und gewichtet. Die Abwagungsvorschlage
wurden beraten und entschieden.

Die Satzungsunterlagen bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B)
mit den ortlichen Bauvorschriften und die Begrindung wurden um die Er-
gebnisse der Abwagung erganzt. Die Einarbeitung der Abwagungsergeb-
nisse fuhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.
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Es wird eine deklaratorische Anpassung der Plangeltungsbereichsgrenze an
die Grundsticksgrenze aufgrund von Kartenungenauigkeiten des Ur-
sprungsbebauungsplanes vorgenommen. Die ausnahmsweise Zulassigkeit
von Gartenbaubetrieben wird entsprechend dem Ursprungsbebauungsplan
beibehalten. Die innere Gliederung der festgesetzten Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung 6ffentlicher Park-
platz erfolgt nicht im Rahmen des Bebauungsplanes, sondern es erfolgt ei-
ne Konfliktverlagerung auf das nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren.

Um das Aufstellungsverfahren abzuschliel8en, ist der Satzungsbeschluss durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuburg notwendig. Die ortsubli-
che Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemafs § 10 Abs. 3 BauGB
ist vorzunehmen; mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft.

Bemerkung:
Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vor-

pommern waren keine Mitglieder der Gemeindevertretung von der Bera-
tung und Abstimmung ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis:
Anz. stimmber Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
Mitglieder

13 13 0 0

Herr Mahnel verlasst die Sitzung um 19:30 Uhr.

7.3 Antrag Projekt "Skulpturenweg am Salzhaff" Teilstre-
cke Gemeinde Neuburg (Vogelsang bis Lischow 2 Sta- 2019/NBG/005
tionen)

Frau Teichmann und Herr Kihn informieren zum Projekt. Die Gemeindevertretung
besteht auf den Abschluss eines Gestattungsvertrages mit dem Verein Meerkul-
tur.

In Lischow soll die Station bei der Oase der Ruhe sein. In Vogelsang soll die Stati-
on auf einer kleinen Anhdhe hinter dem Ortsausgang Vogelsang Richtung Nien-
dorf geplant werden (siehe Anlage).

Beschluss:

Zum Projekt "Skulpturenweg am Salzhaff" auf der Teilstrecke in der Gemeinde
Neuburg von Vogelsang nach Lischow (2 Stationen) wird das Einverstandnis er-
teilt.

Abstimmungsergebnis:
Anz. stimmber Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
Mitglieder
13 13 0 0
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7.4 Bauantrag Neubau eines Einfamilienwohnhauses
nebst Carportanlage, Gemarkung Steinhausen, Flur 2, NBG/029/2019
Flurstucke 36/5 und 37/6

Beschluss:

Zum Bauantrag - Neubau eines Einfamilienwohnhauses nebst Carportanlage auf
den Flursticken 36/5 und 37/6 der Flur 2, Gemarkung Steinhausen - wird das Ein-
vernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Anz. stimmber Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
Mitglieder
13 13 0 0

7.5 Bauantrag Neubau eines Einfamilienhauses mit Gara-
ge
hier: 1. Nachtrag zur Baugenehmigung vom
28.02.2019, AZ 82437-18-04 NBG/036/2019

- Standortanderung und geanderte Ausfuhrung, Ge-
markung Hagebok, Flur 1, Flurstuck 97/4

Herr C. Wittmil§ verlasst den Sitzungsraum. Er ist gemal § 24 Kommunalverfas-
sung M-V von der Abstimmung ausgeschlossen.

Beschluss:

Zum Bauantrag - Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage
hier: 1. Nachtrag zur Baugenehmigung vom 28.02.2019, AZ 82437-18-04
- Standortanderung und geanderte Ausfuhrung
auf dem Flurstlck 97/4 der Flur 1, Gemarkung HageboOk - wird das Einvernehmen

erteilt.
Abstimmungsergebnis:
Anz. stimmber Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
Mitglieder
12 12 0 0

Herr C. Wittmil3 betritt nach Abstimmung wieder den Sitzungsraum.

Die Gaste verlassen den Sitzungsraum um 19:56 Uhr.

Vorsitz: SchriftfUhrung:

Bernd Hartwig Juliane Lockowand
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