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Tagesordnung
Offentlicher Teil
1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellen der Ordnungsmaigkeit

der Einladungen, der Anwesenheit und der
Beschlussfahigkeit

2 Anderungsantrage zur Tagesordnung

3 Entscheidung tber Einwendungen zum offentlichen Teil der
Sitzungsniederschrift der Gemeindevertretung vom
09.10.2025

4 Informationen der HVHS

5 Bericht des Burgermeisters tber in nichtoffentlicher Sitzung

gefasster Beschliisse der Gemeindevertretung, tber
Beschlisse des Haupt- und Finanzausschusses

6 Bericht des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung, Bau,
Verkehr und Umwelt

7 Bericht des Ausschusses fur Schule, Jugend, Kultur und
Sport
8 Bericht des Sozialausschusses
9 Bericht des Gemeindearbeiters
10 Bericht Herr Schréder zur Schule
11 Bericht Herr Kiihn zur Kita
12 Einwohnerfragestunde
13 Anfragen der Gemeindevertreter und Mitteilungen
14 Vorlagen
14.1 Bauantrag: Umbau und Nutzungsanderung: Sanierung eines NBG/632/2025

Nebengebaudes von Werkstatt/Stallgebaude zur
Sauna/HWR/ Werkstatt/Gartenkiiche und Dusche/WC sowie
Neuanlage Garten- und Grunflachen, Gemarkung Madsow,
Flur 1, Flurstiick 48/1

14.2 Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 4 "Teplitz-Nordost" NBG/640/2025
der Gemeinde Ziisow und parallele 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zisow (Vorentwirfe
vom 28.08.2025)
hier: Aufforderung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zur
AuRerung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und Information tiber
die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB
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14.3 Fallung 7 Pappeln am Gemeindezentrum NBG/647/2025
14.4 Bauantrag: Neubau eines Aussichtsturmes (6ffentlich NBG/641/2025
zuganglich) hier: 1. Verlangerung der Baugenehmigung vom
17.11.2022 AZ: 83012-18-04

15 SchlieBung des o6ffentlichen Teils der Sitzung
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Protokoll

Offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung, Feststellen der Ordnungsmagigkeit der
Einladungen, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende begriif3t die Anwesenden, eréffnet die Sitzung, stellt die ordnungsgemaliie
und fristgerechte Zustellung der Einladungen sowie die Beschlussfahigkeit fest. Es sind 10
Gremienmitglieder anwesend.

Der Burgermeister und die Protokollantin erlautern, dass in der heutigen Sitzung ein Auf-
nahmegerat mitlauft. Dies ist von der Verwaltung vorgegeben worden.

9 der 10 Gemeindevertreter stimmen der Tonaufnahme zu. Herr Thomas Kuihn akzeptiert die
Aufnahme in der heutigen Sitzung, er bittet jedoch dringend um Prifung im Amt, ob dies
wirklich rechtens ist.

2 Anderungsantrige zur Tagesordnung
Es werden folgende Anderungsantrage zur Tagesordnung gestellt.

1. Hinrich Alde beantragt den TOP 17.2 zu vertagen. Dies wird mit 4x ja und 6x nein be-
schlossen. Somit bleibt der TOP 17.2 auf der Tagesordnung bestehen.

2. Der Burgermeister beantragt den TOP 9 aus datenschutz- und arbeitsrechtlichen
Grinden von der Tagesordnung zu nehmen.

3. Weiter beantragt der Burgermeister den TOP 10 ebenfalls von der Tagesordnung zu
nehmen, da Herr R. Schréder nicht anwesend ist.

Die gednderte Tagesordnung wird mit der erforderlichen Mehrheit bestatigt.

3 Entscheidung tiber Einwendungen zum oéffentlichen Teil der
Sitzungsniederschrift der Gemeindevertretung vom 09.10.2025

Keine Einwénde.

4 Informationen der HVHS

Herr Hartwig Ubergibt das Wort an Frau Wiencke. Frau Wiencke berichtet kurz Uber Aktuel-
les der Heimvolkshochschule Vogelsang:

aktuell 20 Mitglieder, davon 13 Aktive
+ Teilnahme an Ausschusssitzung SJKSp Neuburg am 02.12.2025 geplant
Planungen der HVHS fiir 2026 werden im Ausschuss am 02.12.2025 vorgestellt

bisher Durchflihrung von Ferienlagern, Arbeitseinsatzen, Hoffest, Beantragung von
Fordergeldern bei der Aktion Mensch fur die Errichtung einer Behindertentoilette, Ent-
rimpelung des Hauses, Weihnachtswichteln usw.

grolRes Problem ist die Mobilitat fir Kinder und auch Senioren, um zur HVHS zu ge-
langen — es soll geprft werden, ob Kooperationen mit dem Rufbus bzw. Fahrteam
M-V mdglich waren
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Frau Wiencke dankt der GVS fir die Einladung.

Der Biurgermeister dankt fur die kurzen Ausfihrungen und verabschiedet Frau Wiencke um
19:21 Uhr aus der Sitzung.

5 Bericht des Biirgermeisters tiber in nichtéffentlicher Sitzung
gefasster Beschliisse der Gemeindevertretung, tiber
Beschliisse des Haupt- und Finanzausschusses

Es wurden keine Beschliisse im nichtoffentlichen Teil der letzten GVS gefasst.

Anlage 1 Bericht Gemeindevertretung 20.11.2025

6 Bericht des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung, Bau,
Verkehr und Umwelt

Der Vorsitzende Thomas Kiihn berichtet:
- 05.11.2025 Sitzung Ausschuss fir GBVU in der Feuerwehr Madsow mit den Themen:
Antrag Abstandsflachenbaulast (3,28 m?2) auf kommunaler Verkehrsflache in Madsow

2. Vereinbarung mit Eigentiimer des Gutshauses Madsow fir das Betreten des Grund-
stucks und den Zugang zum Stromkasten (kommunale Straf3enbeleuchtung)

3. Kita Warmeschutzverglasung im Kindergartenbereich eingebaut

Sicherung der historischen Steinbogenbriicke (durch Verwitterung des Holzbelages
istdie  Statik beeintrachtigt) — evtl. nur noch fuRlaufige Uberquerung moglich und
Beachtung der Vorgaben durch die Denkmalschutzbehorde, wie die Statik wieder ge-
sichert werden kann

5. Antrag auf Regenwasserableitung in einen Teich (kommunale Flache) in Neuendorf
aufgrund eines geplanten Bauantrages

6. Abschluss BaumaBRhahme Regenwasserablauf in den Graben in llow (Parkplatz Kul-
turwirkstatt)

7. Problem mit dem Schieber (Regenentwasserung Stral3e) an der Ecke HauptstralRe/
Am Felde in Steinhausen wurde beim Bauamt vorgetragen

8. Beratung Uber Radwegebau an der B 105 (Betroffenheit der Gemeinde aufgrund der
kommunalen Flachen, die benétigt werden)

9. Terminvorschlage fur ,Arbeitseinsatz” in 2026: 28.03. oder 11.04. — Vereine dazu auf-
rufen und gern Vorschlage an den Bauausschuss was gemacht werden kann

10. StralRe von Neuburg nach Tillyberg driicken Wurzeln den Asphalt stark hoch — Bo-
denwellen -> Vorschlag: kurzfristig Warnschilder aufstellen

11. wiederholtes Thema: 30 km/h-Begrenzung in Neuburg gewlinscht

A Ordnungsamt-FFW: Aktuelles Problem der nicht vorhandenen Loschwasserversorgung
im OT Madsow muss zeitnah geltést werden — Priifung, ob ein unterirdischer Wassertank im
Kuhstall eines Eigentiimers genutzt werden kann.

- 12.11.2025 Vor-Ort-Termin des Bauausschusses und Bauamt zum Bauvorhaben in
Madsow

(kurze Erlauterung folgt unter TOP 14.1)
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7 Bericht des Ausschusses fiir Schule, Jugend, Kultur und Sport

Herr Hinrich Alde informiert stellvertretend fur Herrn S. Auf dem Thie, da dieser abwe-
send ist;

- Herr S. Auf dem Thie hat mit Herrn Yves Meyer in der Schule Am Rietberg tber das
Kinder- u. Jugendbeteiligungsgesetz informiert — Schiilerrat installiert daraufhin einen
Schiuler-Beteiligungskasten; die Kinder haben einige Winsche geaul3ert (u.a. zur
StralRenbeleuchtung in der Gemeinde, Spielplatze, Fahrradwege), die Winsche hat
Herr Steffen Alde mit in den Bauausschuss genommen

- Vorbereitung zum Adventsmarkt am 29.11 2025 in Neuburg laufen (u.a. Planung der
Stande, Beteiligung der Feuerwehr und Vereine)

- Termin Kindertagsfeier am 30.05.2026 — Jugendclub Neuburg und Feuerwehr sind in-
formiert und die Zusammenarbeit ist ausdriicklich erwiinscht; im Anschluss an die
Kindertagsfeier ist abends ein Konzert der Band ,,Sabine Fischmarkt* auf dem Thing-
platz geplant

- Flohmarkt vor dem Gemeindezentrum am 12.09.2026
- Adventsmarkt 28.11.2026

- in der nachsten Sitzung des Ausschusses (02.12.2025) sind alle Vereine + HVHS zur
Terminabstimmung und moglichen Zusammenarbeit bei den Veranstaltungen in 2026
eingeladen -> Ziel ist ein gemeinsamer Eventkalender

8 Bericht des Sozialausschusses
Frau Solveig Mielke berichtet:
- n&chste Sitzung findet in der nachsten Woche statt
- 04.12.2025 Seniorenweihnachtsfeier
- neue Termine fur 2026 stehen noch nicht fest

9 Bericht des Gemeindearbeiters
Entfallt, wurde von der Tagesordnung genommen.

10 Bericht Herr Schréder zur Schule
Wurde von der Tagesordnung genommen, da Herr R. Schréder abwesend ist.

11 Bericht Herr Kiihn zur Kita
Herr Thomas Kihn ist Kontaktperson zwischen der Gemeinde und der Kita, er berichtet:
- aktuell 192 Kinder in Betreuung (Hort: 100, Kita: 68; Krippe: 24)

- bis zum Sommer 2026 kommen noch weitere dazu, dann wird der Kita-Bereich voll
ausgelastet sein

- aktuell 17 Erzieher, 1 Erzieherin kehrt nach der Elternzeit bald zuriick
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- erhoéhter Krankenstand in Hort und Kita — vermutlich aufgrund schwieriger Arbeitsbe-
dingungen im Hort — 100 Kinder in 4 RAumen + AulRenbereich, Aufsichtspflicht daher
schwierig, Zugluft -> Neubau Hortgebaude ist tberfallig

- Kita-Erzieher missen fir krankheitsbedingten Ausfall der Horterzieher einspringen

- auf dem Kita-Gelande sollen 2 Bereiche mit Sonnenschutz und Regenschutz ausge-
stattet werden

- 03.11.2025 Vor-Ort-Termin Kita: Austausch Sonnenschutzverglasung + Waschbe-
cken

- Schallschutzplatten sind geliefert und werden demnéchst durch den Hausmeister
montiert

- eine Erweiterung und Reparatur der vorhandenen Uberdachung hofseitig des Kitage-
baudes ist geplant

- Renovierungsproblem in den ndchsten Jahren: FuRbdden, Statik Dach — Anregung
durch Herrn Thomas Kuhn: bei Haushaltsplanung beriicksichtigen

- Spielgerate des Hortes aktuell im Lager des Schulhausmeisters — evtl. Anschaffung
Lagercontainer und Errichtung im Bereich des ehem. Schulgartens auf dem Schul-
gelande

- durch sehr viel Engagement der Erzieher des Hortes und der Kita werden viele Akti-
vitatsangebote umgesetzt: Bummi-Olympiade, Ausfliige, Ferienhortbetreuung, Later-
nenumzug, Matsch- u. Modderfest, Weihnachtsfeier, Lichterfest usw.)

- am 01.06.2026 feiert die Kita ihr 50jahriges Bestehen an diesem Standort mit einem
groRen Fest

- geplant ist die An- u. Abmeldung der Kinder per App bzw. online

Herr Christoph Wittmif3 schlagt vor, das Kindertagsfest des Ausschusses Schule, Jugend,
Kultur und Sport gemeinsam mit dem Kindergarten zu organisieren -> der Burgermeister
bittet dies zu prifen.

Herr Hinrich Alde fragt nach der Zahl der Kinder, den keine Hortbetreuung in Klasse 4 ange-
boten werden konnte — Herr Thomas Kihn antwortet, dass es ca. 4-6 Kinder betraf und gibt
zu bedenken, dass die Entwicklung der Schuilerzahlen ungewiss sei.

Der Burgermeister weist darauf hin, dass ab dem Ubernachsten Jahr die Ganztagsschule
eingefihrt wird und somit dies zusatzlich den Hort betreffen wird. Hierzu gab es bereits eine
Vorbesprechung mit der Schulleitung.

Herr Thomas Kuhn kritisiert, dass die Koordinatoren fiir Schule und Kita nicht zu dem Ge-
sprach eingeladen waren. Der Blrgermeister bestatigt, dass es einen weiteren Gesprachs-
termin hierzu mit der Schule geben wird, zu dem die Koordinatoren Herr Roland Schroder
(Schule) u. Herr Thomas Kiihn (Kita) eingeladen werden.

12 Einwohnerfragestunde

- Frau Carola Kdpnick berichtet von der Arbeit des Seniorenbeirats der Gemeinde
Neuburg:

- der Seniorenbeirat wéare gern bei dem Abstimmungstermin des Ausschusses fir
Schule, Jugend, Kultur und Sport mit allen Vereinen am 02.12.2025 dabei — bisher
liegt keine Einladung vor

- der Erlos des Kuchenverkaufs auf dem Trodelmarkt wird fir den Weihnachtsmann +
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Chauffeur sowie fir kleine Geschenke eingesetzt

- weiterhin wurden wieder kleine Weihnachtstuiten fur die Schiler/innen der Forder-
schule am Wallberg vorbereitet

- der Seniorenbeirat untersttitzte mit Suppenverkauf auf dem Martinsmarkt — hier ging
ein kleiner Obolus an die Kochinnen fiir die verwendeten Lebensmittel

- am 11.11. fand ein Seniorencafé mit Beratungsangebot zur Pflege statt; Teilnehmer
kamen auch aus Nachbargemeinden

- -es wird eine gemeinsame Kinoveranstaltung im Gemeindezentrum geplant

- Nachbargemeinden haben angefragt, ob sie Unterstitzung bei der Griindung ihres
Seniorenbeirates von den Neuburgern erhalten —grundsatzliche Unterstiitzung wird
zugesagt

- Frau Carola Kopnick fragt als Mitglied der Wéahlergemeinschaft nach dem Bearbei-
tungsstand der 2 Antrage, da sie bisher immer noch keine schriftliche Antwort erhal-
ten habe — Herr Thomas Kiihn bittet um Entschuldigung, es sei ihm versehentlich un-
tergegangen

Der Birgermeister sagt Frau Carola Kopnick zu, bis Anfang/Mitte ndchster Woche eine
schriftliche Antwort zu den 2 Antragen der Wahlergemeinschaft zu erhalten.

Weiter informiert Frau Carola Kdpnick, dass die Wahlergemeinschaft das Angebot zum Bau
eines Schaukastens durch die Tischlerei Roland Schréder ablehnt. Die Informationskésten
sollten fur alle Birger/innen zum Informieren da sein.

Herr Christian Temmel schlagt vor, einen groRen Informationskasten fir alle Blirger/innen
vor dem Gemeindezentrum aufzustellen.

13 Anfragen der Gemeindevertreter und Mitteilungen

Herr Rainer Rosenberg fragt, ob die Stral3e und Bankette zwischen der B 105 und Neuen-
dorf/Gamehl nach Abschluss der Umleitung durch die Firma wieder hergerichtet werden.

A Bauamt: Der Blrgermeister erwidert, dass dies zugesagt wurde und bittet zusatzlich das
Bauamt um nochmalige Prifung und Riickmeldung hierzu an den BGM.

Herr Hinrich Alde fragt nach, warum die Gemeindearbeiter das Waldstiick zwischen Stein-
hausen und Neuburg zurtickgeschnitten haben und nicht der/die Waldbesitzer selbst?

Der Biurgermeister erwidert, dass die StraR3enleuchten stark eingewachsen waren, Gefahr im
Verzug drohte und die Aufforderung der Waldeigentiimer zu langwierig gewesen ware und
die Gemeinde reagieren musste.

Herr Fabian Kihn teilt mit, dass es nach der BaumaRRnahme Gehweg in Kartlow zu Pfiitzen-
bildung an einem Grundsttick kommt. Der Blrgermeister bestatigt dies, dort solle noch ein
Schacht gesetzt werden. Herr Fabian Kithn mdchte bitte Fotos machen und diese ans Bau-
amt senden.

Weiter informiert Herr Fabian Kiihn tiber wiederholt freilaufende Hunde in Steinhausen. Herr
Fabian Kiihn kennt den Besitzer und mége dies bitte an das Ordnungsamt melden.

Herr Burkhard Kopnick (Gemeindearbeiter) kritisiert die Darstellung der Gemeindearbeiter im
Burgermeisterbericht in Bezug auf die defekte StraRenentwasserungsrinne Am Felde in
Steinhausen. Herr Burkhard Kdpnick fordert den Burgermeister auf, die Gemeindearbeiter
nicht als ,blod“ darzustellen, er moge dies unterlassen. Das Offnen der Rinne hétten in der
Vergangenheit auch einige andere Personen versucht und scheiterten ebenso.

Frau Carola Kopnick verlasst um 20:26 Uhr den Sitzungssaal. Somit sind keine Géste bzw.
Birger/innen mehr anwesend.
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14

Vorlagen

14.1

Bauantrag: Umbau und Nutzungsanderung: Sanierung eines

Nebengebaudes von Werkstatt/Stallgebaude zur Sauna/lHWR/

Werkstatt/Gartenkiiche und Dusche/WC sowie Neuanlage NBG/632/2025
Garten- und Griinflachen, Gemarkung Madsow, Flur 1, Flurstiick

48/1

Herr Thomas Kihn erlautert den Bauantrag. Frau J. Lockowand erganzt kurz.
Beschluss:

Zum Bauantrag: Umbau und Nutzungsanderung -Sanierung eines Nebengeb&audes von
Werkstatt/Stallgebaude zur Sauna/HWR/ Werkstatt/Gartenkiiche und Dusche/WC sowie
Neuanlage Garten- und Griinflachen auf dem Flurstiick 48/1 der Flur 1, Gemarkung Madsow
wird das Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Anz. stimmber. | Ja-Stimmen Nein-Stimmen | Enthaltungen
Mitglieder
10 10 0 0

14.2

Stellunghahme zum Bebauungsplan Nr. 4 "Teplitz-Nordost" der
Gemeinde Ziisow und parallele 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziisow (Vorentwiirfe vom
28.08.2025)

hier: Aufforderung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zur
AuBerung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB und Information iiber die
friilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Herr Thomas Kihn erlautert den Sachverhalt.

NBG/640/2025

Beschluss:

Zum Bebauungsplan Nr. 4 ,,T_(_eplitz-Nordost“ der Gemeinde Zusow (Vorentwurf vom
28.08.2025) und parallele 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziisow
(Vorentwurf vom 28.08.2025) gibt es seitens der Gemeinde Neuburg keine Anregungen und
Bedenken.

Sachverhalt:
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Zisow hat in ihrer Sitzung am 08.05.2025 die Auf-
stellung der o.g. Bauleitplanungen beschlossen. Am 11.09.2025 wurde der Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Teplitz-Nordost* und der Vorentwurf der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes einschliellich der Vorentwirfe der Begriindungen gebilligt. Die konkreten
Planungsinhalte entnehmen Sie bitte den Anlagen.

Wir bitten Sie, als Behorde, Trager offentlicher Belange oder Nachbargemeinde um Be-

Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuburg vom 20.11.2025

Seite: 9/13



kanntgabe lhrer Hinweise und Anregungen, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung bis spatestens zum 28.11.2025.

Sollte bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme lhrerseits vorliegen, geht die Gemeinde
davon aus, dass Ihre Belange nicht betroffen sind bzw. Anregungen nicht bestehen. Bitte
richten Sie lhre Stellungnahme vorzugsweise per E-Mail an das Bauamt des Amtes Neuklos-
ter-Warin, Frau Anne Moratzky, unter bauleitplanung@neukloster.de

Gleichzeitig mochten wir Sie dariiber informieren, dass die frilhzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit in der Zeit vom 24.10.2025 bis zum 28.11.2025 auf der Internetseite des Amtes Neu-
kloster-Warin unter https://www.amt-neukloster-warin.de im Punkt ,Bauleitplanung” der Ge-
meinde Zlsow sowie auf dem Bau- und Planungsportal MV https://www.bauportal-
mv.de/bauportal/ und dartiber hinaus durch eine Auslegung der Unterlagen wahrend der
Offnungszeiten im Rathaus Neukloster, Bauamt/Hofgebaude, HauptstraRe 27, 23992 Neu-
kloster, durchgefuhrt wird.

1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zusow hat in ihrer Sitzung am 08.05.2025 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir das Gebiet , Teplitz-Nordost* beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung des nérdlichen Teils der Ortslage
von Teplitz wieder hergestellt werden. Der Bereich der ehemaligen Gutsanlage ist einerseits
durch einen teilweise ruindsen Zustand ehemaliger Gutsgebéude, brachliegende und sanie-
rungsbedirftige Flachen, ungeordnete Nebengebéude, andererseits aber auch durch einen
expandierenden Textilbetrieb in einer aufwandig sanierten, historischen Gutsscheune und
z.T. sanierte Wohngebaude gepragt.

Teplitz befindet sich nach bisheriger planungsrechtlicher Einschétzung als Splittersiedlung im
AulRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB), dementsprechend ist das Plangebiet der-
zeit als Flache fur die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan von 1998 dargestellt.

Aus heutiger Sicht der Gemeinde ist die Ortslage allerdings als vollwertiger Ortsteil und Sied-
lung mit einigem Gewicht zu beurteilen und geht tber eine Splittersiedlung und die bisherige
Darstellung im Flachennutzungsplan hinaus.

Die Geb&aude an der DorfstralRe im stdlichen Ortsbereich von Teplitz wurden saniert und
sind bewohnt und die Grundstticke intensiv, z.T. gewerblich genutzt. Insbhesondere durch die
Ansiedlung des erfolgreichen Textilbetriebes im noérdlichen Ortsbereich wurde auch hier in
den vergangenen Jahren eine positive Entwicklung in Gang gesetzt, die in der Sanierung
und Umnutzung des Scheunengeb&udes und der Sanierung des Gutshauses ihren Ausdruck
findet.

Weiteren Entwicklungsvorhaben steht jedoch die planungsrechtliche AuRenbereichslage
entgegen.

Durch die mittlerweile 45 Angestellten im Textilbetrieb gibt es eine grof3e Nachfrage nach
Mietwohnraum in der Ortslage Teplitz und in der naheren Umgebung. Derzeit kann die Ge-
meinde jedoch keine Wohnbauflachen zur Verfigung stellen. Insofern besteht ein drin-
gender Wohnbedarf in der Gemeinde. Auch die Umnutzung, der Ausbau oder die gering-
fugige Erweiterung vorhandener Gebaude oder Gebaudeteile zu Wohnzwecken kann in der
AulRenbereichslage kaum realisiert werden.

Um kleinteilige Wohnbauvorhaben zu ermdglichen, aber auch fir ergdnzende Nebenanla-
gen und Nutzungen, auch fir ansassige landwirtschaftliche (Nebenerwerbs-)Betriebe oder
gewerbliche Nutzungen, sollen mit der Bauleitplanung nun die Zulassigkeitsvoraussetzun-
gen fur eine angemessene Entwicklung geschaffen werden. Das Planungsziel besteht auf-
grund der gemischten Nutzungen in der Festsetzung eines Dorfgebietes nach § 5 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO). Dariiber hinaus ist die ErschlieBung zu ordnen und zu sichern.

Wahrend fur den nérdlichen Ortsbereich durch die leerstehenden Gebéaude, einige stark sa-
nierungsbediirftige Gebaude und Brachflachen sowie eine ungeordnete ErschlieBung ein
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grol3es Planungserfordernis besteht, ist fur den sudlichen Ortsbereich von Teplitz kein ent-
sprechender Ordnungs- und Entwicklungsbedarf mittels Bebauungsplans gegeben. Da-her
beschrankt sich der Bebauungsplan Nr. 4 auf den ndrdlichen Ortsbereich.

Das entsprechende Vorgehen fir eine planungsrechtliche Losung wurde in einer Beratung
im Fachdienst Bauordnung und Planung des Landkreises Nordwestmecklenburg am
17.12.2024 besprochen.

1.2 Plangrundlagen, Lage und Geltungsbereich
Teplitz liegt im Osten der Gemeinde Zisow, nordlich der Landesstraf3e 10.

Der Geltungsbereich mit einer GrolRe von ca. 2,9 ha umfasst den nordostlichen Bereich von
Teplitz und damit den auf dem ehemaligen Gutshof ansassigen Textilbetrieb sowie Wohnge-
baude, leerstehende Gebaude, Nebenanlagen, Griin- und Brachflachen.

Er wird begrenzt im Norden durch die Dorfstral3e, im Osten und Suden durch Ackerflachen
sowie im Westen durch Grundstiicke westlich der Scheunengebéude des ehemaligen Guts-
hofes.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Hohenplan, Vermessungsbtiro Sohn, Wismar,
Stand: Juli 2025; die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10.000, Landesamt fir in-
nere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2025 sowie eigene Erhe-
bungen.

Ortslage Teplitz mit Geltungsbereich B-Plan Nr. 4: Luftbild mit ALK (@ GeoBasis DE/M-V 2025)

1.3 Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Im wirksamen, allerdings 27 Jahre alten Flachennutzungsplan von 1998 ist die gesamte
Ortslage von Teplitz als AuRenbereichsflache und dementsprechend in planungsrechtlicher
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Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 4 sind daher nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt, dieser ist gemaf 8 8 Abs. 3 BauGB parallel anzupassen. Der Aufstellungsbe-schluss
zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 08.05.2025 von der Ge-
meindevertretung gefasst.

Die Gemeinde Ziisow befindet sich im Nordosten des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Zum Gemeindegebiet zéhlen die Ortsteile Ziisow, Alt Tollow, Babelin, Teplitz, Tollow und
Wakendorf. In der Gemeinde Zusow leben 302 Einwohner (Stand: 31. Dez. 2022).

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind neben Wohnbauflachen in Zisow lediglich fur Ba-
belin Wohnbauflachen dargestellt. Die tbrigen Ortsteile werden dem AufRenbereich zugeord-
net. In Babelin stehen jedoch derzeit keine Flachen fir eine gemeindliche Entwick-lung zur
Verfugung.

Der Bedarf, der sich aus der aktuellen Gemeinde- und Ortsteilentwicklung fir Teplitz ergibt,
wurde im Kap. 1.1 erlautert.

Die konkreten Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen in Bezug auf die Raumordnung
und Landesplanung fiir das Gemeindegebiet der Gemeinde Ziisow sind im Landes-
raumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV vom 27. Mai
2016) sowie im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Nordwestmecklenburg (RREP WM
vom 31. August 2011) und den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbau-
flachenentwicklung im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (TF SE) vom 7. Juni
2024 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des
RREP WM (TF E, Stand 24.04.2024) verankert.

Die Gemeinde Zisow ist nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP WM) dem Nahbereich des Grundzentrums Neukloster zugeordnet. Das Ge-
meindegebiet liegt im strukturschwachen Landlichen Raum, in den Vorbehaltsgebieten
Landwirtschaft und Tourismus, im Tourismusentwicklungsraum sowie teilweise im Vorbe-
halts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege und Vorbehaltsgebiet Trink-
wasser.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass mit dem Vorhaben u. a. die Nachnut-
zung eines bestehenden Scheunengeb&audes fir die Erweiterung des anséassigen Textilbe-
triebes vorgesehen ist. Da in diesem Zuge keine neuen Flachen beansprucht werden und die
Nachnutzung vorhandener Bausubstanz erfolgt, kann hier eine Vereinbarkeit mit den o. g.
Programmséatzen hergestellt werden.

Aus dem Schreiben (Anmerkung: Planungsanzeige der Gemeinde) geht jedoch auch hervor,
dass mit dem B-Plan Nr. 4 eine stadtebauliche Neuordnung angestrebt wird, in deren Rah-
men maogliche Bebauungen und Nutzungen fur Wohnen, Landwirtschaft und Nebenanlagen
vorgesehen sind. In welchem Umfang dies erfolgen soll, ist aufgrund der vorliegenden Unter-
lagen nicht ableitbar. Wie bereits erlautert, handelt es sich bei dem Vorhabenstandort um
einen Siedlungssplitter. Wohnbauliche Entwicklungen in diesen Bereichen entsprechen nicht
den raumordnerischen Zielstellungen, so dass diesbezlglich keine Vereinbarkeit mit den
vorgenannten Zielen der Raumordnung her-gestellt werden kann.

Den vorliegenden Unterlagen ist derzeit nicht zu entnehmen, in welchem Umfang erganzen-
de wohnbauliche bzw. gewerbliche Entwicklungen vorgesehen sind. Es ist somit nicht ab-
schatzbar, ob und in welchem Umfang das Ziel der Raumordnung von dem Vorhaben
berthrt wird.

Abstimmungsergebnis:

Anz. stimmber. | Ja-Stimmen Nein-Stimmen | Enthaltungen
Mitglieder
10 10 0 0
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14.3 Féllung 7 Pappeln am Gemeindezentrum NBGI/647/2025

Der Birgermeister erlautert den Beschluss. Die Fallung wird ausgeschrieben und es soll kei-
ne Ersatzpflanzung nétig sein.

Beschluss:

Die Gemeinde Neuburg beschlief3t, fir die Fallung von 7 Pappeln ein formliches
Vergabeverfahren durchzufihren.

Als Vergabeart wird entsprechend der Vergabe- und Mindestarbeitsbedingungen-
Verfahrensverordnung (VGMinArbVO M-V) eine freihdndige Vergabe festgelegt, da der
geschatzte Auftragswert 100.000 € ohne Umsatzsteuer nicht Ubersteigt.

Als Zuschlagskriterium wird der Preis festgelegt.

Das Vergabeverfahren wird durch die Vergabestelle des Amtes Neuburg durchgefiihrt. Die
Zuschlagserteilung erfolgt als Geschéft der laufenden Verwaltung mit geringer
wirtschaftlicher Bedeutung durch den Burgermeister. Die Unterzeichnung der Auftrage
nehmen der BUrgermeister und sein Stellvertreter vor.

Abstimmungsergebnis:

Anz. stimmber. | Ja-Stimmen Nein-Stimmen | Enthaltungen
Mitglieder
10 10 0 0

14.4 Bauantrag: Neubau eines Aussichtsturmes (6ffentlich
zuganglich) hier: 1. Verlangerung der Baugenehmigung vom NBG/641/2025
17.11.2022 AZ: 83012-18-04

Der Biurgermeister erlautert den Beschluss.

Beschluss:

Zum Bauantrag — Neubau eines Aussichtsturmes (6ffentlich zugénglich)

hier: 1. Verlangerung der Baugenehmigung vom 17.11.2022 AZ: 83012-18-04

auf dem Flurstlick 119/13 der Flur 1, Gemarkung Neuburg — wird das Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Anz. stimmber. | Ja-Stimmen Nein-Stimmen | Enthaltungen
Mitglieder
10 10 0 0

15 SchlieBung des 6ffentlichen Teils der Sitzung
Der Vorsitzende schlief3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 20:36 Uhr.

Vorsitz: Schriftfiihrung:

Bernd Hartwig Juliane Lockowand
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