Gemeinde Krusenhagen

KR/030/2019

Beschlussvorlage
offentlich

Beschluss Uber den Entwurf und die Auslegung des Bebauungsplanes
Nr. 8 "Am alten Sportplatz" Hof Redentin

Organisationseinheit: Datum
Bauplanung/Bauordnung/Bauangelegenheiten | 11.11.2019
Bearbeitung: Einreicher:

Juliane Lockowand

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Gemeindevertretung Krusenhagen 27.11.2019 O

(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

1. Die Entwurfe des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Am alten Sportplatz” und der
Begrindung werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt. Das Plangebiet
umfasst das Flurstuck 47 und Teilflachen der Flursticke 45/8 und 71 im Bereich
des ehemaligen Sportplatzes - Ortsausgang Hof Redentin in Richtung
Krusenhagen.

2. Die Entwdurfe des Planes und der Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind zu beteiligen und
uber die offentliche Auslegung zu benachrichtigen.

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Krusenhagen hat in ihrer Sitzung am
15.05.2019 die Aufstellung des B-Planes Nr. 8 ,Am alten Sportplatz“ beschlossen.
Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 8 sollen die Planungsziele der Gemeinde zur
Entwicklung des Wohngebietes auf dem ehemaligen Sportplatzgeldande zum
Abschluss gebracht werden. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde
offentlich zur Einsichtnahme ausgelegt. Die berihrten Trager 6ffentlicher Belange
wurden beteiligt. Die Auswertung der Stellungnahmen wird als Anlage zum
Beschluss genommen.

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrage 00,00 €

Keine




Anlage/n

1 06 - 2019.11.13 - B-Plan ENTWURF_1

2 Artenschutzbeitrag _B8 Hof Redentin

3 Umweltbericht_B8_Hof_Redentin

4 04 - 2019.05.27 - ANLAGE 3 - Immissionstechn. Untersuchung
70196_2019-05-27

5 01 -2019.11.13 - Begrundung - ENTWUR

6 01 - 2019.11.14 - Prufung der Stellungnahmen zum Vorentwurf_rev

7 02 - Anhang 1 - Amt fur Raumordnung und Landesplanung-Protokoll




SATZUNG DER GEMEINDE KRUSENHAGEN

uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Am alten Sportplatz” Hof Redentin

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500

Gemeinde
Gemarkung
Flur

Krusenhagen
Hof Redentin
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PLANGRUNDLAGE

Vermessung:

Vermessungsburo Lothar Bauer Kerstin Siwek
KanalstralRe 20, 23 970 Wismar

gemessen am: 09.11.2018
angefertigt am: 19.11.2018
Lagebezugssystem: GK 42/38
Hohenbezugssystem: HN 76

Planzeichenerklarung

l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
MaR der baulichen Nutzung
GRzZ Grundflachenzahl
1, Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
GHmax  Gebaudehdhe als Hochstmal
TH max Traufhéhe als Hochstmal}
FH max Firsthéhe als Hochstmaly
SD Satteldach, auch versetzt
WD, KWD  Walmdach,Krippelwalmdach
PD, FD Pultdach, Flachdach
DN Dachneigung

Untere Bezugshdhe in m, System HN 76
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§9(1)Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNvo

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§16/(2)Nr. 1 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 3 BauN\VO
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO

§9 (1) Nr.2BauGB
§22 (1) BauNVO

§22(2) BauhVO
§23 (1) BauNVO

WA

2

Planzeichen Erlauterung

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

=<

Landwirtschaftlicher Weg

Griinflache

Offentlich

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen u. fiir die Erhaltung von

!

Erhalten von Baumen

Anpflanzen von Baumen (4 Neuanpflanzungen, 2

X O®

[N

Roden von Baumen

Umsetzen von Baumen

Rechtsgrundlagen

§9 (1) Nr. 11 und
(6) BauGB

§9(1)Nr. 11 und
(6) BauGB

§9(1)Nr. 15

§9(1)Nr. 20, 25 und
(6) BauGB

Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen
hier: AusgleichsmalRnahme aus dem B-Plan Nr. 7 "Hof Redentin Ost"

§9 (1) Nr. 25 BauGB

Umsetzungen)
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Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes §9(7) BauCB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
oder des Males der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

§1(4)und
§16 (5) BauNvO

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenze

Nummer des Flurstlickes
Gelandehéhenpunkt, Héhenbezug HN 76
Bdschung

vorhandene Gebaude und baul. Anlagen
Einfriedung

Baum Bestand

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

+————F Mallinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 5,00 m

Loschwasser
Entnahmestelle

Léschwasserentnahmestelle
V1 - Vertragshydrant - Oberflur - 96 m3¥h
A1 - Arbeitshydrant - Oberflur mit Vorschieber
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Ubersichtsplan

NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der
Vollgeschosse

Art der baulichen

Nutzung
Grundflachenzahl | untere Bezugshéhe
Bauweise TH Traufhdhe

FH Firsthohe

GH Gebaudehohe
Dachneigung
Dachform

WA 1/WA 2 |
@19.50m

o] TH max 4,00 m

GRZ 0,4

DN 22° bis 48 °

FHmax 9,00 m
A SD (auch versetzt),

KWD, WD
WA 3 I
+9,00 m
GRZ 0,4 ¢—'—
o GHmax 9,0 m
DN bis 22°
SD (auch versetzt),
A\ PD, FD, WD

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Décher
Die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung
festgesetzt.
Dacher ab 22° Dachneigung sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den
Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit auszufihren.
Dachaufbauten auf einer Dachflache sind nur in einer Art und Ausfihrung
zulassig. Dachgauben sind mind. 0,50 m unter der Hauptffirsthéhe des
Daches zu beenden.
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten wird auf maximal 1/2 der jeweiligen
Hausbreite (AuRenwandlange) begrenzt.
Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachflachen ist unzuléssig.

2.0 Fassaden

Zur Gestaltung der Fassaden von Hauptgebauden sind folgende Materialien

zulassig:

e Sichtmauerwerk

e verputzte bzw. geschlammte Oberflachen

e Aulenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten

e flr Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw.
Glas/Metall zulassig

e andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache
ausschlieBlich der Fenster- und Turéffnungen zulassig.

nicht zulassig sind:

e hochglanzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - Melkopf 60°
(z.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen 0.4.)

3.0 Nebenanlagen
Gas- oder Olbehélter auRerhalb von Gebduden sind unterirdisch
anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.
Mullbehélter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch
Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen oder Holzz&unen zu
umschlief3en.

4.0 Zufahrten, Stellplatze, Zugange
Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige
Pflasterbeldge (z.B. Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder als
wassergebundene Decke auszubilden.

5.0 Einfriedungen
Die maximal zuldssige HOhe der Einfriedungen zur PlanstraBe A betragt
1,20 m.
Die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen an seitlichen und
rickwartigen Grundstlicksgrenzen betragt 2,00 m.

6.0 Sicht- und Windschutzwénde
Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als
Grundstuckseinfriedung ist nicht zulassig.

7.0 Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstofit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit einem Bufligeld geahndet werden.

Teil B — Text

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet gemaR § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO

1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen gemaR §9 (1) Nr. 6 BauGB
In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei
Wohnungen beschrankt.

1.3 Ausschluss von Ausnahmen gemaB § 1 (6) BauNVO
Nicht zulassig sind
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§4 Abs.3 Nr.1)
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fur Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)
- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)
- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.
2.2 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Traufhéhe ist die Hohe der duReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut, gemessen vom unteren
Bezugspunkt. Die festgesetzte Traufhohe bezieht sich auf die Hauptdachflachen.

Die First- bzw. Gebdudehdhe wird als Hohe der obersten Dachbegrenzungskante, also

e bei Satteldachern die duRRere Schnittgerade der beiden Dachflachen,

e bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,

e bei Walm- und Kriippelwalmdachern als die au3ere Schnittgerade der Dachschenkel
e bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante

e bei Flachdachern die oberste Dach- bzw. Attikabegrenzungslinie

gemessen vom unteren Bezugspunkt definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die First-, Trauf- bzw. Gebaudehdhe gilt
die festgesetzte absolute H6he im System HN 76.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 GemaR § 23 (5) BauNVO
ist die Errichtung von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zwischen der Stralengrenze der PlanstralRe A und der stralenseitigen Baugrenzen und deren
Flucht nicht zulassig.

3.2 GemaR § 23 (5) BauNvVO
ist die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) auf den nicht (berbaubaren
Grundstlcksflachen zwischen der StraRengrenze der Planstralle A und der stralenseitigen Baugrenzen und deren
Flucht nicht zuldssig. Carports dirfen die stralenseitige Baugrenze der Planstrale A um maximal 2,00 m
Uberschreiten, wenn der Mindestabstand zur StralRengrenze von 3,00 m eingehalten wird und weniger als 50 % der
Seitenflachen des Carports geschlossen werden.

4. Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

41 Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zu versickern.

Il NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Fldchen
und MaBnahmen zum Ausgleich
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

1.1 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschitzten, Bdume sind vor
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schitzen. Zur langfristigen Erhaltung der
Baume ist zu gewahrleisten, dass die Traufbereiche der Baumkronen von jeglicher Bebauung und Versiegelung
freizuhalten sind.

1.2 Baumumsetzung
Zwei Jungbdume missen erschlieBungsbedingt im Plangebiet umgesetzt werden. Sofern die beiden Bdume nach
dem Umsetzen eingehen sollten, sind diese durch gleichwertige heimische Laubbdume unter Beachtung der
Anforderungen gem. Anlage 6 Pkt. 6.22 HZE MV 2018 zu ersetzen.
Fir das Pflanz- und Pflegeregime gelten die Festlegungen des Umweltberichtes.

1.3 Baumpflanzungen
Fir den Verlust von 2 Baumen (Hybridpappeln) sind 4 heimische Laubbdume, vorzugsweise Feldahorn (Acer
campestre) oder alternativ Obstbaume in der festgesetzten Grinflache zu pflanzen.
Die Hinweise in Anlage 6, Pkt. 6.22 HZE MV 2018 sind zu beachten.
Fir das Pflanz- und Pflegeregime gelten die Festlegungen des Umweltberichtes.

1.4 Nicht Uberbaute Fldchen der Grundstiicke sind zu begriinen und géartnerisch zu gestalten.
1.5 Die PlanstralRe B ist in wassergebundener Bauweise zu befestigen.
1.6 Gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB werden die AusgleichsmaBnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.

Textliche Hinweise

Landschaftspflegerische AusgleichsmaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes
Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe ergeben nach
Kompensationsbedarf von insgesamt von 7.126 m2 EFA.

landesmethodischem Ansatz einen

Die Kompensation des flachenhaften Eingriffs erfolgt durch Inanspruchnahme und Umwandlung von Acker zu
Dauergriinland einer Realflache von 2.100 m? (Kompensationswert 7.140 m? KFA) des Flachenpools der Gemeinde
Krusenhagen (Flurstiick 48/12, Flur 1, Gemarkung Krusenhagen).

Die Kompensation ist entsprechend der MaRnahmenbeschreibung des Umweltberichtes zu realisieren.

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemalt § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht Ilickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind

unverzlglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféallen und nach Maflgabe des

Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemafien
und schadlosen Entsorgung.

o

Satzung der Gemeinde Krusenhagen
uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Am alten
Sportplatz" Hof Redentin

Praambel

Aufgrund

e des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie

. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist

e des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015; zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............... folgende Satzung der Gemeinde Krusenhagen Uber den
Bebauungsplan Nr. 8 "Am alten Sportplatz.” Hof Redentin, Gemarkung Hof Redentin, Flur 1, Flurstiicke Nr. 47 und Teilflachen der
Flurstiicke 45/8 und 71 bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...15.05.2019... .
1
Krusenhagen, den Der Biirgermeister
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ...07.06.2019... beteiligt
worden.
2
Krusenhagen, den Der Blrgermeister
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Der von den
Gemeindevertretern am ...15.05.2019... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom ...17.06.2019... bis zum ...19.07.2019... zur
offentlichen Einsichtnahme ausgelegen.
3
Krusenhagen, den Der Biirgermeister
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden, sind
gemal § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...07.06.2019... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
4
Krusenhagen, den Der Blrgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ................ den Entwurf Gber den Bebauungsplan mit Begriindung gebilligt und geman § 3
Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
5
Krusenhagen, den Der Blrgermeister
Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind
mit Schreiben vom ................ Uber die offentliche Auslegung informiert und gemafR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
6
Krusenhagen, den Der Blrgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B - Text und den ortlichen Bauvorschriften
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ............... bis zum .............. wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg,
Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
. dass die Planunterlagen fiir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind
e welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
. dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,
7 . dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen
in der Zeit vom ............. bis zum ............... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsublich bekanntgemacht
worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
https://www.amt-neuburg.de.
Krusenhagen, den Der Blrgermeister
Der katastermaBige Bestand am ..................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MafRstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
8
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am ................ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
9
Krusenhagen, den Der Blrgermeister
Der Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, dem Teil B - Text und den 0rtlichen Bauvorschriften wurde
am ............. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.
10
Krusenhagen, den Der Burgermeister
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B - Text und den Oortlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.
1"
Krusenhagen, den Der Biirgermeister
Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom ............. bis zum
............... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
https://www.amt-neuburg.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
12 e der Verletzung von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erkldrung wurde erganzend ins
Internet auf der Homepage des Amtes Neuburg eingestellt.
Krusenhagen, den Der Birgermeister
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 8
1] ({4 H
Am alten Sportplatz“ Hof Redentin
Entwurf Stand 13.11.2019

H/B = 640/ 900 (0.58m?)
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FACHBEITRAG ARTENSCHUTZ

zum Bebauungsplan Nr. 8
»Am alten Sportplatz”

der Gemeinde Krusenhagen

Quelle Luftbild: Kartenportal Umwelt M-V 2019
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1. Anlass

Die Gemeinde Krusenhagen befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg. Hof Redentin
ist ein Ortsteil der Gemeinde.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 7 ,Hof Redentin Ost” entschied sich die Gemeinde
2016 fir die stadtbauliche Entwicklung eines Wohngebietes auf dem Geldnde des
ehemaligen Sportplatzes.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 8 sollen die Planziele der Gemeinde zur Entwicklung
des Wohngebietes auf dem ehemaligen Sportplatzgelénde zum Abschluss gebracht werden.

Die Einwohnerentwicklung der Gemeinde Krusenhagen ist durch eine zunehmende
Uberalterung der Bevélkerung gekennzeichnet, daher soll der Standort den
Wohnbedirfnissen dlterer Menschen entsprechend auch altersgerechtes und betreutes
Wohnen in attraktiver Wohnlage erméglichen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Gemeinde ebenfalls die Méglichkeit zum
Klimaschutz in  Betracht gezogen. Die gefroffene Bauweise gewdhrleistet eine
,solartaugliche” Ausrichtung und eine energieeffiziente Bauweise der Gebdude.

Der geplanten Nutzung entsprechend wird das Baugebiet als ,Allgemeines Wohngebiet”
nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem Ausmafl das Vorhaben Verbotstatbestéinde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.)
verursachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw.
streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)
§ 44 BNatSchG benennt die zu pritenden, arfenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde:
,Es ist verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu ftéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéihrend — der  Fortoflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,  Uberwinterungs- — und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechftert,

e fortoflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arfen oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote). (...)"

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt Folgendes:

(5) Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintréichtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde durch-
gefihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe der Séitze 2 bis 5. Sind in Anhang 1V Buch-
stabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrie Tierarfen, europdische Vogelarten oder
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solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefihrt sind, liegt ein Verstols gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrichtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fir Exemplare der betroffenen Arfen nicht signifikant erhéht und diese Beeintrichtigung bei
An-wendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungstormen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mafinahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fort-pflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichfet ist, beeintréchtigt
wer-den und diese Beeintrichtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die &kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortoflanzungs- und Ruhestétten im réumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang 1V Buchstabe b der Richtlinie 92/43/FWG
aufgefihrten Arfen gelfen die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders
geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines FEingriffs oder
Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.”

Mit diesen Regelungen sind die im hiesigen Kontext relevanten gemeinschaftsrechtlichen
Vorschriften der EU-Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie in nationales Recht
umgesetzt und allein maBgeblich fir die Beurteilung der Genehmigungsvoraussetzungen

nach BImSchG.

Kann ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nicht ausgeschlossen werden, besteht die
Méglichkeit der Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG: Demnach kénnen die nach
Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behérden von den Verboten
des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, u.a. aus anderen zwingenden Griinden
des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher
Art.

Eine Ausnahme darf allerdings nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art — beziglich derer
die Ausnahme zugelassen werden soll - nicht verschlechtert.
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3. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Das Plangebiet liegt am sidéstlichen Ortsrand von Hof Redentin und schlieft unmittelbar an
dem Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Plans Nr. 7 an. Der Geltungsbereich hat eine
GréBe von ca. 1,14 ha und umfasst innerhalb der Flur 1, Gemarkung Hof Redentin
Flurstick 47 und Teilflachen der Flursticke 45/8 und 71.

.

Ao %

30 I

u [} 12 W 24
Abbildung 1: Ubersicht tber die Lage des Plangebietes (Kreis). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Die Plangebietsfléche grenzt im Norden an das B-Plangebiet Nr. 7 ,Hof Redentin Ost”. Im
Westen grenzt der Geltungsbereich an vorhandene Bebauung sowie Grinlandfléchen, im
Osten befindet sich eine lickige Baumreihe im Ubergang zu landwirtschaftlich genutzten
Fléchen und stdlich endet das Plangebiet ebenfalls auf landwirtschaftlich genutzten Fléchen.

Abbildung 2: Das Plangebiet (rot gestrichelt) ous der Luft. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019,
unmaBstéblich.
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4. Merkmale der geplanten Geléndenutzung

SATZUNG DER GEMEINDE KRUSENHAGEN
liber den Bebauungsplan Nr. 8 "Am alten Sportplatz” Hof Redentin

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500

Gemeinde Krusenhagen
Gemarkung Hof Redentin

Flur

Ubersichtsplan
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Abbildung 3: Das Plangebiet im Bebauungsplan (Ausschnitt). Quelle: bab Wismar, 2019.

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes als Allgemeines
Wohngebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen vorbereitet. Zuldssig sind hier im
Einzelnen:

Unter Berucksichtigung der Vereinbarungen im Rahmen des Stadt-Umland-Raumes und der
Eigenbedarfsentwicklung in der Gemeinde wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten in
den Wohngebieten WA 1 und WA 2 auf zwei pro Wohngebdude beschrankt. Im WA 3 ist
eine zweigeschossige Bauweise mit mehreren Wohneinheiten méglich, um altersgerechte
Wohnungen bzw. Wohnungen fir Wohngemeinschaften in einer kleinen betreuten Anlage
errichten zu kénnen.

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebéude
und der Versorgung des Wohngebietes dienende Léden, Schank- und Speisewirtschaften,
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nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Gemeinde macht von der Maglichkeit Gebrauch, einzelne Nutzungen, die nur
ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zuléssig sind, auszuschlieBen. Daher werden
folgende von den sonst nach §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen aus
der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:

e Betrieb des Beherbergungsgewerbes (§4 Abs. 3 Nr. 1)

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs. 3 Nr. 2)
e Anlagen fir Verwaltungen (§4 Abs. 3 Nr. 3)

e Gartenbaubetriebe (§4 Abs. 3 Nr. 4)

e Tankstellen (§4 Abs. 3 Nr. 5)

Der Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ist stddtebaulich wie folgt
begrindet:

Abgesehen von dem landwirtschaftlichen Hof wird der Ort Hof Redentin Gberwiegend durch
Wohnnutzung geprdagt. Mit dem Ausschluss der oben genannten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden weiterer stérende Einflisse auf die Wohnfunktion und —Qualitat
vermieden. Die Vorbelastung des Plangebietes, hervorgerufen durch Lérmemissionen aus der
Bewirtschaftung des landwirtschaftlichen Hofes spricht gegen eine Ansiedlung weiterer
Gewerbebetriebe im kinftigen Wohngebiet.

Im Wohngebiet wird die Grundflachenzahl aus 0,4 festgesetzt, wobei eine 50%-ige
Uberschreitung durch Nebenanlagen nicht ausgeschlossen wird.
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5. Bewertung

5.1. EU-Schutzgebiete

Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen die topografische Lage des Plangebietes im
Kontext mit den umgebenden internationalen Schutzgebieten.

v

| S
.. |Ha
Ak

e

Tt

J [ 0.6 (K] (] Lam

Abbildung 4: Europdische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Blau = FFH-Gebiet, braun = EU-
Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Das Plangebiet, wie auch die Ortslage Hof Redentin selbst ist von dem SPA DE 1934-401
»Wismarbucht und Salzhaff” umschlossen. Das Schutzgebiet hat eine Gréfle von 42.462 ha.
Es wird als stark gegliederte Ostsee-Boddenlandschaft mit Untiefen, Inseln und Halbinseln
sowie angrenzender offener bis halboffener Ackerlandschaft im Kistenhinterland beschrieben
und teilt sich flachenméBig in drei grofie Lebensraumklassen. Diese bestehen aus ca. 71 %
Meeresgebieten und —armen, 21 % Ackerland, 3 % Grinland und anteilméafBig kleineren
Gebieten.

Seine Guite und Bedeutung liegt in dem Vorkommensschwerpunkt fir Anhang |-
Brutvogelarten der Kiustenlebensraume, wie Méwen, Seeschwalben, Limikolen, Entenartige,
Kleinvégel ) sowie nordischer Rastvogel der Feuchtgebiete (Enten, Génse, Schwane,
Limikolen). Es findet sich traditionelle Kistenfischerei sowie beweidetes Salzgrasland mit
Prielsystem. An der sudwestlichen Ostseekiste befindet sich eine Jungmorénen-
Boddenlandschaft mit vielfaltigen geomorphologischen Bildungen gefolgt von flachwelliger
Grundmoréne im Kustenhinterland.

Das Gebiet unterliegt Einflissen und Nutzungen durch Land- und Forstwirtschaft, Fischerei,
Jagd, Entnahme von Arten, Freizeit und Tourismus sowie anthropogenen Eingriffen in den
Wasserhaushalt (Feuchtgebiete und Kusten).

Als relevante Végel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt werden,
kommen vor: Brandseeschwalbe - Sterna sandvicensis, Eisvogel - Alcedo atthis, Fischadler -
Pandion haliaetus, FluBBseeschwalbe - Sterna hirundo, Heidelerche - Lullula arborea, Kranich
- Grus grus, Kustenseeschwalbe - Sterna paradisaea, Mittelspecht - Dendrocopos medius,
Neuntdter - Lanius collurio, Odinshihnchen - Phalaropus lobatus, Ohrentaucher - Podiceps
auritus, Pfuhlschnepfe - Limosa lapponica, Rohrdommel - Botaurus stellaris, Rohrweihe -
Circus aeruginosus, Rotmilan - Milvus milvus, Sdbelschnébler - Recurvirostra avosetta,
Schwarzkopfméwe - Larus melanocephalus, Schwarzspecht - Dryocopus martius, Seeadler -
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Halioeetus albicilla, Singschwan - Cygnus cygnus, Sperbergrasmiicke - Sylvia nisoria,
Topfelsumpfhuhn - Porzana porzana, Wachtelkénig - Crex crex, Weistorch - Ciconia
ciconia, Wespenbussard - Pernis apivorus, Zwergsdger - Mergus albellus, Zwergschnéapper -
Ficedula parva, Zwergschwan - Cygnus columbianus bewickii, Zwergseeschwalbe - Sterna
albifrons.

Als regelméfig vorkommende Zugvégel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG
aufgefihrt sind, werden genannt: Austernfischer - Haematopus ostralegus, Bergente - Aythya
marila, BléBgans - Anser albifrons, BléBhuhn - Fulica atra, Brandgans - Tadorna tadorna,
Eiderente - Somateria mollissima, Géansesdger - Mergus merganser, Graugans - Anser
anser, Héckerschwan - Cygnus olor, Mittelséger - Mergus serrator, Reiherente - Aythya
fuligula, Rotschenkel - Tringa totanus, Sandregenpfeifer - Charadrius hiaticula, Schellente -
Bucephala clangula, Schnatterente - Anas strepera, Sturmméwe - Larus canus, Uferschwalbe
- Riparia riparia.

Abbildung 5: Das EU-Vogelschutzgebiet DE 1934-401 Wismarbucht Salzhaff (braun geférbt) umgibt die
Ortschaft Hof Redentin und so auch das Plangebiet (rot gestrichelt). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Sowohl die straBennah beanspruchten, als auch die auBBerhalb des Plangebietes liegenden
Flachen des Sportplatzes (bernehmen keine Funktion als mafigeblicher Gebietsbestandteil
fur die Zielarten des SPA, da

e sowohl die VSGLYO M-V 2011, als auch ihre geplante Anderung den Biotoptyp
Sportplatz (PZO) den Zielarten des SPA nicht als mafigeblichen Gebietsbestandteil
zuweist,

e die bisherige Sportplatznutzung einschl. der damit verbundenen anthropogenen
Stéreinflisse bei der Ausweisung des SPA bericksichtigt wurden,

e die zukinftige Nutzung hinsichtlich ihrer Wirkung nach auflen auf das umgebende
SPA in ihrer Intensitat und Frequenz nicht Gber die bisherige Nutzung als Sportplatz
hinaus geht,

e der Sportplatz kein sog. Randbereich eines fir die Zielarten mafigeblichen
Gebietsbestandteiles darstellt (angrenzend innerhalb des SPA befindet sich Acker),

e die bereits 2015 im Zuge der Aufstellung des B-Plan Nr. 7 erfasste und am
24.10.2019 bestdtigte, artenarme Zierrasenausprégung auf der Flache keine
Attraktionswirkung als Nahrungsfléche fir die Zielarten ausibt,

e im Zuge der Umsetzung der KompensationsmaBnahmen zum B-Plan Nr. 7
nachweislich (Erfassung vom 24.10.2019) eine mehrreihige Feldhecke im Siden des
Plangebietes angepflanzt wurde, die etwaige nutzungsbedingte Wirkungen in
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Richtung SPA in Ergénzung des bereits vorh. Gehélzbestandes wirkungsvoll
abschirmt.

Die AuBenwirkung des Ortes und der Ortsrandbebauung auf das EU-Vogelschutzgebiet ist
im Ubrigen ein bereits vorhandenes Merkmal. Die innerhalb des groBrédumigen
Schutzgebietes liegenden Ortslagen sind von den Schutzgebietsausweisungen ausgespart.
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Schutzgebietes, insofern ist durch die
Planung ein direkter Verlust maBgeblicher Gebietsbestandteile nicht méglich.

Fur das SPA "Wismarbucht und Salzhaff' liegt ein Managementplan vor. Managementpléne
dienen der gebietsspezifischen Darstellung der Erhaltungsziele auf der Grundlage der
Vogelschutzgebietslandesverordnung  (VSGLVO M-V, siehe Anhang). Ein ginstiger
Erhaltungszustand der im Gebiet vorkommenden Vogelarten von europdischer Bedeutung
und ihrer Lebensrdume gilt es mit Hilfe der Managementpldne zu bewahren oder ggf.
wiederherzustellen. Die betreffende Flache wird innerhalb des Managementplans nicht weiter
betrachtet. lhre innerériliche, vom Menschen bereits aktuell frequentierte Lage (Strafe,
Sportplatz) schlieBt eine Habitatfunktion als mafBigeblicher Gebietsbestandteil fir die
Zielarten des SPA ganzlich aus.

Etwa 1.500 m westlich befindet sich das FFH-Gebiet DE 1934-302 , Wismarbucht” mit
einer Flache von 23.828 ha. Als relevante Arten, die im Anhang Il der Richtlinie
79/409/EWG aufgefihrt werden, kommen vor: Meerneunauge - Petromyzon marinus,
Seehund - Phoca vitulina, Lachs - Salmo salar, Schweinswal - Phocoena phocoena, Schmale
Windelschnecke - Vertigo angustior, Kegelrobbe - Halichoerus grypus, Fischotter - Lutra
lutra, FluBneunauge - Lampetra fluviatilis, Kammmolch - Triturus cristatus.

Als gréfBte relevante Lebensraumtypen werden im Standarddatenbogen folgende genannt:

e 1160 - Flache grofle Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und
Seegraswiesen) 57 % an der Gesamtfléche

e 1150 — Lagunen des Kistenraumes (Strandseen) 15 % an der Gesamftfléche
e 1170 —Riffe 11 % an der Gesamtfléche

e 1110 - Sandbénke mit nur schwacher stéindiger Uberspilung durch Meerwasser 8 %
an der Gesamtflache

In Anbetracht der lokalen Wirkung des Plangebiets und der Entfernung zum Plangebiet sind
keine Beeintréchtigungen der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie der
darin vorkommenden Arten zu erwarten. Zudem weisen die aufgefGhrten FFH-Arten eine
gewdssergebundene Lebensweise auf. Da das Plangebiet in  keinster Weise in
Gewasserstrukturen  eingreift, ist  eine  Gefédhrdung der  gewdssergebundenen
Entwicklungsziele und Arten ausgeschlossen.

Der Aufbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netzes kénnen auch nach
Umsetzung des Plangebiets ungehindert erfolgen.

Erhebliche negative Auswirkungen des Plangebiets sowie Beeintréichtigungen der
entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie der darin vorkommenden Arten der
EU-Schutzgebiete sind daher ausgeschlossen.

Eine artenschutzfachliche und —rechtliche Betrachtung eribrigt sind insofern, als dass das
Plangebiet fur Zielarten, die ggf. auch artenschutzfachlich von Bedeutung sein kénnten,
keine Funktion Gbernimmt.
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5.2. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz
52.1. Biotopkataster M-V

Abbildung 6: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befindet sich gemé&B Biotopkataster nur ein
nachfolgend aufgefihrtes geschitztes Biotop:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20232

Biotopname: permanentes Kleingewdsser

Gesetzesbegriff: Stehende Gewdisser einschl. Ufervegetation
Flache in gm: 313

Aufgrund der Entfernung umliegender geschitzter Biotope ist eine erhebliche
Beeintréchtigung von Gestalt und Funktion dieser im Sinne eines Eingriffes in Natur und
Landschaft mit der Umsetzung der Planinhalte nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich relevante Sachverhalte erheben sich aus dieser Biotopanordnung nicht.
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522 Lebensréume

Die Biotopkartierung vom 24.10.2019 hat folgende Ergebnisse innerhalb der
Vorhabenfléche und in den angrenzenden Randbereichen ergeben:

Das Plangebiet weist nach wie vor einen artenarmen Zierrasen auf. Im Norden wird die
Fléche durch die inzwischen realisierte Wohnbebauung des B-Plans Nr. 7 begrenzt, im
Stden durch die bereits 2015 kartierte Baumreihe (nicht wegebegleitend), die um eine neu
gepflanzte, mehrreihige Feldhecke ergénzt wurde. Der Zustand der Neupflanzung ist sehr
gut, die Pflanzen haben sichtbar Fu3 gefasst, Ausfélle gibt es nicht.

Westlich grenzen, seit der letzten Biotoperfassung 2015 unverdndert, Freiflachen der
langjéhrig bestehenden Wohngrundsticke an, &stlich eine um mehrere neu gepflanzte
Exemplare ergénzte und somit nunmehr geschlossene, noch recht junge Baumreihe entlang
eines Feldweges (OVU). Im Zuge der Herstellung der PlanstraBe A ist allerdings
festsetzungsgemdB die Enffernung zweier Jungbdume unvermeidbar — deren Gréfle
allerdings erméglicht eine Umpflanzung dieser beiden B&ume innerhalb des Plangebietes,
sie miUssen nicht gerodet und durch neue ersetzt werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope bestehen alleine mit der Hecke im Suden, diese bleibt
vollsténdig  erhalten. Allerdings bedarf es festsetzungsgeméB zur vorsorglichen
Gefahrenabwehr der Abnahme zweier élterer Hybridpappeln (BBA).

Von den Planinhalten des B-Plans Nr. 8 insofern ausschlieBlich betroffen sind die
Biotoptypen PER (Artenarmer Zierrasen), OVU (unversiegelter Wirtschaftsweg), BBA (éltere
Einzelbdume) sowie zwei Jungb&ume (BBJ), die allerdings innerhalb des Plangebietes
umgepflanzt werden kénnen.

Die nachfolgenden Bilder geben einen Uberblick tber den aktuellen Zustand.

Abbildung 7: Blick von Stdwesten auf die Plangebietsflache, im Hintergrund die Wohnbebauung des nérdlich
angrenzenden B-Plans Nr. 7. Foto: Stadt Land Fluss 24.10.2019.
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Abbildung 8: Blick von Siden auf das Plangebiet, links im Bild die beiden zu entfernenden Hybridpappeln. Foto:
Stadt Land Fluss 24.10.2019.

Abbildung 9: Blick von der Siudostecke des Plangebietes entlang der jungen Baumreihe. Etwa in der Mitte der
Baumreihe missen erschlieBungsbedingt zwei Bdume entfernt werden. Das junge Alter der Bdume erméglicht
allerdings eine Umpflanzung innerhalb des Plangebietes, so dass eine Rodung vermieden werden kann. Foto:
Stadt Land Fluss 24.10.2019.
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Abbildung 10: Blick nach Westen entlang der Sidgrenze des Plangebietes, die von élteren Hybrid- und
Séulenpappeln und der neu gepflanzten mehrreihigen Hecke markiert wird. In der Bildmitte die beiden zu
entfernenden Hybridpappeln Foto: Stadt Land Fluss 24.10.2019.

Abbildung 11: Blick nach Osten auf die Neupflanzung der mehrreihigen Hecke. Foto: Stadt Land Fluss
24.10.2019.
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5.3.  Bewertung nach Artengruppen
5.3.1. Végel

Planbedingte Eingriffe erfolgen in die Biotoptypen PER artenarmer Zierrasen und OVU
Wirtschaftsweg. Aufgrund der am 24.10.2019 vorgefundenen Biotopstruktur wird eine
Potenzialabschatzung fir Brutvégel vorgenommen.

Fur Rast- und Zugvégel ergibt sich durch Umsetzung der Planinhalte infolge der bereits
vorhandenen Wohnnutzung und der Freizeitnutzung der betreffenden Freiflache keine
relevante Situationséinderung, da die betreffende Rasenfléche infolge der unmittelbar, d.h.
innerhalb der Fluchtdistanzen von im Binnenland M-V’s rastenden Wat- und Wasservégeln
befindlichen Wohnbebauung keine relevante Funktion als Schlafplatz oder Nahrungsflache
einnehmen kann. Eine ausfihrliche Betrachtung der Rast- und Zugvégel erfolgt daher nicht.

Zum Zeitpunkt der Begehung am 24.10.2019 war der von den baulichen MaBBnahmen
betroffene Zierasen intensiv gepflegt und kurz gemdéht. Eine Habitatfunktion als
Fortpflanzungsstétte fir ansonsten regelméfBig in Wiesenfléchen vorhandene Brutvogelarten
wie insb. Feldlerche und ferner auch Grauammer ist angesichts der extrem kurzrasigen
Struktur, Pflege und Freizeitnutzung der Fléche wéhrend der Brutsaison nicht gegeben.

Die Gehdlze innerhalb und im Umfeld des Plangebietes wurden im Rahmen der
Biotoperfassung nicht nur kartiert, sondern auch auf das Vorhandensein von Nestern und
Baumhshlen hin geprift. Es wurden keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von
Fortpflanzungsstatten gefunden. Dies gilt insbesondere auch fir die beiden umzupflanzenden
Jungb&ume im Bereich der Planstrafie A.

Auf Grundlage der Vor-Ort-Ergebnisse, der Durchfihrung einer Potenzialabschétzung und
vor dem Hintergrund der Lage und Nutzung des Plangebietes ist mit einer
artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Végeln nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein
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5.3.2. Sdugetiere
EE:; wmse:ritr:‘r;?;l:lcher deutscher Arthame Anl;?ngAnII‘n‘a;ng
Sdugetiere:
1308 Barbastella barbastellus Mopsfledermaus X X
1313 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X
1327 Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus X
1320 Myotis brandtii GroBe Bartfledermaus X
1318 Myotis dasycneme Teichfledermaus X X
1314 Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
1324 Myotis myotis GroBes Mauschr X X
1330 Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
1322 Myotis nattereri Fransenfledermaus X
1331 Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler X
1312 Nyctalus noctula Abendsegler X
1317 Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus X
1309 Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
Pipistrellus pygmaeus  Mickenfledermaus X
1326 Plecotus auritus Braunes Langohr X
1329 Plecotus austriacus Graues Langohr X
1332 Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X
1337 Castor fiber Biber X X
1341 —Muscardnjus Haselmaus X
avellanarius
1351 Phocoena phocoena Schweinswal X X
1352 * Canis lupus Wolf X X
1355 Lutra lutra Fischotter X X
1364 Halichoerus grypus Kegelrobbe X
1365 Phoca vitulina Seehund X

Tabelle 1: Gem. Anh. Il bzw IV geschitzte Sdugetierearten in M-V. Quelle: LUNG M-V 2016.

Sdugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf die
Planinhalte irrelevant bzw. ausgehend von der aktuellen Biotopstruktur sehr wahrscheinlich
nicht vorhanden. Fir potenziell im Plangebiet jagende Fledermduse ergeben sich keine
negativen Auswirkungen. Die Nahrungsfléchenfunktion wird weiterhin Bestand haben (Zier-
und Nutzgarten), Quartierfunktionen sind derzeit im Plangebiet nicht vorhanden, kénnen
infolge der zu erwartenden Bebauung allerdings hinzukommen.

Fur alle Gbrigen artenschutzrechtlich relevanten, d.h. in Anhang IV FFH-RL gelisteten
Saugetierarten (vgl. Tab. 1) spielt das Plangebiet keine Rolle, da die hier vorhandenen
Biotopstruktur nicht mit den Ansprichen der jeweiligen Art Gbereinstimmt.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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5.3.3. Amphibien

Folgende Arten sind gem&fB3 Anhang IV FFH-RL geschitzt:

Kammmolch Triturus cristatus
Rotbauchunke Bombina Bombina
Moorfrosch Rana arvalis
Springfrosch Rana dalmatina

Kleiner Teichfrosch  Pelophylax lessonae

Knoblauchkrate Pelobates fuscus
Kreuzkréte Bufo calamita
Wechselkrote Bufo viridis
Laubfrosch Hyla arborea

Die zur Uberbauung vorgesehene Freifléiche Gbernimmt fur Amphibien keine bzw. keine
bedeutende Funktion. Sollten in der Umgebung liegende Klein- und Grofigewdsser von
Amphibien als Laichgewdsser genutzt werden, wird diese Funktion nicht von der Realisierung
der Planinhalte unterbunden oder anderweitig beeintrachtigt, da die Planung
abstandsbedingt weder in diese Gewdisser selbst, noch in deren Uferbereiche eingreift. Auch
mangelt es im Planungsgebiet an Winterhabitaten, solche finden allenfalls angrenzend an
Siedlungsbereiche oder (mittelfristig) innerhalb der sidlich begrenzenden Hecke.

Etwaige Wanderkorridore sind unter Beachtung der Biotopstruktur nicht zu erwarten. Die
Biotopausstattung l@sst innerhalb des Plangebietes keine Beziehungen zwischen pot. Laich-
und Winterhabitaten erwarten.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

o [Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

5.34. Reptilien

Infolge der fir Reptilien um Untersuchungsgebiet ungeeigneten Struktfuren ist mit deren
Betroffenheit nicht zu rechnen. Das gilt insbesondere fir die Zauneidechse, die innerhalb des
Plangebietes weder geeignete Sonnplétze, noch Sommer-/Winterquartiere sowie sandige,
vegetationslose Eierlegeplétze vorfindet. Die ebenfalls nach Anhang Il und IV der Richtlinie
92/43/EWG bedeutsamen Arten Europdische Sumpfschildkréte und Glattnatter kommen im
Plangebiet wegen erheblich von den Habitatansprichen abweichender Biotopstrukturen
und/oder fern liegenden Verbreitungsgebiete nicht vor.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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5.3.5. Rundmduler und Fische

Rundméuler und Fische sind vom Vorhaben nicht betroffen, da in keine Gewdsser dergestalt
eingegriffen wird, dass hieraus Verbote im Sinne von 8§44 BNatSchG generiert werden
kénnen. Vom besonderen Artenschutz erfasst sind ohnehin nur die in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG gefihrten Baltischer Stér und Norseeschndpel, deren Vorkommen im
Plangebiet ausgeschlossen ist.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

5.3.6. Schmetterlinge

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Grofler Feuerfalter Lycaena dispar
- Blauschillernder Feuerfalter Lampetra fAluviatilis
- Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina

Der Verbreitungsschwerpunkt des Groflen Feuerfalters in Mecklenburg-Vorpommern liegt in
den Flusstalmooren und auf Seeterrassen Vorpommerns. Die Primérlebensréume der Art sind
die natirlichen Uberflutungsréiume an Gewdssern mit Bestdnden des Fluss-Ampfers (Rumex
hydrolapathum) in Grofiseggenrieden und Réhrichten, v.a. in den Flusstalmooren und auf
Seeterrassen. Da diese Standorte mit ungestértem Grundwasserhaushalt in den vergangenen
200 Jahren fast vollsténdig entwdssert und intensiv bewirtschaftet wurden, wurde der Grofie
Feuerfalter weitgehend auf Ersatzhabitate zuriickgedrangt. Dies sind v.a. Uferbereiche von
Grében, Torfstichen, natirlichen Flie3- und Stillgewéssern mit Bestéinden des Fluss-Ampfers,
die keiner Nutzung unterliegen. Die besiedelten Habitate zeichnen sich durch eutrophe
Verhdltnisse und Strukturreichtum aus. In Mecklenburg-Vorpommern liegen Nachweise von
Eiablagen und Raupenfunden Gberwiegend an Fluss-Ampfer vor, in Ausnahmefdllen auch
am Stumpfbléttrigen Ampfer (Rumex obtusifolius) und am Krausen Ampfer (Rumex crispus)
Entscheidend for das Uberleben der Art ist neben der Raupenfrapflanze ein reichhaltiges
Nektarpflanzenangebot, das entweder im Larvalhabitat oder im fir die Art erreichbaren
Umfeld vorhanden sein muss. In Mecklenburg-Vorpommern ist der Grofie Feuerfalter relativ
orstreu, nur gelegentlich kann er mehr als 10 km dispergieren, nur 10 % einer Population
kénnen 5 km entfernte Habitate erreichen (FFH-Artensteckbrief Grofler Feuerfalter, LUNG
M-V 2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Plangebietes.

Der Blauschillernde Feuerfalter kommt in  Mecklenburg-Vorpommern nur noch als
hochgradig isoliertes Reliktivorkommen im Ueckertal vor. Hier ist der Wiesen-Knéterich
(Bistorta officinalis) die einzig sicher belegte Eiablage- und RaupenfraBpflanze. Feuchtwiesen
und Moorwiesen mit reichen Bestdnden an Wiesenknéterich sowie deren Brachestadien mit
eindringendem MéadesiB bilden heute die Lebensrdume der Art (FFH-Artensteckbrief
Blauschillernder Feuerfalter, LUNG M-V 2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art
im Umfeld des Plangebietes.

Beobachtungen des Nachtkerzenschwérmers lagen in Mecklenburg-Vorpommern v.a. aus
dem Siden des Landes vor. Seit Mitte der 1990er Jahre ist eine Zunahme der
Fundnachweise zu verzeichnen, 2007 kam es zu einer auffélligen Haufung der Art im Raum
Stralsund-Greifswald und im stdlichen Vorpommern. Unklar ist noch, ob die Art gegenwdrtig
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ihr Areal erweitert und in Mecklenburg-Vorpommern endgiltig bodensténdig wird oder ob es
sich bei den gegenwdrtig zu verzeichnenden Ausbreitungen um arttypische Fluktuationen am
Arealrand handelt. Die Art besiedelt die Ufer von Grében und FlieBgewdssern sowie Wald-,
StraBen und Wegrénder mit Weidenréschen-Bestdnden, ist also meist in feuchten
Staudenfluren, Flussufer-Unkrautgesellschaften, niedrigwiichsigen Réhrichten, Flusskies- und
Feuchtschuttfluren zu finden. Die Raupen emdhren sich von unferschiedlichen
Nachtkerzengewdchsen (Onagraceae) (FFH-Artensteckbrief Nachtkerzenschwarmer, LUNG
M-V 2007). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Plangebietes.

Aut  Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten
Schmetterlingsarten innerhalb  Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den
Lebensraumansprichen der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb  des
Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit des Groflen Feuerfalters, des
Blauschillernden Feuerfalters, und des Nachtkerzenschwérmers durch die Planinhalte
ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

5.3.7. Kdter

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Breitrand Dytiscus latissimus

- Schmalbindiger Breitflugel-Tauchkater Lampetra fluviatilis

- Eremit Osmoderma eremita
- Grofler Eichenbock Cerambyx cerdo

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Funde des Breitrands bis zum Jahr
1967 sowie wenige aktuelle Nachweise aus insgesamt finf Gewdssern im siidéstlichen Teil
des Landes vor. Méglicherweise handelt es sich um Restpopulationen, die wenigen Funde
lassen keine Bindung an bestimmte Naturrdume erkennen. Als Schwimmkéfer besiedelt die
Art ausschlieBBlich gréBere (> 1 ha) und permanent wasserfihrende Stillgewdsser. Dabei
bevorzugt der Breitrand ndhrstoffarme und makrophytenreiche Flachseen, Weiher und
Teiche mit einem breiten Verlandungsgirtel mit dichter submerser Vegetation sowie Moosen
und/ oder Armleuchteralgen in Ufernéhe. Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-
Vorpommern handelt es sich um typische Moorgewdasser mit breitem Schwingrasen- und
Verlandungsgirtel  (FFH-Artensteckbrief Breitrand, LUNG M-V 2011). Es gibt keine
geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Nachweise des Schmalbindigen
Breitflugel-Tauchkéfers bis zum Jahr 1998 sowie mehrere aktuelle Nachweise aus insgesamt
vier Gewdéssern im sidéstlichen Teil des Landes vor. Die Art besiedelt ausschlieBlich gréfere
(> 0,5 ha) permanent wasserfihrende Stillgewdsser. Der Schmalbindige Breitfligel-
Tauchkéfer besiedelt oligo-, meso- und eutrophe Gewdsser mit einer deutlichen Préferenz
for nahrstoffarmere Gewdsser. Fir das Vorkommen der Art scheinen ausgedehnte, besonnte
Flachwasserbereiche mit gréfleren Sphagnum-Bestéinden und Kleinseggenrieden im
Uferbereich sowie gréBere Besténde von emerser Vegetation zur Eiablage wichtig zu sein.
Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich um typische
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Moorgewdsser mit  breitem  Schwingrasen- und  Verlandungsgirtel sowie einen
Torfstichkomplex im Niedermoor (FFH-Artensteckbrief Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer,
LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten Habitate fur die Art im Plangebiet.

Derzeitige Verbreitungsschwerpunkte des Eremiten in Mecklenburg Vorpommern sind die
beiden Landschaftszonen ,Héhenricken und Mecklenburgische Seenplatte” und ,Rickland
der Mecklenburgischen Seenplatte”, wobei sich der Neustrelitz-Feldberg-Neubrandenburger
und der Teterow-Malchiner Raum als Hé&ufungszentren abzeichnen. Der Eremit lebt
ausschlieBlich in mit Mulm gefillten groien Hahlen alter, anbriichiger, aber stehender und
zumeist noch lebender Laubbdume. Als Baumart bevorzugt der Eremit die Baumart Eiche,
daneben konnte die Art auch in Linde, Buche, Kopfweide, Erle, Bergahorn und Kiefer
festgestellt werden. Die Art zeigt eine hohe Treue zum Brutbaum und besitzt nur ein
schwaches Ausbreitungspotenzial. Dies erfordert Gber lange Zeitrdume ein kontinuierlich
vorhandenes Angebot an geeigneten Brutbdumen in der ndchsten Umgebung.
Nachgewiesen ist eine Flugdistanz von 190 m, wéhrend die mégliche Flugleistung auf 1-2
km geschétzt wird (FFH-Artensteckbrief Eremit, LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten
Habitate fir die Art im Plangebiet. Eine Rodung alter Baumbesténde ist nicht geplant.

Fir Mecklenburg-Vorpommern liegen dltere Nachweise des Groflen Eichenbocks v.a. aus
den sidlichen Landesteilen und vereinzelt von Rigen sowie aus dem Bereich der Kihlung
vor. Derzeit sind nur noch drei Populationen im Sidwesten und Sidosten des Landes
bekannt. Weitere Vorkommen der Art in anderen Landesteilen sind nicht auszuschlieBBen,
obwohl die aufféllige Art kaum unerkannt bleiben dirfte. Der Grofie Eichenbock ist
vorzugsweise an Eichen, insbesondere an die Stieleiche (Quercus robur) als
Entwicklungshabitat gebunden. In geringem Mafe wird auch die Traubeneiche (Quercus
petrea) genutzt. Obwohl im sidlichen Teil des bundesdeutschen Verbreitungsgebiets auch
andere Baumarten besiedelt werden, beschrénkt sich die Besiedlung in Mecklenburg-
Vorpommern ausschlieBlich auf Eichen. Lebensréume des Eichenbocks sind in Deutschland
offene Alteichenbestéinde, Parkanlagen, Alleen, Reste der Hartholzaue sowie Solitérbéume.
Wichtig ist das Vorhandensein einzeln bzw. locker stehender, besonnter, alter Eichen. Die
standorttreue Art besitzt nur ein geringes Ausbreitungsbedirfnis und begnigt sich eine lange
Zeit mit dem einmal besiedelten Baum. Auch das Ausbreitungspotenzial der Art beschrénkt
sich auf wenige Kilometer (FFH-Artensteckbrief GroBer Eichenbock, LUNG M-V 2011). Es
gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung
alter, fur die Art geeigneter Baumbesténde ist nicht geplant.

Aut Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Kéferarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen
der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit des Breitrands, des Schmalbindigen Breitfligel-
Tauchkéfers, des Eremiten und des GrofBen Eichenbocks ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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5.3.8. Libellen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Griine Mosaikjungfer Aeshna viridis

- Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons
- Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis
- Grofie Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis
- Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca

- Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes

Die Griine Mosaikjungfer kommt in Mecklenburg-Vorpommern v.a. in den Flusssystemen der
Warnow, der Trebel, der Recknitz und der Peene vor. Dariber hinaus existieren weitere
Vorkommen im Raum Neustrelitz. Wegen der engen Bindung an die Krebsschere (Stratiofes
aloides) als Eiablagepflanze kommt die Art vorwiegend in den Niederungsbereichen wie z.B.
im norddeutschen Tiefland vor und besiedelt dort unterschiedliche Stillgewdssertypen wie
Altwésser, Teiche, Tumpel, Torfstiche, eutrophe Moorkolke oder Randlaggs, Seebuchten,
Grében und Altarme von Flissen, sofern diese ausreichend grofie und dichte Besténde der
Krebsschere aufweisen (FFH-Artensteckbrief Grine Mosaikjungfer, LUNG M-V 2010).
Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang nur sehr wenige Vorkommen der Ostlichen
Moosjungfer an gréfleren Stillgewéssern aus dem sidéstlichen und &stlichen Landesteil
bekannt. Die Art bevorzugt saure Moorkolke und Restseen mit Schwingrieden aus
Torfmoosen und Kleinseggen. Wesentlich fur die Habitateignung ist der aktuelle Zustand der
Moorkolke. Sie missen zumindest fischarm sein und im gunstigsten Falle zudem submerse
Strukturen wie Drepanocladus- oder Juncus-bulbosus-Grundrasen verfigen, die zumeist in
klarem, nur schwach humos geférbtem Wasser gedeihen. In Mecklenburg-Vorpommem
besiedelt die Ostliche Moosjungfer vorzugsweise die echten Seen, sie Gberwiegend in der
mecklenburgischen Seenplatte vorkommen (FFH-Artensteckbrief Ostliche Moosjungfer,
LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang relativ. wenige Vorkommen der Zierlichen
Moosjungfer an grofleren Stillgewdssern bekannt, sie ist — mit Ausnahme der direkten
Kustenregionen und der Insel Rigen sowie der mecklenburgischen Seenplatte — Uber das
gesamte Land verteilen. Es zeigt sich aber, dass die Art nicht fléchendeckend Gber das
Bundesland verbreitet ist. Die Art besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern vorzugsweise die
echten Seen, die Uberwiegend in der mecklenburgischen Seenplatte vorkommen. Die
Zierliche Moosjungfer bevorzugt flache in Verlandung befindliche Gewdésser, die
Uberwiegend von submersen Makrophyten und randlich von Ré&hrichten oder Rieden
besiedelt sind. Die Grofle der Gewdisser liegt zumeist bei 1-5 ha, das Eiablagesubstrat sind
Tauchfluren und Schwebematten, seltener auch Grundrasen, die aber nur geringen Abstand
zur Wasseroberflache haben (FFH-Artensteckbrief Zierliche Moosjungfer, LUNG M-V 2010).
Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Die Grofle Moosjungfer scheint in Mecklenburg-Vorpommern flachendeckend verbreitet zu
sein. Die Lebensraumanspriche der Mannchen entsprechen einer von submersen Strukturen
durchsetzten Wasseroberflache (z.B. Wasserschlauch-Gesellschaften), die an lockere
Riedvegetation gebunden ist, haufig mit Schnabel-Segge (Carex rostrata) oder Steif-Segge
(Carex elata). Vegetationslose und stark mit Wasserrosen-Schwimmblattrasen bewachsene
Wasserflachen werden gemieden. Die Art nutzt folgende Gewdéssertypen als Habitat: Lagg-
Gewasser, gréBere Schlenken und Kolke in Mooren, Kleinseen, mehrighrig wasserfihrende
Pfohle und Weiher, Biberstaufléchen, ungenutzte Fischteiche, Torfstiche und wiedervernésste
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Moore. Das Wasser ist héufig huminstoffgeférbt und schwach sauver bis alkalisch (FFH-
Artensteckbrief Grofle Moosjungfer, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind von der
Planung nicht betroffen.

Von der Sibirischen Winterlibelle sind in Mecklenburg-Vorpommern aktuell zehn Vorkommen
bekannt, die sich auf vorpommersche Kleingewdsser beschrdanken. Als Habitate der Art
kommen in Mitteleuropa Teiche, Weiher, Torfstiche und Seen in Frage. Voraussetzung fir
die Eignung der Gewdsser als Larvalhabitat ist das Vorhandensein von Schlenkengewdéssern
in leicht verschilften bultigen Seggenrieden, Schneidried und z.T. auch Rohrglanzgras-
Réhricht innerhalb der Verlandungszone, wo die Eier meist in auf der Wasseroberfléche
liegende Halme abgelegt werden. Uber die Imaginalhabitate in Mecklenburg-Vorpommern
ist wenig bekannt. Vermutlich handelt es sich um Riede, Hochstaudenfluren und Waldrénder
(FFH-Artensteckbrief Sibirische Winterlibelle, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind von
der Planung nicht betroffen.

In  den neunziger Jahren erfolgten in Deutschland zahlreiche Wieder- bzw.
Neauansiedlungen der Asiatischen Keiljungfer an der Elbe, der Weser und am Rhein. Im
Zuge dieser geférderten Wiederausbreitung erreichte die Art auch Mecklenburg-
Vorpommern, allerdings handelt es sich dabei nur um sehr wenige Vorkommen im Bereich
der Elbe. Die Art kommt ausschlieBlich in FlieBgewéssern vor und bevorzugt hier die Mittel-
und Unterléufe grofier Stréme und Flisse, da sie eine geringe FlieBgeschwindigkeit und feine
Sedimente aufweisen (FFH-Artensteckbrief Asiatische Keiljungfer, LUNG M-V 2010).
Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Libellenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen
der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Griinen Mosaikjungfer, der Ostlichen Moosjungfer,
der Zierlichen Moosjungfer, der Groflen Moosjungfer, der Sibirischen Winterlibelle und der
Asiatischen Keiljungfer durch Umsetzung der Planinhalte ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

o [Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein
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5.3.9. Weichtiere

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

Anhang IV
- Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus
- Bachmuschel Unio crassus

In Mecklenburg-Vorpommern sind derzeit elf Lebendvorkommen der Zierlichen
Tellerschnecke bekannt, damit gehért die Art zu den seltensten Molluskenarten im Land. Die
Art bewohnt saubere, stehende Gewdésser und vertrégt auch saures Milieu. Besiedelt werden
dementsprechend Altwéasser, Lehm- und Kiesgruben sowie Kleingewésser in Flussauen,
ufernahe Zonen von Seen mit Unterwasser- und Schwimmblattvegetation, Moortimpel oder
gut strukturierte  Wiesengrében. In Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die Zierliche
Tellerschnecke bevorzugt die unmittelbare Uferzone von Seen, den Schilfbereich und die
Chara-Wiesen in Niedrigwasserbereichen (FFH-Artensteckbrief Zierliche Tellerschnecke,
LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Mecklenburg-Vorpommern weist die gréfBiten rezenten Populationen der Bachmuschel in
Deutschland auf. In 18 Gewdssern kommen derzeit Bachmuscheln vor. Sie konzentrieren
sich auf den westlichen Landesteil. Die geschétzten ca. 1,9 Millionen Individuen bilden etwa
90 % des deutschen Bestandes. Die Bachmuschel wird als Indikatorart fur rhithrale
Abschnitte in  FlieBgewdssern angesehen. Sie ist ein typischer Bewohner sauberer
FlieBgewdsser mit strukturiertem Substrat und abwechslungsreicher Ufergestaltung. Sie lebt in
schnell flieBenden Bachen und Flussen und bevorzugt eher die ufernhahen
Flachwasserbereiche mit etwas feinerem Sediment. Gemieden werden lehmige und
schlammige Bereiche sowie flieBender Sand (FFH-Artensteckbrief Bachmuschel, LUNG M-V
2010). Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Aut Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Molluskenarten
innerhalb  Mecklenburg-Vorpommems  und  der zT. erheblich von den
Lebensraumanspriichen der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des
Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Zierlichen Tellerschnecke und
der Bachmuschel ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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5.3.10. PHanzen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Sumpf-Engelwurz Angelica palustris

- Kriechender Sellerie Apium repens

- Frauenschuh Cypripedivm calceolus
- Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides

- Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii

- Froschkraut Luronium natans

Die Sumpf-Engelwurz als eine in Mecklenburg-Vorpommern friher seltene, heute sehr
seltene Art hatte ihr Hauptareal im &stlichen Landesteil in der Landschaftszone
,Ueckermdrkisches Hugelland”, im Bereich der Uecker sidlich von Pasewalk. Galt die Art
zwischenzeitlich als verschollen, wurde sie im Jahr 2003 mit einer Population im Randowtal
wiedergefunden, 2010 kam ein weiteres kleines Vorkommen &stlich davon hinzu. Die
Sumpf-Engelwurz  scheint anmoorige Standorte und humusreiche Minirealbéden  zu
bevorzugen. Augenféllig ist eine Bindung an Niedermoorstandorte. Diese missen in jedem
Fall nass sein und Uber einen gewissen Néhrstoffreichtum verfigen. Ein oberfléchliches
Austrocknen wird nicht ertragen (FFH-Artensteckbrief Sumpf-Engelwurz, LUNG M-V). Die
Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumansprichen der Art.

Der Kriechende Sellerie kommt in  Mecklenburg-Vorpommern zerstreut in  den
Landschaftseinheiten ,Mecklenburger Grofiseenlandschaft”, ,Neustrelitzer Kleinseenland”,
,Oberes Tollensegebiet, Grenztal und Peenetal”, ,Oberes Peenegebiet” und im ,Warnow-
Recknitzgebiet” vor, besitzt demnach einen Schwerpunkt in der Landschaftszone
Mecklenburgische Seenplatte. Der Kriechende Sellerie benétigt als lichtliebende Art offene,
feuchte, im Winter zeitweise Uberschwemmte, héchstens maBig néhrstoff- und basenreiche
Standorte. Die Art kann auch in flieBendem Wasser, selbst flutend oder untergetaucht
vorkommen. In Mecklenburg-Vorpommern liegen alle Vorkommen in aktuellen oder
ehemaligen Weide- oder Méhweide-Fldchen. Die Art bedarf der sténdigen Auflichtung der
Vegetationsdecke und einer regelméfBigen Neubildung vegetationsfreier oder —armer
Pionierstandorte bei gleichzeitig erhéhter Bodenfeuchte (FFH-Artensteckbrief Kriechender
Sellerie, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumanspriichen der Art.

In Deutschland konzentrieren sich die Vorkommen des Frauenschuhs in der collinen und
montanen Stufe des zentralen und sidlichen Bereichs. Nérdlich der Mittelgebirge existieren
nur isolierte Einzelvorkommen, zu denen auch die Vorkommen Mecklenburg-Vorpommerns
in den Hangwdildern der Steilkiste des Nationalparks Jasmund auf der Insel Rigen gehéren.
Die Art besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern mdéflig feuchte bis frische, basenreiche,
kalkhaltige Lehm- und Kreidebéden sowie entsprechende Rohbéden lichter bis
halbschattiger Standorte. Trockene oder zeitweilig stark austrocknende Béden werden
dagegen weitgehend gemieden. Natirliche Standorte stellen Vor- und Hangwélder sowie
lichte Gebische dar (FFH-Arensteckbrief Frauenschuh, LUNG M-V). Die Biotope im
Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.

In Mecklenburg-Vorpommern war die Sand-Silberscharte schon immer eine sehr seltene Ar.
Insgesamt wurden vier Vorkommen bekannt, von denen drei Vorkommen seit langer Zeit als
verschollen gelten. Bis 2009 kam die Art nur noch mit einem Vorkommen in der
Landschaftseinheit ,Mecklenburgisches Elbetal” vor. Als Pionierart benétigt die Sand-
Silberscharte offene Sandtrockenrasen mit stark lickiger Vegetation, die jedoch bereits
weitgehend festgelegt sind. Sie gedeiht vorwiegend auf basen- bis kalkreichen Dinen- oder
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Schwemmsanden (FFH-Artensteckbrief Sand-Silberscharte, LUNG M-V). Die Biotope im
Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumansprichen der Art.

Bis auf das Elbetal sind aus allen Naturrdumen Mecklenburg-Vorpommerns aktuelle bzw.
historische Fundorte des Sumpf-Glanzkrauts bekannt. Der Gberwiegende Teil der aktuellen
Nachweise konzentriert sich dabei auf die Landkreise Mecklenburg-Strelitz und Muritz. Die
Art  besiedelt bevorzugt offene bis halboffene Bereiche mit niedriger bis mittlerer
Vegetationshdhe in  ganzjéhrig nassen mesotroph-kalkreichen  Niedermooren. Die
Vorkommen  in  Mecklenburg-Vorpommern  liegen ~ meist  in  Quell-  und
Durchstrémungsmooren, auf jungen Absenkungsterrassen von Seen sowie in feuchten
Dinentdlern an der Ostseekiste. Auch lichte Lorbeerweiden-Moorbirken-Gehdlze mit
Torfmoos-Bulten gehéren zum natirlichen Habitat (FFH-Artensteckbrief Sumpf-Glanzkraut,

LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der
Art.

Gegenwartig gibt es in  Mecklenburg-Vorpommern nur noch drei Vorkommen des
Froschkrauts in den Landschaftseinheiten ,Westliches Hugelland mit  Stepenitz  und
Radegast”, ,Krakower Seen- und Sandergebiet” und ,Stdwestliche Talsandniederungen mit
Elde, Sude und Régnitz”. Die Art besiedelt flache, meso- bis oligotrophe Stillgewésser sowie
Béche und Grében. Es bevorzugt Wassertiefen zwischen 20 und 60 c¢m, der Untergrund des
Gewadssers ist méBig néhrstoffreich und kalkarm sowie meist schwach sauer. Aufféllig ist die
weitgehende Bindung an wenig bewachsene Uferbereiche. Die Biotope im Plangebiet
entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Pflanzenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen
der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Trassenbereichs kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Sumpf-Engelwurz, des Kriechenden Selleries, des
Fravuenschuhs, der Sand-Silberscharte, des Sumpf-Glanzkrauts und des Froschkrauts
ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):

o Entnahme aus der Natur? Nein
e Beschddigung der Pflanzen oder Standorte? Nein
o Zerstrung der Pflanzen oder Standorfe? Nein

6. Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Krusenhagen bereitet die Nutzung des sudlich des B-Plan
Nr. 7 gelegenen Geléndes des ehemaligen Sportplatzes im Osten der Ortslage Hof Redentin
zur Einzelhausbebauung vor. Damit verbunden ist die Anlage von einer ErschlieBungsstrafie.

Von der betroffenen Fléche geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Auf Grundlage einer am 24.10.2019 durchgefihrten Geldndeerfassung und der daraus
abgeleiteten  Potenzialeinschatzung der vorhandenen Lebensrdume ist mit  dem
planbedingten Eintritt von Verbotstatbestdnden im Sinne von § 44 BNatSchG nicht zu
rechnen. Eine Durchfihrung vorbeugender Mafinahmen zur Férderung bestimmter Arten

(CEF-MafBBnahmen) ist nicht erforderlich.
Rabenhorst, den 12.11.2019

/ 2 ;r :‘:/i .,( 1 //

Oliver Hellweg /|
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Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Krusenhagen befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg. Hof Redentin
ist ein Ortsteil der Gemeinde.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 7 ,Hof Redentin Ost” entschied sich die Gemeinde
2016 fir die stadtebauliche Entwicklung eines Wohngebietes auf dem Gelénde des
ehemaligen Sportplatzes.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 8 sollen die Planziele der Gemeinde zur Entwicklung
des Wohngebietes auf dem ehemaligen Sportplatzgelénde zum Abschluss gebracht werden.

Die Einwohnerentwicklung der Gemeinde Krusenhagen ist durch eine zunehmende
Uberalterung  der Bevélkerung  gekennzeichnet, daher soll der Standort den
Wohnbedirfnissen dlterer Menschen entsprechend auch altersgerechtes und betreutes
Wohnen in attraktiver Wohnlage erméglichen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Gemeinde ebenfalls die Méglichkeit zum
Klimaschutz in  Betracht gezogen. Die getroffene Bauweise gewdhrleistet eine
,solartaugliche” Ausrichtung und eine energieeffiziente Bauweise der Gebaude.

"

Der geplanten Nutzung entsprechend wird das Baugebiet als ,Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO fes‘rgese‘rz‘r

T ——

IDORE. i 57
i/&' :%\/ »z i :

Ay

S RSN -
Abblldung 1: Ubersmhf iber die rumliche Loge des Vorhobengeblefes (Krels) Kon‘engrundloge Topogroflsche
Karte Umweltkartenportal 2019.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht.

1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet liegt am siidéstlichen Orsrand von Hof Redentin und schliefit unmittelbar an
dem Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Plans Nr. 7 an. Der Geltungsbereich hat eine
GréBe von ca. 1,14 ha und umfasst innerhalb der Flur 1, Gemarkung Hof Redentin
Flurstick 47 und Teilflachen der Flursticke 45/8 und 71.
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Abbildung 2: Ubersicht tber die Lage des Plangebietes (Kreis). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Die Plangebietsfléche grenzt im Norden an das B-Plangebiet Nr. 7 ,Hof Redentin Ost”. Im
Westen grenzt der Geltungsbereich an vorhandene Bebauung sowie Grinlandflachen, im
Osten befindet sich eine lickige Baumreihe im Ubergang zu landwirtschaftlich genutzten
Fléchen und sidlich endet das Plangebiet ebenfalls auf landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Abbildung 3: Ubersicht iber die Lage des Plangebietes (rot gestrichelt) im Bereich des Sporiplatzes. Quelle:

Kartenportal Umwelt M-V 2019.
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1.3.  Plankonzept

SATZUNG DER GEMEINDE KRUSENHAGEN
liber den Bebauungsplan Nr. 8 "Am alten Sportplatz” Hof Redentin

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500

Gemeinde Krusenhagen
Gemarkung Hof Redentin

Flur 1

341

SD (auch versetz)
A |rerowo

[ Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

FLANGRUNDLAGE
re: BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

v

Jermessungsbio Lothar
Kanslsrale 20, 23870
gemessen am:

Planzeichenerkléi}ung

I Festsetzungen Veskehratiachen sies
Art der baulichen Nutzung S8 18ak
[IWAT] Agemeines wonngesier 4300 [ svatenegrenzungainie
a8 der 5000 158 [ ] Veronstachon mitosoncores zuec 5o
. . stimmung B
.,.. R VerkehraberubiterSersich
GH max S4B Landwitschafticher Weg
TH max SIEEN B
FHmax seamisao [ ] Guinfliche Ssitets
SD  Satieidach, auch versetzt Offentich % Gelandenohenpunki, Hohenbezug HN 76
WD, KWD  Walmdach Kriippelwalmdach T Béschung a0
7z
PD,FD  Puldach, Fiachdsch V7] vermandene Gebiude una bau. antagen
DN Dachneigung Einfriedung
@ZE220T Uniere Bezugshshe n m, System HN 75 AR 0
o 520125008
s2080
0
s2eaM0 =
s3I0 !

Abbildung 4: Planzeichnung B-Plan Nr. 8 (Entwurf, Ausschnitt). Quelle: bab Wismar 2019.

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes als Allgemeines
Wohngebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen vorbereitet. Zuléssig sind hier im
Einzelnen:

Unter Beriicksichtigung der Vereinbarungen im Rahmen des Stadt-Umland-Raumes und der
Eigenbedarfsentwicklung in der Gemeinde wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten in
den Wohngebieten WA 1 und WA 2 auf zwei pro Wohngebdude beschrankt. Im WA 3 ist
eine zweigeschossige Bauweise mit mehreren Wohneinheiten méglich, um altersgerechte
Wohnungen bzw. Wohnungen fir Wohngemeinschaften in einer kleinen betreuten Anlage
errichten zu kénnen.
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Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebéaude
und der Versorgung des Wohngebietes dienende Léden, Schank- und Speisewirtschaften,
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Gemeinde macht von der Maglichkeit Gebrauch, einzelne Nutzungen, die nur
ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zuléssig sind, auszuschlieBen. Daher werden
folgende von den sonst nach §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen aus
der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:

e Betrieb des Beherbergungsgewerbes (§4 Abs. 3 Nr. 1)

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs. 3 Nr. 2)
e Anlagen fir Verwaltungen (§4 Abs. 3 Nr. 3)

e Gartenbaubetriebe (§4 Abs. 3 Nr. 4)

e Tankstellen (§4 Abs. 3 Nr. 5)

Der Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ist stédtebaulich wie folgt
begrindet:

Abgesehen von dem landwirtschaftlichen Hof wird der Ort Hof Redentin Gberwiegend durch
Wohnnutzung geprdagt. Mit dem Ausschluss der oben genannten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden weiterer stérende Einflisse auf die Wohnfunktion und —Qualitat
vermieden. Die Vorbelastung des Plangebietes, hervorgerufen durch Larmemissionen aus der
Bewirtschaftung des landwirtschaftlichen Hofes spricht gegen eine Ansiedlung weiterer
Gewerbebetriebe im kinftigen Wohngebiet.

Im Wohngebiet wird die Grundfléchenzahl aus 0,4 festgesetzt, wobei eine 50%-ige
Uberschreitung durch Nebenanlagen nicht ausgeschlossen wird.
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1.4.  Schutzgebiete

1.4.1. Internationale Schutzgebiete

] [ 0.6 (] (] [ER]

Abbildung 5: Européische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Blau = FFH-Gebiet, braun = EU-
Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Das Plangebiet, wie auch die Ortslage Hof Redentin selbst ist von dem SPA DE 1934-401
»Wismarbucht und Salzhaff” umschlossen. Das Schutzgebiet hat eine Gréfie von 42.462 ha.
Es wird als stark gegliederte Ostsee-Boddenlandschaft mit Untiefen, Inseln und Halbinseln
sowie angrenzender offener bis halboffener Ackerlandschaft im Kistenhinterland beschrieben
und teilt sich fléchenméBig in drei grofle Lebensraumklassen. Diese bestehen aus ca. 71 %
Meeresgebieten und —armen, 21 % Ackerland, 3 % Grinland und anteilméBig kleineren
Gebieten.

Seine Gite und Bedeutung liegt in dem Vorkommensschwerpunkt fir Anhang |-
Brutvogelarten der Kistenlebensrdume, wie Méwen, Seeschwalben, Limikolen, Entenartige,
Kleinvégel ) sowie nordischer Rastvégel der Feuchtgebiete (Enten, Génse, Schwdane,
Limikolen). Es findet sich traditionelle Kustenfischerei sowie beweidetes Salzgrasland mit
Prielsystem. An der sudwestlichen Ostseekiste befindet sich eine Jungmorénen-
Boddenlandschaft mit vielfaltigen geomorphologischen Bildungen gefolgt von flachwelliger
Grundmordne im Kistenhinterland.

Das Gebiet unterliegt Einflussen und Nutzungen durch Land- und Forstwirtschaft, Fischerei,
Jagd, Entnahme von Arten, Freizeit und Tourismus sowie anthropogenen Eingriffen in den
Wasserhaushalt (Feuchtgebiete und Kusten). Als relevante Vogel, die im Anhang | der
Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt werden, kommen vor: Brandseeschwalbe - Sterna
sandvicensis, Eisvogel - Alcedo atthis, Fischadler - Pandion haliaetus, FluBseeschwalbe -
Sterna hirundo, Heidelerche - Lullula arborea, Kranich - Grus grus, Kistenseeschwalbe -
Sterna paradisaea, Mittelspecht - Dendrocopos medius, Neuntster - Lanius collurio,
Odinshihnchen - Phalaropus lobatus, Ohrentaucher - Podiceps auritus, Pfuhlschnepfe -
Limosa lapponica, Rohrdommel - Botaurus stellaris, Rohrweihe - Circus aeruginosus,
Rotmilan - Milvus milvus, Sébelschndbler - Recurvirostra avosetta, Schwarzkopfméwe - Larus
melanocephalus, Schwarzspecht - Dryocopus martius, Seeadler - Haliceetus albicilla,
Singschwan - Cygnus cygnus, Sperbergrasmiicke - Sylvia nisoria, Tupfelsumpfhuhn - Porzana
porzana, Wachtelkénig - Crex crex, Wei3storch - Ciconia ciconia, Wespenbussard - Pernis
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apivorus, Zwergséger - Mergus albellus, Zwergschnépper - Ficedula parva, Zwergschwan -
Cygnus columbianus bewickii, Zwergseeschwalbe - Sterna albifrons.

Als regelméfig vorkommende Zugvégel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG
aufgefihrt sind, werden genannt: Austernfischer - Haematopus ostralegus, Bergente - Aythya
marila, BléBgans - Anser albifrons, BléBhuhn - Fulica atra, Brandgans - Tadorna tadorna,
Eiderente - Somateria mollissima, Gdansesdger - Mergus merganser, Graugans - Anser
anser, Hoéckerschwan - Cygnus olor, Mittelsdger - Mergus serrator, Reiherente - Aythya
fuligula, Rotschenkel - Tringa totanus, Sandregenpfeifer - Charadrius hiaticula, Schellente -
Bucephala clangula, Schnatterente - Anas strepera, Sturmméwe - Larus canus, Uferschwalbe
- Riparia riparia.

Abbildung 6: Das EU-Vogelschutzgebiet DE 1934-401 Wismarbucht Salzhaff (braun geférbt) umgibt die
Ortschaft Hof Redentin und so auch das Plangebiet (rot gestrichelt). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Die Fléchen des Sportplatzes (bernehmen keine Funktion als maBgeblicher
Gebietsbestandteil fir die Zielarten des SPA, da

e sowohl die VSGLVO M-V 2011, als auch ihre geplante Anderung den Biotoptyp
Sportplatz (PZO) den Zielarten des SPA nicht als mafigeblichen Gebietsbestandteil
zuweist,

e die bisherige Sportplatznutzung einschl. der damit verbundenen anthropogenen
Stéreinflisse bei der Ausweisung des SPA bericksichtigt wurden,

e die zukinftige Nutzung hinsichtlich ihrer Wirkung nach aufen auf das umgebende
SPA in ihrer Intensitat und Frequenz nicht Gber die bisherige Nutzung als Sportplatz
hinaus geht,

e der Sportplatz kein sog. Randbereich eines fir die Zielarten mafigeblichen
Gebietsbestandteiles darstellt (angrenzend innerhalb des SPA befindet sich Acker),

e die bereits 2015 im Zuge der Aufstellung des B-Plan Nr. 7 erfasste und am
24.10.2019 bestatigte, artenarme Zierrasenauspragung auf der Fléche keine
Attraktionswirkung als Nahrungsfléche fir die Zielarten ausibt,

e im Zuge der Umsetzung der KompensationsmaBnahmen zum B-Plan Nr. 7
nachweislich (Erfassung vom 24.10.2019) eine mehrreihige Feldhecke im Studen des
Plangebietes angepflanzt wurde, die etwaige nutzungsbedingte Wirkungen in
Richtung SPA in Ergdnzung des bereits vorh. Gehélzbestandes wirkungsvoll
abschirmt.
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Die AuBenwirkung des Ortes und der Ortsrandbebauung auf das EU-Vogelschutzgebiet ist
im Ubrigen ein bereits vorhandenes Merkmal. Die innerhalb des groBrédumigen
Schutzgebietes liegenden Ortslagen sind von den Schutzgebietsausweisungen ausgespart.
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Schutzgebietes, insofern ist durch die
Planung ein direkter Verlust maBgeblicher Gebietsbestandteile nicht maglich.

Fur das SPA "Wismarbucht und Salzhaff" liegt ein Managementplan vor. Managementpléne
dienen der gebietsspezifischen Darstellung der Erhaltungsziele auf der Grundlage der
Vogelschutzgebietslandesverordnung  (VSGLVO M-V, siehe Anhang). Ein ginstiger
Erhaltungszustand der im Gebiet vorkommenden Vogelarten von europdischer Bedeutung
und ihrer Lebensrdume gilt es mit Hilfe der Managementpléne zu bewahren oder ggf.
wiederherzustellen. Die betreffende Flache wird innerhalb des Managementplans nicht weiter
betrachtet. lhre innerdriliche, vom Menschen bereits aktuell frequentierte Lage (Strafle,
Sportplatz) schlieit eine Habitatfunktion als mafgeblicher Gebietsbestandteil fir die
Zielarten des SPA génzlich aus.

Etwa 1.500 m westlich befindet sich das FFH-Gebiet DE 1934-302 , Wismarbucht” mit
einer Flache von 23.828 ha. Als relevante Arten, die im Anhang Il der Richtlinie
79/409/EWG aufgefihrt werden, kommen vor: Meerneunauge - Petromyzon marinus,
Seehund - Phoca vitulina, Lachs - Salmo salar, Schweinswal - Phocoena phocoena, Schmale
Windelschnecke - Vertigo angustior, Kegelrobbe - Halichoerus grypus, Fischotter - Lutra
lutra, FluBneunauge - Lampetra fluviatilis, Kammmolch - Triturus cristatus.

Als gréfite relevante Lebensraumtypen werden im Standarddatenbogen folgende genannt:

e 1160 - Flache groBle Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und
Seegraswiesen) 57 % an der Gesamtfléche

e 1150 - Lagunen des Kistenraumes (Strandseen) 15 % an der Gesamtfléche
e 1170 —Riffe 11 % an der Gesamtfléche

e 1110 - Sandbénke mit nur schwacher stéindiger Uberspilung durch Meerwasser 8 %
an der Gesamtflache

In Anbetracht der lokalen Wirkung des Plangebiets und der Entfernung zum Plangebiet sind
keine Beeintréchtigungen der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie der
darin vorkommenden Arten zu erwarten. Zudem weisen die aufgefGhrten FFH-Arten eine
gewdssergebundene Lebensweise auf. Da das Plangebiet in  keinster Weise in
Gewasserstrukturen  eingreift, ist  eine  Gefdhrdung der  gewdssergebundenen
Entwicklungsziele und Arten ausgeschlossen.

Der Aufbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netzes kénnen auch nach
Umsetzung des Plangebiets ungehindert erfolgen.

Erhebliche negative Auswirkungen des Plangebiets sowie Beeintréichtigungen der
entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie der darin vorkommenden Arten der
EU-Schutzgebiete sind daher ausgeschlossen.

1.4.2. Nationale Schutzgebiete

Im néheren Umfeld des Vorhabens befinden sich keine nationalen Schutzgebiete. Das
Naturschutzgebiet 140 ,Insel Walfisch” ist mit einer Entfernung von >5.000 m in westlicher
Richtung das nachstgelegene nationale Schutzgebiet.

Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen Auswirkungen der
Festsetzungen und der grofien Entfernungen zu den nationalen Schutzgebieten kann eine
erhebliche Betroffenheit ausgeschlossen werden.
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2. Standortmerkmale und Schutzgiter
2.1.  Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohnfunktion ist im Umfeld des Planbereiches bereits existent, so dass im Plangebiet mit
der Ausweisung von Wohnbauplétzen keine génzlich neve Nutzung vorbereitet wird. Die
néchstgelegen Wohngebdude befinden direkt westlich angrenzend, nérdlich liegt das
Wohngebiet des B-Plans Nr. 7.

Bereits mit der Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde der
Anschluss der neuen ErschlieBungsstraBBe fir die Grundsticke im Plangebiet weitergefihrt
(PlanstraBe A). Die ErschlieBungsstrafie erhalt auBBerdem einen Anschluss an den &stlich des
Wohngebietes vorhandenen Landwirtschaftsweg.

Die Realisierung der Planinhalte fGhrt zur Erweiterung der bereits langjahrig existenten
Wohnfunktion. Das vorhandene Wohngebiet hat keine ausgeprdagte Erholungsfunktion.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Land- und Forstwirtschaft sowie die Energienutzung spielen im Plangebiet selbst keine Rolle.

Die angrenzenden Nutzungen werden bei Realisierung der Planinhalte auch weiterhin nicht
eingeschrankt oder anderweitig beeinflusst.

2.2. Oberflachen- und Grundwasser

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Es sind keine
natirlichen Oberfléchengewdsser im Geltungsbereich vorhanden.

2.3. Boden

X

il

Abbildung 7: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfléche. Kartengrundlage: Geologische
Ubersichtskarte  von ~ Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V  Gistrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Plangebiet ist in der weichseleiszeitlichen ebenen bis flachkuppigen Grundmordne nahe
der moglichen Verbreitungsgrenze der Grundmoréne des Mecklenburger Vorstofles (W3)
lokalisiert. Der Vorhabenstandort befindet sich im Bereich der Geschiebelehme und — mergel
der Grundmoréne. Im Umfeld des Plangebietes bzw. der Ortslage Hof Redentin finden sich
Béden der Bodengesellschaft Nr. 26 (Abb. 8 grinliche Farbe) Niedermoor/- Erdniedermoor
(Erdfen)/- Mulmniedermoor (Mulm); Niedermoortorf Uber Mudden oder mineralischen
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Sedimenten, mit Grundwassereinfluss, nach Degradierung auch Stauwassereinfluss. Das
Plangebiet selbst weist einen sandig-durchléssigen, als Sportplatz planierten Boden auf.
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Abbildung 8: Geplanter Standort (Pfeil) im Konfext der anstehenden Booiengesellschoﬂen. Kartengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommermn, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow; unmaBstablicher
Ausschnitt, Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 ergibt nur eine relativ geringe
Fléchenbeanspruchung. Dabei beansprucht das Vorhaben ausschlieBlich intensiv genutzten,
trittbedingt verdichteten und infolge der Sportplatzgestaltung zuvor planierten Boden, so dass
infolge der Uberbauung keinesfalls ~ seltene  und/oder besonders schitzenswerte
Bodengesellschaften betroffen sein werden. Insgesamt wird mit dieser Vorgehensweise dem
Gebot des sparsamen Umgangs mit dem Boden Rechnung getragen. Gleichwohl ist die
Funktionseinschrédnkung des Bodens eingriffsrelevant.

2.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors  oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes.  Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschlégiger Normen, Verordnungen und Richtlinien
bei der Planung der vorgesehenen Wohngebéude ist eine ausreichende Beriicksichtigung
des Schutzgutes Klima und Luft gewdhrleistet.

2.5. Landschaftsbild

GemdB § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer 6kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer ésthetischen, den
Naturgenuss pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in
ihrer gegenwdartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon
dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.
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Ausgehend von dieser Definition ist das Plangebiet nicht als erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu werten. Das Plangebiet schlief3t sich unmittelbar an die Bebauung der
Redentiner LandstraBe in Hof Redentin an. Als Maf3 der baulichen Nutzung werden fir das
Wohngebiet die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse sowie die méglichen Dachformen im Plan
festgesetzt mit der Zielstellung, den Bezug zur angrenzenden Bebauung herzustellen. Die
getroffenen Festsetzungen erméglichen verschiedene Bebauungsformen. Hierdurch wird
gewdhrleistet, dass die Wohngebdude den unterschiedlichen Bedirfnissen der Bauherren
angepasst, errichtet werden kénnen.

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind, wie im Ort
typisch, nur als Einzelhduser zu erreichten. Die Gberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch
die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt. So wird erméglicht, dass sich die Bebauung
vertraglich zu den bestehenden Baustrukturen gestaltet und eine gute Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild erfolgt. Dies wird durch eine Vielzahl von baugestalterischen
Festsetzungen, die beispielsweise, Dachgestaltungen, Nebenanlagen, Einfriedungen u.a.
unterstitzt.

2.6. Lebensréume und Flora
2.6.1. Biotopkataster M-V

Abbildung 9: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befindet sich gemé&B Biotopkataster nur ein
nachfolgend aufgefihrtes geschitztes Biotop:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20232

Biotopname: permanentes Kleingewésser

Gesetzesbegriff: Stehende Gewdasser einschl. Ufervegetation
Flache in gm: 313

Aufgrund der Entfernung umliegender geschitzter Biotope ist eine erhebliche
Beeintrdchtigung von Gestalt und Funktion dieser im Sinne eines Eingriffes in Natur und
Landschaft mit der Umsetzung der Planinhalte nicht zu erwarten.
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Artenschutzrechtlich relevante Sachverhalte erheben sich aus dieser Biotopanordnung nicht.
2.6.2. Lebensréume

Die Biotopkartierung vom 24.10.2019 hat folgende Ergebnisse innerhalb der
Vorhabenfléche und in den angrenzenden Randbereichen ergeben:

Das Plangebiet weist nach wie vor einen artenarmen Zierrasen auf. Im Norden wird die
Fléche durch die inzwischen realisierte Wohnbebauung des B-Plans Nr. 7 begrenzt, im
Suden durch die bereits 2015 kartierte Baumreihe (nicht wegebegleitend), die um eine neu
gepflanzte, mehrreihige Feldhecke ergénzt wurde. Der Zustand der Neupflanzung ist sehr
gut, die Pflanzen haben sichtbar Fu3 gefasst, Ausfélle gibt es nicht.

Westlich grenzen, seit der letzten Biotoperfassung 2015 unverdndert, Freiflachen der
langjéhrig bestehenden Wohngrundsticke an, &stlich eine um mehrere neu gepflanzte
Exemplare ergénzte und somit nunmehr geschlossene, noch recht junge Baumreihe entlang
eines Feldweges (OVU). Im Zuge der Herstellung der Plansirale A ist allerdings
festsetzungsgemdB die Entfernung zweier Jungb&dume unvermeidbar — deren Gréfle
allerdings erméglicht eine Umpflanzung dieser beiden B&ume innerhalb des Plangebietes,
sie mUssen nicht gerodet und durch neue ersetzt werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope bestehen alleine mit der Hecke im Siden, diese bleibt
vollstéindig ~ erhalten.  Allerdings bedarf es festsetzungsgeméB zur vorsorglichen
Gefahrenabwehr der Abnahme zweier élterer Hybridpappeln (BBA).

Von den Planinhalten des B-Plans Nr. 8 insofern ausschlieBlich betroffen sind die
Biotoptypen PER (Artenarmer Zierrasen), OVU (unversiegelter Wirtschaftsweg), BBA (&ltere
Einzelbdume) sowie zwei Jungb&ume (BBJ), die allerdings innerhalb des Plangebietes
umgepflanzt werden kénnen.

Die nachfolgenden Bilder geben einen Uberblick tber den aktuellen Zustand.

Abbildung 10: Blick von Stdwesten auf die Plangebietsfléiche, im Hintergrund die Wohnbebauung des nérdlich
angrenzenden B-Plans Nr. 7. Foto: Stadt Land Fluss 24.10.2019.
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Abbildung 11: Blick von Siden auf das Plangebiet, links im Bild die beiden zu entfernenden Hybridpappeln. Foto:
Stadt Land Fluss 24.10.2019.

Abbildung 12: Blick von der Sidostecke des Plangebietes entlang der jungen Baumreihe. Etwa in der Mitte der
Baumreihe missen erschlieBungsbedingt zwei B&ume entfernt werden. Das junge Alter der Bdume erméglicht
allerdings eine Umpflanzung innerhalb des Plangebietes, so dass eine Rodung vermieden werden kann. Foto:

Stadt Land Fluss 24.10.2019.
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Abbildung 13: Blick nach Westen entlang der Sidgrenze des Plangebietes, die von élteren Hybrid- und
Séulenpappeln und der neu gepflanzten mehrreihigen Hecke markiert wird. In der Bildmitte die beiden zu
entfernenden Hybridpappeln Foto: Stadt Land Fluss 24.10.2019.

Abbildung 14: Blick nach Osten auf
24.10.2019.

Neupflanzung der mehrreihigen Hecke. Foto: Stadt Land Fluss
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2.6.53 Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte infolge der Flachennutzung in Form eines artenarmen
Zierrasens in unmittelbarer Néhe zur zweiseitig angrenzenden Wohnnutzung nicht gegeben
sein wird. Weitere Ausfihrungen zur Fauna finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

Dieser trifft abschlieBend folgende zusammenfassende Prognose:

,Von der betroffenen Flache geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Auf Grundlage einer am 24.10.2019 durchgefihrten Geldandeerfassung und der daraus
abgeleiteten  Potenzialeinschétzung der vorhandenen Lebensrdume ist  mit  dem
planbedingten Eintritt von Verbotstatbestanden im Sinne von § 44 BNatSchG nicht zu

rechnen. Eine Durchfihrung vorbeugender Mafinahmen zur Férderung bestimmter Arten
(CEF-Mafinahmen) ist nicht erforderlich.”

Da insofern keine Sonderfunktionen des Schutzgutes Tiere betroffen sein werden, ist die

eingriffsrelevante Beriicksichtigung des Schutzgutes Tiere bereits Uber den Biotopwertansatz
gem. HZE MV 2018 gewdhrleistet (vgl. Kap. 3.4).

2.7. Kulturgiter

2.7.1. Bau- und Bodendenkmale

Im Umfeld des Vorhabens befinden sich keine zu beriicksichtigen Baudenkmale.
Bodendenkmale im Bereich des Plangebietes sind bisher nicht bekannt.

Davon unabhdngig gelten fir das gesamte Plangebiet die Bestimmungen von § 11 DSchG
M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg unverziiglich Gber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffallige
Verfarbungen im Boden) zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann

die Frist fUr eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verléngert werden
(8§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof

4/5, 19055 Schwerin.
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3. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

3.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte die Erweiterung des
Wohngebietes an der Redentiner Landstrafle (B-Plan Nr. 7 ,Hof Redentin Ost“) nicht weiter
entwickelt wird. Obwohl der Sportplatz nicht durch Vereine oder Freizeitsport genutzt wird,
ist bei Aufgabe der Nutzung ist nicht mit einer freien Sukzession zu rechnen, die Gemeinde
wirde das Gelénde dennoch voraussichtlich ein- bis zweimal pro Jahr méhen.

3.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
3.2.1. ErschlieBung

Bereits mit der Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde der
Anschluss der neuen ErschlieBungsstrale fir die Grundsticke im Plangebiet weitergefhrt
(PlanstraBe A). Die ErschlieBungsstrafie erhalt auBBerdem einen Anschluss an den &stlich des
Wohngebietes vorhandenen Landwirtschaftsweg.

322 Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es im direkten Umfeld der vorhandenen Wohnbebauung zu
Beeintrachtigungen durch Baufahrzeuge, Baulédrm etc. Infolge des anthropogen stark
genutzten Umfeldes sind diese Beeintréichtigungen jedoch unerheblich, zumal sie auch nur
tempordr wirken.

Die neuen Baufléchen lassen Eingriffe in die Biotoptypen PER (Artenarmer Zierrasen) und
OVU (Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt) erwarten. Diese MafBnahmen sind Eingriffe in
Natur und Landschaft, die bilanziert und kompensiert werden missen.

3.2.35. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
siedlungsrandtypischen Einzelhausnutzung. Die Frequentierung des vormals als Sportplatz
genutzten Plangebietes durch den Menschen wird sich dabei nicht erhéhen. Sie bleibt im
Hinblick auf die bestehende Bebauung sowie umgebende Biotope und Habitate in einem
vertréaglichen, der Ortsrandtypik entsprechenden Rahmen.

3.24. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintréchtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

e Die Festlegung der geringen GRZ von 0,4 garantiert eine lockere Bebauung
innerhalb der Wohngebiete.

e Vorhandenen Gehélze und Grinstrukturen werden weitestgehend erhalten. Zwei
erschlieBungsbedingt zu entfernende Jungbdume missen nicht gerodet, sondern
kénnen innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden.

e Die vorhandenen Zuwegungen bleiben bestehen und missen nur durch eine
ErschlieBungsstraBBe erweitert werden. Beansprucht wird hierfir zur Schonung bislang
nicht vorbelasteter Fléchen u.a. ein bereits vorhandener Feldweg.

e Die mégliche Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt.
3.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréchtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in  Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhaben keine bzw. nur geringe
vorhabenbezogene, erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt bzw. von Natur und
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Landschaft. Diese gehen im Wesentlichen von Versiegelungen des Bodens und dem
Teilverlust des Biotoptyps Sportplatz aus.

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V (HZE M-V 2018) quantitativ ermittelt.

3.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung
Plangebiet

SATZUNG DER GEMEINDE KRUSENHAGEN
uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Am alten Sportplatz” Hof Redentin

-

J
E

[

-
-

4759 m*

757.7 m*

625.3

1914.0 m*

Flachenzusammenstellung 09.08.2019
KKE-Explosionszeichnung

Abbildung 15: Flachenibersicht des B-Plan Nr. 8. Quelle BAB Wismar 10/2019.

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Groéfle der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren &kologische Wertigkeit flieBt in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.
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Die GRZ fur das mit WA gekennzeichneten Bereich mit einer Gréfle von 7.635 m? betragt
0,4. Damit kénnen inklusive der maglichen 50%-igen Uberbauung durch Nebenanlagen
maximal 4.581 m?2 bebaut werden. Die Planstrafie A, welche als verkehrsberuhigter Bereich
ausgebildet werden soll hat eine GréBe von 758 m?2, die Planstrale B soll in
wassergebundener Bauweise ausgebaut werden und hat eine Flache von 476 m?2.

Die in Anlage 3 der HZE MV aufgefihrten Wertstufen Regenerationsféhigkeit und
Gefdhrdung (in Anlehnung an die Rote Liste der geféhrdeten Biotoptypen Deutschlands)
flieBen methodisch dabei grundsétzlich in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses
ein.

Der Eingriff erfolgt, wie in den vorherigen Kapiteln hergeleitet, in die Biotoptypen PER —
Artenarmer Zierrasen und OVU — Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt.

Beide Biotoptypen besitzen nach Anlage 3 HZE M-V 2018 in den Kategorien
,Regenerationsfahigkeit” und ,Geféhrdung” die Wertstufe 0. Daraus ergibt sich eine
Kompensationswertzahl von 1.

Die nachfolgende Tabelle gibt den Zusammenhang zwischen Werstufe und
durchschnittlichem Biotopwert wieder.

Wertstufe (nach Anlage 3) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*®

1 1,5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0° ist kein Durchschnittswert vorgegeben.
Er ist in Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiege-
lungsgrad).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werltstufe und Biotopwert nach HZE M-V 2018.

Aus der méglichen Vollversiegelung ergibt sich ein Zuschlag von 0,5 und fir eine mégliche
Teilversiegelung ein Zuschlag von 0,2.

Da fir den betroffenen Biotoptyp ein Abstand < 100 m zu vorhandenen Stérquellen (Strafie,
Wohnbebauung) besteht, wird gem. Kap. 2.2 HZE MV 2018 ein Lagefaktor von 0,75
angesetzt. Die Berechnung des Eingriffsaquivalents fur die Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverdnderung ergibt sich aus folgender Formel:

Flache [m?] des Biotopwert des Eingriffsflachenaquivalent
betroffenen Lagefaktor _ | fur Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X : X = : N
Biotoptyps Biotoptyps (Pkt. 2.2) B|otopvzerangjerung
(Pkt. 2.1) [m~ EFA]

Nachfolgende Tabelle gibt den Fléchenverbrauch und das entsprechende Fléchendquivalent
fur die Kompensation wieder.
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Kompensations- (GRZ0,4 |Lage- [Eingriffsflichen-

Ort des Eingriffs |Biotoptyp |Fliche in m? |Wertstufe |wertzahl plus 50% [faktor [dquivalentin m?
Baugebiet PER 7635 0 1 4.581 0,75 3.436
Planstrale A |PER 758 0 1 - 0,75 568
Planstrale B [OVU 476 0 1 - 0,75 357
Gesamt : 4.361

Tabelle 2: Ermittlung des Eingriffsfléchendquivalents (Biotopverlust).

Das Eingriffsfiachendquivalent fur die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénderung betrégt
4.361 m2 EFA.

Geméfl HZE MV 2018 sind nahezu alle Eingriffe neben der Beseitigung von Biotopen auch
mit der Versiegelung bzw. Uberbauung von Fliachen verbunden. Das fohrt zu weiteren
Beeintrachtigungen der abiotischen Schutzgiter, sodass zusdtzliche
Kompensationsverpflichtungen entstehen. Das Eingriffsfldchendquivalent fur Teil- und
Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird Gber die multiplikative Verknipfung der teil-
/vollversiegelten bzw. Gberbauten Fléche und dem Zuschlag fir Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung ermittelt:

Zuschlag fur Teil-/ Voll-

Teil-Vollversiegelte bzw. versiegelung bzw. Eingriffsflachenaquivalent fur

= | Teil-/Vollversiegelung bzw.

. N q 2 X H
Uiberbaute Flache in m Uberbauung e R )
0,2/0,5
Zuschlag
max. Teil-/Voll- |Eingriffsflichen
Ort des Eingriffs [Biotoptyp |liberbaubare A
N ver- dquivalent
Flache . . 2
siegelung [Versiegelung m
Baugebiet PER 4,581 0,5 2.291
PlanstraBe A |PER 758 0,5 379
planstrale B |OVU 476 0,2 95
Gesamt: 2.765

Tabelle 3: Ermittlung des Eingriffsflachendquivalents (Versiegelung).

Das Eingriffsflachenéquivalent fir die Teil-{Vollversiegelung betrégt 2.765 m?2 EFA.

Insgesamt ergibt sich daraus ein Kompensationsbedarf von 7.126 m? EFA.
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Entfernung Bédume

Festsetzungsgeméf ist aus Grinden der Gefahrenabwehr die Rodung zweier dlterer
Hybridpappeln im stdlichen Geltungsbereich des B-Plans nétig, diese weisen gem.
Erfassung vom 03.07.2015 (ausfihrlich dargestellt im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 7)
Stammumfénge von 173 und 188 cm in 1,3 m Héhe auf. Der Verlust der somit nach § 18
NatSchAG M-V geschitzten Pappeln (diese stehen im Au3enbereich) ist festsetzungsgemaf3
mit einer Neupflanzung von heimischen Laubbdumen im Siuden des Geltungsbereiches
auszugleichen.

Der Kompensationsumfang berechnet sich nach Anlage 1 des
Baumschutzkompensationserlasses von 2007, vgl. Tab. 1.

Hiernach ist der Verlust der Bdume mit der Neupflanzung von 4 heimischen Laubb&umen,
vorzugsweise Feldahomn (Acer campestre) oder alternativ Obstbdume in der festgesetzten
Grinflache auszugleichen.

Die Hinweise in Anlage 6, Pkt. 6.22 HZE MV 2018 sind zu beachten, vgl. Abb. 16.

Kompensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen

Stammumfang

Kompensation im Verhaltnis

50 ¢m bis 150 cm 1:1
= 150 cm bis 250 cm 1:2
=250 cm 1:3

Tabelle 4: Kompensationsverhdltnis laut Baumschutzkompensationserlass MV 2007.

Weitere zwei Bdume mssen erschlieBungsbedingt laut Festsetzung zugunsten der Anlage der
Planstrafle A entfernt werden. Infolge des jungen Alters der Geholze besteht die Méglichkeit,
diese innerhalb des Plangebietes umzusetzen. Insofern entsteht hieraus kein weiterer
Kompensationsbedarf.

Sofern die beiden Bdume nach dem Umsetzen eingehen sollten, sind diese durch
gleichwertige  heimische Laubb&ume unter Beachtung der nachfolgend zitierten
Anforderungen gem. Anlage 6 Pkt. 6.22 HZE MV 2018 zu ersetzen.
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MaBnahme 6.22 | Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen

Beschreibung:
Anpflanzung von verschiedenen Baumarten

Anforderungen fiir Anerkennung:

* MaRnahme findet keine Anwendung bei Eingriffen in Einzelbdume und Baumgrup-
pen (Kompensation bel Eingriffen in Einzelbaume und Baumgruppen regelt der Baum-
schutzkompensationserlass vom 15.10.2007)

- Verwendung standortheimischer Baumarten aus mdéglichst gebietseigenen Herkinften,
Verwendung nichtheimischer Baumarten nur, wenn dies aus historischen Grinden sinn-
voll erscheint

» Pflanzvorgaben:

- Schaffung ganstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstrag-
schicht und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften, Lo-
ckerung des Grubengrundes vor der Pflanzung

- dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen
baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer Wurzelschutzmalnahmen

- Pflanzgruben der Baume: vertikal 1,5facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte Bal-
lenhohe

- Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und wasser-
durchlassigem Belag)

- unterirdisch verflUgbarer Raum fur Durchwurzelung mit mindestens 16 m? Grundflache
und 0,8 m Tiefe

- Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m

- Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des Baumstreifens
vor Verdichtung,

- bei Bedarf Baumscheibe mulchen

- Pflanzgualitat: Verwendung von Hochstdmmen mit Stammumfang, mind. 16/18 cm, in
stark frequentierten Bereichen 18/20 cm, Obstbaume 10/12 cm

- Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz

» ‘orgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Ersatzpflanzungen bei Austall

- Baume bei Bedarf wassem im 1. -5. Standjahr

- Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung

- Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen

- Abbau der Schutzeinrichtungen nach 5 Jahren

- 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewahrleistung einer gleichmabigen
Kronenentwicklung

Abbildung 16: Auszug Anlage 6 HZE MV 2018.
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3.5. Kompensation des fléchenhaften Eingriffs

Zur Kompensation des flachenhaften Eingriffs ist die Nutzung des Fldchenpools der
Gemeinde Krusenhagen (Flurstuck 48/12, Flur 1, Gemarkung Krusenhagen) zur
Umwandlung von Acker zu Dauergrinland mit einem Wert von 7.126 m? EFA vorgesehen.

Abbildung 17: Ausgangszustand der Kompensationsfléche Krusenhagen, Blickrichtung vom Ortsrand Richtung
Norden. Foto: SLF 8.3.2016.

Die Gemeinde Krusenhagen hat 2016 das Flurstock 48/12, Flur 1, Gemarkung
Krusenhagen zum Zwecke der Anlage einer ausgedehnten Kompensationsfléche anldsslich
zukinftiger Eingriffe erworben. Das Flurstick hat eine Gesamtgrofie von 44.627 m?2, hiervon
wurden urspringlich 11.707 m?2 als Dauergrinland genutzt, 32.920 m? unterlagen der
ackerbaulichen Nutzung. Die Ackerflache wurde bereits teilweise zur Kompensation zweier
Eingriffe (B-Plan 33/15 KlueBer Damm Hansestadt Wismar 12.400 m? sowie 2. And. B-Plan
Nr. 5 , WP Gagzow” 2.600 m?2) mittels Umwandlung von Acker zu Dauergrinland genutzt.
Die verbliebene, 17.920 m? grofle Teilfléche wird weiterhin ackerbaulich genutzt.

Die leicht nach Suden geneigte Fléche liegt innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes
Wismarbucht und grenzt im Norden an einen Kiefernwald. Der anstehende Boden ist sandig.
Zwischen MaBnahmenfléche und Kiefernwald verléuft das ebenfalls gemeindeeigene,
unversiegelte Wegeflurstick 49/2.

Im Zuge der Kompensation ist als Zielbiotop auf der in Abb. 18 gelb gekennzeichneten,
2.100 m2 grofien Flache c.) die Umwandlung von Acker zu extensiven Wiesen im Sinne des
MafBnahmentyps 2.31 der Anlage 6 HZE M-V 2018. Die zur Anerkennung zu erfillenden
Anforderungen gehen aus der nachfolgenden Mafinahmenbeschreibung hervor (Zitat Anlage
6 HZE MV 2018).
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c.) 12.400 m2

b) 2.600 m?2
a.) 2.100 m2 !

Abbildung 18: Lage und Anordnung der bereits realisierten Kompensationsmafinahmen Krusenhagen (weifle
Umrandung a.) und b.)) sowie der geplanten Inanspruchnahme von weiteren 2.100 m2 Ackerfléche zur
Umwandlung in eine Extensivwiese. Erlduterung im Text.

MaBRnahme 2_31 Umwandlung von Acker in extensive Mahwiesen

Beschreibung:

Umwandlung von Ackerflachen durch spontane Begriinung oder Initialeinsaat mit regionalty-
pischem Saatgut in Grunland mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung als Mah-
wiese

Anforderungen fiir Anerkennung:

e Flache war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt

e Ackerbiotope mit einer Bodenwertzahl von max. 27 oder Erflllung eines der nachfolgend

aufgefiuihrten Kriterien: Biotopverbund, Gewasserrandstreifen, Puffer zu geschitzten Bio-

topen, Férderung von Zielarten

dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat

Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1.Marz bis zum 15. September

dauerhaft kein Einsatz von Dungemitteln oder PSM

Ersteinrichtung durch Selbstbegrinung oder Einsaat von bis zu 50% der MalRnahmenfla-

che mit regional- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut®)

* Mindestbreite 10 m

e Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittlung der anfallen-
den Kosten zur Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege einschl. der Kosten fur Verwal-
tung und Kontrolle

e Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Entwicklungspflege durch Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark gedingten
Flachen im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des
Méahgutes

- Bei vermehrten Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes sollen mit der uNB frihere Madter-
mine vereinbart und durchgefiihrt werden

* Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

- Mahd nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes

- je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre

- Mahdhéhe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

¢ MindestflachengrofZe: 2.000 m?

Bezugsflache fir Aufwertung: Maltnahmenflache
Kompensationswert: 3.0

Mogliche Zuschlage: + 1,0, wenn nicht vor dem 1. September gemaht wird
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Da auf den Fléchen eine Mahd nach dem 1.9. erfolgen wird, sind alle Anforderungen fur
die Verwendung des Kompensationswertes 4,0 erfillt.

Gem. Anlage 5 HZE M-V gehen vom > 50 m enffernten Ortsrand Krusenhagen zwei
Wirkzonen (R1 = 50 m, R2 = 200 m) aus, so dass sich gem. Kapitel 4.6 HZE MV 2018 der
anzurechnende Kompensationswert mindert. Diese verminderte Funktionsfahigkeit der
Kompensationsmafinahmen wird durch den Leistungsfaktor (LF) ausgedriickt. Der
Leistungsfaktor betragt 0,5 (Wirkzone 1) bzw. 0,85 (Wirkzone 2, hier zutreffend).

Das Kompensationsflachendquivalent  (KFA) ergibt  sich  schlieBlich aus folgender
multiplikativer Verknipfung:

Kompensationsfla-
Flac_he der Kompen- Kompensationswert Leistungs- | _ cr_]en_gqu!valent fur be-
sationsmalnahme | x der Maknahme X faktor =| eintrachtigie Kompen-
[m3] ' sationsmalinahme
[m~ KFA]

Die nachfolgende Tabelle stellt den ermittelten Kompensationswert der MaBnahmen dem
Kompensationsbedarf bilanzierend gegeniber.

Grole verfligbar
Gem. Flur |Flst. |Zielbiotop gesamt (m?) |Acker (m?) |[KWZ [LF |m2FAQ
Krusenhagen 1/48/12 |ext. Mahwiese 44627 2100 4( 0,85 7140
Kompensationswert gesamt (m? KFA): 7140
Kompensationsbedarf gesamt (m? EFA): 7126
Bilanz (m? FAQ): 14

Tabelle 5: Kompensationswertermittlung fir die Ackerumwandlung nach HZE MV 2018.

Die Umwandlung von Acker zu Extensivwiese auf den verfigbaren Flachen der Gemeinde
Krusenhagen generiert ein Kompensationsflachendquivalent (KFA) von 7.140 m2.

Zur Ansaat empfiehlt sich aufgrund des sandig-durchléssigen Bodens die Verwendung der
nachfolgend aufgefihrten Regiosaatmischung.
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Umweltbericht

Graser: %
Agrostis capillaris Rotes StrauBgras 5,0
Anthoxanthum odoratum Ruchgras 5,0
Bromus mollis Weiche Trespe 7,5
Carex arenaria Sand-Segge 2,5
Corynephorus canescens Silbergras 5,0
Cynosurus cristatus Kammgras 50
Festuca brevipila Raublattriger Schafschwingel 12,5
Festuca rubra rubra Rotschwingel 14,0
Luzula campestris Feldhainsimse 1,0
Poa angustifolia Schmalblatt-Wiesenrispe 12,5
Leguminosen

Lotus corniculatus Gew. Hornklee 1,0
Medicago lupulina Hopfenklee 1,0
Trifolium arvense Hasenklee 1,0
Krauter

Achillea millefolium Gew. Schafgarbe 1,3
Agrimonia eupatoria Gew. Odermennig 2,0
Anchusa officinalis Gemeine Ochsenzunge 2,0
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume 0,1
Centaurea cyanus Kornblume 2,4
Daucus carota Wilde Méhre 1,4
Echium vulgare Natternkopf 1,0
Galium album WeiRes Labkraut 1,5
Hypericum perforatum Tlpfel-Johanniskraut 2,5
Hypochaeris radicata Gew. Ferkelkraut 0,5
Jasione montana Berg-Sandgléckchen 1,0
Linaria vulgaris Echtes Leinkraut 1,5
Papaver rhoeas Klatschmohn 2,0
Pimpinella major GroBe Bibernelle 1,0
Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle 2,5
Plantago lanceolata Spitzwegerich 2,3
Saxifraga granulata Kndllchen-Steinbrech 0,2
Scorzoneroides autumnalis Herbst-Lowenzahn 0,5
Stellaria graminea Gras-Sternmiere 0,5
Thymus pulegioides Breitblattriger Thymian 0,1
Verbascum nigrum Schwarze Kénigskerze 0,2
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis 0,5
Summe 100,00

Tabelle 6: Artenzusammensetzung gem. Zertifikat FLL 2014 fir Regiomischung Magerrasen méfig saver, 70%

Graser - 30% Krauter, HK 3 / UG 3 Nordostdeutsches Tiefland, Quelle: www.regiozert.de.
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4. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 8 der Gemeinde Krusenhagen OT
Hof Redentin generiert unter Anwendung der Methodik HZE M-V 2018 auf Grundlage der
festgesetzten Grundflachenzahl einen kompensationspflichtigen Eingriff durch Teilverlust der
Biotoptypen PER (Artenarmer Zierrasen) und OVU (Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt).
Insgesamt ergibt sich daraus ein Kompensationsbedarf von 7.126 m?2 EFA.

Zur Kompensation des flachenhaften Eingriffs ist die Nutzung des Fléchenpools der
Gemeinde Krusenhagen (Flurstick 48/12, Flur 1, Gemarkung Krusenhagen) zur
Umwandlung von Acker zu Dauergrinland auf einer Realflache von 2.100 m?2
(Kompensationswert 7.140 m? KFA) vorgesehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden zwei Jungb&ume versetzt und vier weitere
heimische Baume als Ausgleich der notwendigen Entfernung zweier alter Hybridpappeln im
Stden des Plangebietes gepflanzt.

Die MafBBnahmenumsetzung fihrt im Sinne der HZE M-V zu einer Vollkompensation des
Eingriffs.

Weitere umwelterhebliche Wirkungen ergeben sich planbedingt nicht.

Seite 26



Anlage 3

PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE
GmbH Sitz Senden

SCHALLSCHUTZ AN VERKEHRSWEGEN
GEWERBE - UND FREIZEITANLAGEN

Léarmschutz Altenberge  *Miinsterstraie 9 48308 Senden

[SCHALLSCHUTZ IM HOCHBAU ]

Gemeinde Krusenhagen
Uber Amt Neuburg [ENTWI"JRFE, GUTACHTEN, MESSUNGEN'

lLUFTVERUNREINIGUNG AN STRASSEN I

Hauptstralle 10a

23974 Neuburg

Thre Nachricht vom Thre Zeichen Unsere Zeichen Datum

501/70 196/15 27.05.2019

Bebauungsplan Nr. 8 “Am alten Sportplatz” - Erstaufstellung
Gemeinde Krusenhagen - Ortsteil Hof Redentin

hier: Immissionstechnische Untersuchung gem. DIN 18005/07.02
in Verbindung mit der TA Ldrm/08.98

Bezug: E-Mail bab Wismar — Herr Claus Miller

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Krusenhagen beabsichtigt in der Ortslage Hof Redentin die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 8 "Am alten Sportplatz" durchzufihren.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Hof Redentin Ost” erfolgte die Erstellung einer
zugehorigen schalltechnischen Untersuchung des Planungsbiiros fiir Larmschutz

Altenberge Sitz Senden GmbH mit Datum vom Juni 2015 (Projekt Nr. 70 196/15).

Die Aufgabe bestand darin, die vom Landwirtschaftsbetrieb Hof Redentin e. G. ausgehenden
Gewerbeldarmemissionen zu ermitteln und die zu erwartenden Larmbelastungen im

Geltungsbereich zu berechnen und zu beurteilen.

Zur Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte im Beurteilungszeitraum Nacht wurde
im Ostlichen Bereich ein Larmschutzwall mit einer Héhe von 3,0 m im Bebauungsplan

festgesetzt und zwischenzeitlich errichtet.

Telefon 02597/9399 77-0 Planungsbiiro fiir Lirmschutz Altenberge

Telefax  02597/93 99 77-50 Sitz Senden GmbH

Bankverbindung Sparkasse Miinsterland Ost Amtsgericht Coesfeld HRB 13512

IBAN DE46 4005 0150 0000 3607 50 Geschiftsfithrer:  Dipl.-Ing. Andreas Timmermann

BIC WELADEDIMST k:\aoffice\70196_19-05-27 USt-Ident-Nr. DE 160 883 802


Kiesel
Schreibmaschinentext
Anlage 3

Kiesel_1
Schreibmaschinentext

Kiesel_2
Schreibmaschinentext

Kiesel_3
Schreibmaschinentext


Seite - 2 - zum Schreiben vom 27.05.2019 Projekt-Nr. 70 196/15

Planungsbliro fiir Larmschutz Altenberge Sitz Senden GmbH MinsterstraBe 9 - 48308 Senden

Auf Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung vom Juni 2015 zum
Bebauungsplan Nr. 7 wurde nunmehr eine Uberpriifung der zu erwartenden Larmbelastung

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 durchgefiihrt.

Die mit o. a. schalltechnischer Untersuchung aufgenommenen Betriebsabldufe sowie
Betriebszeiten der Hof Redentin e. G. wurden aktuell beim Landwirtschaftsbetrieb abgefragt

und von dort als weiterhin zutreffend bestétigt.

Da mit den rechnerischen Nachweisen (u. a. Rasterlarmkarte) vom Juni 2015 die
Immissionsorthéhe = Mitte Fenster (EG) bericksichtigt wurde, erfolgte nunmehr ein

aktueller Nachweis flir die Immissionsorthohe = Mitte Fenster (DG).

Die Ergebnisse sind in Anhang 1 fiir die lauteste Nachtstunde mit Berlicksichtigung des

3,0 m hohen Larmschutzwalles dokumentiert.

Es ist festzustellen, dass der zuldssige Richtwert der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete
(WA) mit 40 dB(A) nachts innerhalb der Baufenster nicht Giberschritten wird. Am Tage wird

der zul. Richtwert deutlich unterschritten.

LarmschutzmaBnahmen oder bauliche Einschrdnkungen im Plangebiet (z. B. Geschos-

sigkeit) sind unter Beachtung der aktuellen Ergebnisse nicht zu bedenken.

Mit freundlichen GriiBen

Dipl.-Ing. A. Timmermann

Planungsbiro fiir Larmschutz Altenberge
Sitz Senden GmbH

Anhang 1: -  Rasterlarmkarte
lauteste Nachtstunde

Schallschutz an Verkehrswegen, Gewerbe- und Freizeitanlagen = ------- Schallschutz im Hochbau — ------- Luftverunreinigung an Strafen
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Anhang 1 -

Stand: Mai 2019 N

Berechnung:
DIN ISO 9613-2

Beurteilung:

TA Larm/08.98 - lauteste Nachtstunde
Abfahrt 3 Mahdrescher in 1 Stunde
Beurteilungszeitraum Nacht: 22.00 - 06.00 Uhr

Immissionsorthdhe: Mitte Fenster (DG)

Beurteilungspegel Zeichenerklarung
in dB(A) [N\ Gebaude
<«=35 [ T 1] Nebengebsude
35 - 40 ———- Geltungsbereich
40 - 45
45 - 50 ------- Baugrenze
50 - 55 —--—- geplante Grundstlicksgrenze
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60 - 65 Verkehrsflache
65 - 70 & Immissionsort
0-75 Fahrlinie Mahdrescher/ Trakt
75 - 80 ahrlinie Mahdrescher/ Traktor
> 80 9|é Punktquelle

(1) Trocknung
(2) Warmluftgeblase

Malfstab 1:1000
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Munsterstral3e 9

48308 Senden

FON 02597 /93 99 77-0 FAX 02597 / 93 99 77-0




| Plangeblet B Plan Nr. 8
~."Am alten Sportplatz" Hof Redentln

v

e R
ad “y

Ubersmhtsplan

Gemeinde Krusenhagen
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8

,Am alten Sportplatz* Hof Redentin

BEGRUNDUNG

Entwurf Stand 13.11.2019




Begriindung zum B-Plan Nr. 8 ,,Am alten Sportplatz,, Hof Redentin
der Gemeinde Krusenhagen

Entwurf Stand 13.11.2019
Inhaltsverzeichnis
Teil |

1. AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG . ...uuttitiiiet ettt et e e e et sesae e e s e eetaeean e esanneeenneeeens 3
2. GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN .....uviiiiieiiiieriieeeieeninnesanneennnnns 3
3. (€] = VL3512 =1 = =1 Lo o PP 4
4, PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION 1uttuitittittttttett et et etesssetesasetesssetasssesassnesassnesaesnesnannees 4
4.1 UBERGEORDNETE PLANVORGABEN .....uvvviiiiiieeisiittttieteeeessssesttseesseessssesssssesssesssssesssssessses 4
4.1.1 LANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V) UND REGIONALES

RAUMENTWICKLUNGSPRO-GRAMM 2011 (RREP WM) ..o 4
4.2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH 8 8 ABS. 2 BAUGB ........ccccevneennnnns 5
5. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN ....tttuiitteeiteeeieestieeaneestnaesatneesansesansesanessnneeesnaeennnns 6
5.1 BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN .....cccvvviiiiiiiiiiiieinieneennn, 6
5.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ....uueiitiiieti ettt et e eeieeeet s eeaaesanseseaaeetnsesan e saneaetnaeeenneennnes 6
5.1.2  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG ..t.uutituieetneeetnetatesatesetnsessnaesansesesnsessnsesaneeenaeesnaernnaeennnns 6
5.1.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ....c.ittiitiitiiiiiteiiieteeineteeinereennanennnannas 7
5.1.4 NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE UND OFFENE STELLPLATZE, EINFRIEDUNGEN,..... 7
5.1.5 GRUNFLACHEN - GRUNGESTALTUNG ..uttuutttuereueeeteeetnseesneetnerannaessnaeennerenaennaeennaeenns 8
5.1.6  VERKEHRSFLACHEN ....uuuittttttteeiteeet s e et s e et eeet e e et e e et e e e e e et e e ean s e et s e e aa e e eneaetnaeeanneeanses 8
Lo T R A Yo o = ] =] I N 72 PP 8
5.2 BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN .....ccvvvuiviiiiiinennnn. 8
Lo O I 7 (o =1 8
Lo 1Y o = N 9
5.2.3  INEBENANLAGEN ..t utttttttttttttt it ettt e et et et e et e et s et e et n et e et n et e et et e et et e et ea e et e ae e eaae s ea et aaetnaanns 9
5.2.4  ZUFAHRTEN, STELLPLATZE, ZUGANGE .. .uuttittiitiitiit ittt ettt e eeeteeseteeta et e e n et e e e atae i aaaaananaas 9
Lo I 1N =Y = 0 T = 9
6. VERKEHRLICHE ERSCHLIEBUNG ... tuttuttisttetteateeeete et et e eteea e eaeetseteeasetseaaetaeaaetaessetaeanesnannenns 9
7. VER- UND ENTSORGUNG ....uuiitiiiiiieii et ee e e e e e s e s e et e e e s e e s e e et e e ean e e et aeeaneeaneees 10
7.1 TRINKWASSERVERSORGUNG ....ututtuttiettetietietteetssaeenesaeetseneeteen e et e easetaesaetaesaetneaaetaeaaetaanns 10
7.2 ABWASSERBESEITIGUNG ..1uuuvttutetniesttaesttiesetnsestneestnesennaeesnseesnesenaesssneeesnaeesnaernnnernnnnees 10
T.2.1  SCHMUTZWASSER....uutttuettteetuneeetnteetuaeeaneeetnaeeanaeetseeenaaatnraetneeanaeatnaeennaaetnaernnnarennaees 10
7.2.2 INIEDERSCHLAGSWASSER ..uuttiiuiitititett ettt ettt et et eteetses et e et et e et e ta et e e et e tata e ta et aeanaans 11
7.3 ELEKTROENERGIEVERSORGUNG ...uttuitiititetettetattetettsetessetassetastnetastnetaesnesnesnesnenesnenns 11
7.4 GASVERSORGUNG ...eetuetiieetteeeteeetaeeeta e eetaeetn s eeta e e et ee et e eetn e eeneeetnseeanaeeanseeetneennnaeerns 11
7.5 FERNMELDEVERSORGUNG UND KOMMUNIKATIONSANLAGEN ... .ccuuerieereinierennerinieeenneennnaeees 12
8. VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG......uivviuieriierinerainneennenns 13
9. GEWASSERSCHUTZ . ctttutttteetteeet e eeta e eeta e eet e e et e e et e e et e e et e eetn e e aneaatnaeeanaeeanaeeatnaennnaaerns 13
9.1 TRINKWASSERSCHUTZ vtuiitietitteeiteesteseta s esaaaeeataeaetnseeanaeeaneeeanee et seeaneeeneeetnaeesnaeeennes 13
9.2 LT YT = 3T od T 74 13
10. IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ ...uuiiiteiiteeeieeet e eet s e s eeaaaeeetn s e san s e s an s e aeaneeeanseeanneeannees 13

Seite 1




Entwurf

Begriindung zum B-Plan Nr. 8 ,,Am alten Sportplatz,, Hof Redentin

der Gemeinde Krusenhagen
Stand 13.11.2019

10.1  SCHALLSCHUTZ
10.2 LARMIMMISSIONEN
11. BODENSCHUTZ UND ABFALL
11.1 BODENSCHUTZ
11.2  MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ
11.3  MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN
11.4 ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE (8 7, 9 UND 15 KRWG)
11.5 ENTSORGUNG VON ABFALLEN
12. DENKMALSCHUTZ
12.1 BAUDENKMALE
12.2 BODENDENKMALE
13. KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

ANLAGE 1
ANLAGE 2
ANLAGE 3
ANLAGE 4

Teil 11
Umweltbericht vom  12.11.2019
Fachbeitrag Artenschutz vom  12.11.2019
Immissionstechnische Untersuchung vom  27.05.2019

GAS - Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten"

Seite 2




Begriindung zum B-Plan Nr. 8 ,,Am alten Sportplatz,, Hof Redentin

der Gemeinde Krusenhagen
Entwurf Stand 13.11.2019

AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Auf Beschluss der Gemeindevertretung wurde im Jahr 2016 der stadtebaulich nicht mehr
relevante B-Plan Nr. 1 ,Wohngebiet Kohlwerderblick, aufgehoben. Als Ersatz daftr und zur
Bereitstellung von Baulandflachen hat sich die Gemeinde fir die stadtebauliche Entwicklung
eines Wohngebietes auf dem Gelénde des ehemaligen Sportplatzes entschieden und 2016
die Aufstellung des B-Planes Nr. 7 ,Hof Redentin Ost, beschlossen, der seit September
2016 rechtskréftig ist.

In Abstimmung mit den zustandigen Behorden wurde in der Planung zunéchst eine
stral3enbegleitende Wohnbebauung mit 5 WE entlang der Redentiner Landstrae auf dem
Sportplatzgelande, Ortsausgang Richtung Krusenhagen, unter Berlcksichtigung einer
zukinftigen Erweiterung des Wohngebietes vorgesehen. Mit der Aufstellung des B-Planes
Nr. 8 sollen die Planungsziele der Gemeinde zur Entwicklung des Wohngebietes auf dem
ehemaligen Sportplatzgelande zum Abschluss gebracht werden. Daher hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Krusenhagen nun die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8 ,Am alten Sportplatz” in Hof Redentin beschlossen.

An die umliegende Bebauung angepasst, sind im Plangebiet groRe Grundstiicke und eine
Einzelhausbebauung geplant. Die erschlieRungstechnischen Voraussetzungen zur
Entwicklung des Plangebietes wurden durch die Gemeinde bereits im Zuge des Ausbaus der
Redentiner Landstrale sowie durch die Umsetzung der Planungsziele aus dem
Bebauungsplan Nr. 7 geschaffen.

Da die Einwohnerentwicklung der Gemeinde Krusenhagen durch eine zunehmende
Uberalterung der Bevolkerung gekennzeichnet ist, soll der Standort den Wohnbedirfnissen
alterer Menschen entsprechend auch altengerechtes und betreutes Wohnen in attraktiver
Wohnlage ermdglichen.

Die Gemeinde hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ebenfalls die Mdéglichkeiten
zum Klimaschutz in Betracht gezogen. Die getroffenen Festsetzungen gewahrleisten eine
»Solartaugliche” Ausrichtung und eine energieeffiziente Bauweise der Gebdude. Die
Grundstiicke  werden zentral erschlossen und an die O6rtlich vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen angeschlossen. Mit dem B-Plan wird eine o6rtliche Flache genutzt,
wodurch die allgemeinen Ansatzpunkte fir den Klimaschutz, wie z.B. die Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich, die Konzentration der Siedlungsstrukturen und
die dadurch resultierende Verringerung des klimaschadlichen Individualverkehrs, erfillt
werden. Der B-Plan entspricht somit den Anforderungen des Klimaschutzes.

Mit den im Bebauungsplan gleichzeitig festgesetzten o&rtlichen Bauvorschriften werden
Rahmenbedingungen vorgegeben die gewahrleisten, dass sich die baulichen Anlagen den
bestehenden 6rtlichen Verhaltnisse anpassen, der einzelne Bauherr aber dennoch
gentgend Spielraum hat, um seine individuellen Gestaltungsabsichten realisieren zu
kénnen.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fiur die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), sowie

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
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4.1

41.1

58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetztes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015; zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetz
vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777)

Kartengrundlage ist der Lage- und Héhenplan, erstellt durch das Vermessungsbiro Lothar
Bauer - Kerstin Siwek, Kanalstra3e 20, 23 970 Wismar

gemessen am: 09.11.2018
angefertigt am: 19.11.2018
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sowie Karten und Luftbilder aus dem KGIS.

GELTUNGSBEREICH

Gemeinde Krusenhagen
Gemarkung Hof Redentin
Flur 1

Flurstiick Nr. 47 und Teilflachen der Flurstiicke 45/8 und 71

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,14 ha und wird wie
folgt begrenzt:

im Norden : durch die Wohnbebauung an der Redentiner LandstralRe
(B-Plan Nr. 7)

im Osten : durch landwirtschaftliche Nutzflache

im Sutden : durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

im Westen : durch Griun- und Gartenflachen von Wohngrundstticken

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des

Bebauungsplanes festgesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

UBERGEORDNETE PLANVORGABEN

L ANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V) UND REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPRO-
GRAMM 2011 (RREP WM)

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Krusenhagen dem Stadt-Umland-
Raum der Hansestadt Wismar zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet fiur Landwirtschaft und
Tourismus ausgewiesen. Diese Zielstellungen wurden im Regionalen Raumentwicklungs-
programm (RREP WM) Ubernommen und regionalspezifisch konkretisiert und réumlich
ausgeformt.

Hierzu werden im RREP M-V folgende, fir das Planvorhaben relevanten Programmpunkte,
formuliert:

3.1.3 Tourismusraume
Die Gemeinde Krusenhagen ist im RREP als Tourismusentwicklungsraum
ausgewiesen.
3 In den Tourismusentwicklungsraumen sollen die Voraussetzungen fir die touristische Entwicklung
starker genutzt und zusatzliche touristische Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die

vielfaltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungskapazitaten
bedarfsgerecht erweitert und die touristische Infrastruktur verbessert werden.
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Die Gemeinde stellt fest, dass das Plangebiet keine Eignung fir eine touristische
Entwicklung bietet und eine Sicherung vorhandener Funktionen nicht erforderlich ist.

4, Siedlungsentwicklung
4.1  Siedlungsstruktur
?3) Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. In den

anderen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der ortsansassigen
Wohnbevdlkerung auszurichten. Stehen innerértliche Baulandreserven nachweislich nicht zur Verfuigung,
sind neue Wohnbauflachen an die bebaute Ortslage anzulehnen.

©) Bei der Ausweisung neuer Bauflachen soll auf eine rationelle Nutzung der Anlagen und Netze der
sozialen und technischen Infrastruktur und auf mdoglichst geringe Wegeentfernungen zwischen den
Wohnungsstandorten, Arbeitsstatten und Versorgungseinrichtungen geachtet werden.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf den Eigenbedarf der ortsansassigen
Wohnbevolkerung ausgerichtet. AuRBerdem soll der Standort auch die
Wohnbedirfnisse é&lterer Menschen berlcksichtigen und altengerechtes bzw.
betreutes Wohnen in attraktiver Wohnlage ermdglichen.

Hierfir wird eine innerdértliche Baulandreserve genutzt und tberplant.

Im Vorwege der Beschlussfassung zum Bebauungsplan Nr. 7 wurden die Planungs-
absichten der Gemeinde in einem Stadt-Umland-Raum — Gespréach Wismar-Krusen-
hagen abgestimmt. Im Ergebnis der Abstimmung wurde die weitere Vorgehensweise
wie folgt festgelegt:

1. Die Aufhebung des B-Planes Nr. 1 ,Wohngebiet Kohlwerderblick*

2. Zunachst eine stralBenbegleitende Bebauung des ehemaligen
Sportplatzgelandes  unter  Berucksichtigung  einer  zukunftigen
Weiterentwicklung des Wohngebietes

Die Ergebnisse aus den Abstimmungsgesprachen wurden durch die Gemeinde

umgesetzt, d.h. die Aufhebung des B-Planes Nr. 1 ist rechtskraftig und die

stralRenbegleitende Bebauung wurde realisiert. Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 erfolgt
nunmehr die vorgesehene Weiterentwicklung des Wohngebietes am alten Sportplatz

im Rahmen der abgestimmten Kapazitaten.

5.4  Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Fischerei

5.4.1 Landwirtschaft
3 Die landwirtschaftlich genutzten Bdden sollen durch eine umweltvertragliche und standortgerechte
Bewirtschaftung in ihrer natirlichen Ertragsfahigkeit gesichert werden. Flachenentzug und
Zerschneidung durch entgegenstehende Nutzungen mussen vermieden bzw. auf das unbedingt
notwendige MaR beschrénkt werden.

Der stdliche Rand des Plangebietes wird durch landwirtschaftliche Nutzung tangiert.
Die Inanspruchnahme  dieser Flachen erfolgt zur Realisierung von
Ausgleichsmalinahmen und zur natirlichen Gestaltung des Wohnumfeldes im
Ubergang zum freien Landschaftsraum.

Der Flachenentzug landwirtschaftlicher Flachen rechtfertigt sich durch

e die geringe Flachengrolie

e den ungiinstigen Zuschnitt

e und die Einschrankung der Nutzung durch den vorhandenen Baumbestand.

4.2 PLANUNGEN DER GEMEINDE KRUSENHAGEN

4.2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH & 8 ABS. 2 BAUGB

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde der
Flachennutzungsplan im Rahmen der 4. Anderung den Entwicklungszielen angepasst.

Mit dieser 4. Anderung weist der wirksame Flachennutzungsplan die Flachen des

Plangebietes als Wohnbauflache aus. Somit wird der Bebauungsplan aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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5.1

511

512

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise
erfolgten entsprechend der geplanten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde. unter
Berlicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und den ortsbildpragenden
Bauweisen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der geplanten Nutzung entsprechend wird das Baugebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung
als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Unter Beachtung der Vereinbarungen im Rahmen des Stadt-Umland-Raumes und der
Eigenbedarfsentwicklung in der Gemeinde wird die Zahl der zuldassigen Wohneinheiten in
den Wohngebieten WA 1 und WA 2 auf zwei pro Wohngebdude beschrankt. Im WA 3 ist
eine zweigeschossige Bauweise mit mehreren Wohneinheiten méglich, um altersgerechte
Wohnungen bzw. Wohnungen fiir Wohngemeinschaften in einer kleinen betreuten Anlage
errichten zu kénnen.

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebé&ude
und der Versorgung des Wohngebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Gemeinde macht von der Mdglichkeit Gebrauch, einzelne Nutzungen, die nur
ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zulassig sind, auszuschlieRen. Daher werden
folgende von den sonst nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen auf
der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes (84 Abs.3 Nr.1)
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (84 Abs.3 Nr.2)
e Anlagen flr Verwaltungen (84 Abs.3 Nr.3)
e Gartenbaubetriebe (84 Abs.3 Nr.4)
e Tankstellen (84 Abs.3 Nr.5)

Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ist stadtebaulich wie folgt
begrindet:

Abgesehen von dem landwirtschaftlichen Hof wird der Ort Hof Redentin tberwiegend durch
Wohnnutzung gepragt. Mit dem Ausschluss der oben genannten ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen werden weitere storende Einflisse auf die Wohnfunktion und -—qualitat
vermieden. Die Vorbelastung des Plangebietes, hervorgerufen durch Larmemissionen aus
der Bewirtschaftung des landwirtschaftlichen Hofes spricht gegen eine Ansiedlung weiterer
Gewerbebetriebe im kiinftigen Wohngebiet.

Fur  Verwaltungen ist der dezentrale  Standort ungeeignet.  Erforderliche
Verwaltungsstrukturen sollten im Amtssitz Neuburg konzentriert werden.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zulassigen
Grundflachenzahl und der H6he baulicher Anlagen, wie die First-, Trauf- und Gebaudehdhe
geregelt und orientiert sich hierbei an den Festsetzungen zur Bebauung des
Bebauungsplanes Nr. 7, der als erste Ausbaustufe des Wohngebietes realisiert wurde.

Im Wohngebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt, dies entspricht nach der
Baunutzungsverordnung 8§ 17 der Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete. Damit dirfen
maximal 40 % der Grundstiicksgré3e von baulichen Anlagen iberdeckt werden.

Dies bedeutet, dass die gemall GRZ mdglichen Grundflachen als Hauptnutzung innerhalb
der Baugrenzen zu realisieren ist und dadurch die stédtebaulich gewollte offene Bauweise
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514

gefoérdert wird. Wie allgemein (blich, kann aber von der zulassigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl um 50 v.H. fir Garagen, tUberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
fir Nebenanlagen Gebrauch gemacht werden.

Als weiteres Mal3 der baulichen Nutzung werden fiir das Wohngebiet die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse sowie die moéglichen Dachformen im Plan festgesetzt mit der Zielstellung, den
Bezug zur angrenzenden Bebauung herzustellen. Die Gestalt des Daches bestimmt den
Charakter eines jeden Gebdaudes, verleiht ihm sein Geprage durch seine Form und seine
Neigung.

Die getroffenen Festsetzungen ermdglichen verschiedene Bebauungsformen.
Hierdurch ist gewahrleistet, dass die Wohngeb&aude den unterschiedlichen Bedurfnissen der
Bauherren angepasst, errichtet werden kénnen.

Die maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen sind im Wesentlichen am Bestand und der
geplanten stadtebaulichen Entwicklung orientiert festgesetzt Unter Beibehaltung einer
einheitlichen Gebaudehdhe bzw. Firsthohe, der festgesetzten Dachneigung und Dachform
wird gewabhrleistet, dass sich auch ein zweigeschossiges Gebaude im WA 3 harmonisch in
das Eigenheimgebiet eingefugt.

Die Bezugspunkte fir die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen sind wie folgt definiert:
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die First-, Trauf-
bzw. Gebaudehohe gilt die festgesetzte absolute H6he im System HN 76.

Die Traufhdhe ist die Hohe der dulReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut,
gemessen vom unteren Bezugspunkt. Die festgesetzte Traufhohe bezieht sich hierbei nur
auf die Hauptdachflachen.

Die festgesetzte First- bzw. Gebaudehdéhe, ist die Hohenlage der obersten Dachbe-
grenzungskante, gemessen vom unteren Bezugspunkt.

Als oberste Dachbegrenzungskante gilt

. bei Satteldachern die auRere Schnittgerade der beiden Dachflachen,

. bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,

. bei Walm- und Kruppelwalmdachern als die &uf3ere Schnittgerade der Dachschenkel
. bei Pultdéachern die oberste Dachbegrenzungskante

. bei Flachdachern die oberste Dach- bzw. Attikabegrenzungslinie.

B AUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind, wie im Ort
typisch, nur als Einzelhduser zu errichten. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Mit der Beschrankung der Zahl der WE in Wohngeb&auden auf 2 soll verhindert werden, dass
sich der offene und grof3ziigige Charakter einer typischen Einfamilienhaussiedlung andert,
dem Eigentimer aber mit der Festsetzung auch die Mdoglichkeit einer generations-
Ubergreifenden Nutzung seines Grundstiickes ermdglicht wird. Diese Beschrankung gilt nicht
fuir eine zweigeschossige Wohnanlage im WA 3.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE UND OFFENE STELLPLATZE, EINFRIEDUNGEN,

Um eine grol3ziigige offene Gestaltung des
StralRenraumes Zu ermoglichen wird
festgesetzt, dass die Errichtung von
Nebenanlagen in Form von Gebauden,
Garagen und Carports zwischen den
stral3enseitigen Baugrenzen und der
ErschlieBungs-strale (PlanstralRe A)
unzuléssig bzw. nur eingeschrankt zuléssig
: . sind, d.h. die Errichtung von Garagen,
; = ] ' Uberdachten Stellplatzen sowie von Geb&uden

| [ als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)

/|
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5.1.6

5.1.7

5.2

521

BauNVO ist auf den nicht Uberbau-baren Grundstiicksflachen zwischen der Stral3engrenze
der Planstral3e A und der stral3enseitigen Baugrenzen und deren Flucht nicht zulassig. (hier
der schraffierte Bereich)

Carports dirfen die straBenseitige Baugrenze entlang der verkehrsberuhigten StralRenab-
schnitte jedoch um maximal 2,00 m Uberschreiten, wenn der Mindestabstand zur
StralBengrenze von 3,00 m eingehalten wird und weniger als 50 % der Seitenflachen des
Carports geschlossen werden.

GRUNFLACHEN - GRUNGESTALTUNG

Im sudlichen Planbereich wird eine 6éffentliche Griinflache ausgewiesen. Mit der im Plan zur
Erhaltung festgesetzten Heckenpflanzung wird eine AusgleichsmaRnahme des B-Planes Nr.
7 Ubernommen.

Vorhandenen Gehélze und Grinstrukturen werden weitestgehend erhalten. Zwei
erschlieBungsbedingt zu entfernende Jungbdume missen nicht gerodet, sondern kdénnen
innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden.

Aus Grinden der Gefahrenabwehr ist die Rodung zweier alterer Hybridpappeln im sudlichen
Geltungsbereich des B-Plans nétig. Der Verlust wird mit einer Neupflanzung von heimischen
Laubb&umen im Siiden des Geltungsbereiches ausgeglichen.

Zum Schutz des Bodens und zur Gestaltung eines natirlichen Wohnumfeldes sind die nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen oder gértnerisch zu gestalten.

VERKEHRSFLACHEN

Im Plan werden zwei Verkehrsflachen mit unterschiedlichen Funktionen festgesetzt.

e die ErschlieBungsstralle (PlanstralRe A) als verkehrsberuhigter Bereich
e der landwirtschaftlicher Weg (Planstral3e B)

Auf den Ausbau der PlanstraBen und deren ErschlieBungsfunktion wird unter Punkt 6 der
Begrundung naher eingegangen.

FLACHENBILANZ

Nr. Flachenbezeichnung m?2 %
1. Allgemeines Wohngebiet 7.635,2 66,93
2. Verkehrsflache verkehrsberuhigter Bereich 757,7 6,64
3. Verkehrsflache landwirtschaftl. Weg 475,9 4,17
4, Offentliche Griinflache 1.914,0 16,78
5. Gehdlzpflanzung — AusgleichsmaRnahme aus B-Plan Nr. 7 625,3 5,48
Gesamtflache des Plangebietes 11.408,1 100,00

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit dem Erlass ortlicher Bauvorschriften will die Gemeinde im Baugebiet positive
Gestaltungspflege betreiben. Die Anforderungen an die aullere Gestaltung baulicher
Anlagen werden hierbei nach dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit und dem
UbermaRverbot auf die Gestaltung der Dacher und AuRenwénde der Gebaude sowie der
Nebenanlagen, Zufahrten und Einfriedungen beschrankt.

Dacher

Mit der Festsetzung zulassiger Dachformen und deren Neigungswinkel sowie der Art der
Ausfiihrung der Dachaufbauten wird die ortstypische Dachlandschaft beriicksichtigt und fr
das Plangebiet als Gestaltungsmerkmal aufgegriffen.

Zusatzlich wird die ebenfalls geneigte Dachform des Walmdaches zugelassen, um die
Errichtung von Einfamilienh&usern in einer modernen Bauweise, wie dem Bungalowstil zu
ermdglichen. Das Zeltdach ist als Sonderform des Walmdaches ebenfalls zuléssig. Die
Festsetzungen beziiglich der Dacher beziehen sich nur auf die Hauptdacher der Gebaude.
Um die Gebaudehdhe bei einer zweigeschossigen Bauweise im WA 3 auf die Hohe der
umliegenden Bebauung anzupassen, wird hier die maximal zuldssige Dachneigung mit 22°
festgesetzt und auch Flach- und Pultdacher zugelassen.
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5.2.3

524

525

Fur untergeordnete Dachflachen der Gebaude sowie fir Nebengebdude, Garagen und
Carports sind abweichende Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen mdoglich.

Durch die Begrenzung der Gesamtbreite von Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel)
auf max. 1/2 der jeweiligen Hausbreite (AuRenwand) wird sichergestellt, dass sich die
zukiinftige Bebauung harmonisch in das Ortsbild einfigt.

Fassaden

Mit der zulassigen Materialauswahl fur die Fassaden kénnen neben der Verwendung
traditioneller ~ Baustoffen wie Putze und Verblendmauerwerk auch moderne
Fassadenverkleidungen fir die AuRenwandgestaltung verwendet werden. Die Verwendung
glanzender und blendender Baustoffe ist nicht orts- und landschaftstypisch und deshalb
nicht zulassig.

Nebenanlagen

Die Festsetzung, Nebenanlagen wie oberirdische Gas-, OI- und Millbehélter zu umkleiden
bzw. mit lebenden Hecken zu umschlie3en, soll dazu beitragen, dass das Erscheinungsbild
der Wohnsiedlung nicht durch Behélter und Container beeintrachtigt wird.

Zufahrten, Stellplatze, Zugange

Um die Bodenversiegelung der Grundstiicke auf ein Minimum zu begrenzen, sind die
notwendigen befestigten Flachen als kleinteilige Pflasterbelage (z.B. aus Beton-, Ziegel-
oder Natursteine) oder als wassergebundenen Decken auszubilden. Durch die Verwendung
kleinteiliger Pflasterbeldge wird zudem die Gestaltung der Hof- und Freiflachen positiv
beeinflusst.

Einfriedungen

Die Begrenzung der Hohen von Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstrafie auf 1,20 m
soll den offenen Charakter der Wohnstral3e beglnstigen. Hierzu gehoért auch, dass die
Verwendung von Sichtschutzwanden als Grundstiickseinfriedung nicht zuléssig ist.

Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an seitlichen und rickwartigen
Grundstiicksgrenzen kann bis 2,00 m betragen..

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Bereits mit der Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde der
Anschluss der neuen ErschlieBungsstralie an die ,Redentiner Landstral3e” hergestellt.

Von diesem Anschluss aus wird die ErschlieBungsstralRe fur die Grundstiicke im Plangebiet
weitergefiihrt (Planstral3e A). Die ErschlieBungsstral3e erhalt aulRerdem einen Anschluss an
den ostlich des Wohngebietes vorhandenen Landwirtschaftsweg. Die Mitnutzung des
Landwirtschaftsweges als ErschlieBungsstralle dient hauptsachlich der Gewahrleistung
einer ungehinderten Durchfahrt fir Lieferfahrzeuge, Abfallentsorgungsfahrzeuge, Feuerwehr
u.s.w.

Die WohnstraRe, PlanstraBe A, wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, d.h.

FuRgéanger durfen die Stral3e in ihrer ganzen Breite benutzen und Kinderspiele sind tberall

erlaubt.

Entsprechend der StraBenverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bereiches:

e Die Fahrzeugfiihrer miissen Schrittgeschwindigkeit fahren.

e Die Fahrzeugfuhrer durfen die FuBganger weder gefahrden noch behindern; wenn nétig
mussen sie warten.

e Die FuRganger durfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.

e Das Parken ist auBerhalb der daftr gekennzeichneten Flachen unzuldssig, ausge-
nommen zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.
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6.1

7.1

7.2

7.2.1

Der verkehrsbheruhigte Bereich wird entsprechend der StVO mit den Zeichen 325.1 und
325.2 gekennzeichnet.

Der Landwirtschaftsweg Planstrale B ist bis auf seine Anbindung an die Redentiner
LandstraBe ein unbefestigter Weg, der fiir die Mitnutzung des geplanten Verkehrs
herzurichten ist. Durch die Befestigung in wassergebundener Bauweise wird der
Versiegelungsgrad des Bodens so gering wie mdglich gehalten.

VERKEHRSPLANUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ABFALLWIRT-
SCHAFTSBETRIEBES

Fur die zu planenden StraBen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten, Sicherheits-
abstande, Grundmalfle fir Verkehrsraume und lichte Raume von Kraftfahrzeugen,
Radfahrern und Ful3gdngern, Flachen fir Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und
Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten. Maste der StralRenbeleuchtung,
Schaltschranke usw. sind aufRerhalb des Lichtraumprofils der StraRen und Nebenanlagen
anzuordnen. Flachen fur Abstdnde zu Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B.
StralRenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den 6ffentlichen Verkehrsflachen zuséatzlich
zu berilcksichtigen.

Derzeit werden im Landkreis Nordwestmecklenburg 3 bzw. 4 achsige Abfallsammel-
fahrzeuge mit einem Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die Stra3en und Wege missen
entsprechend tragfahig ausgebaut sein.

Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge sind bei der Gestaltung der
StralRenflachen sowie deren Einmindungen zu berlcksichtigen. Dies gilt auch bei der
Gestaltung von Pflanzinseln o0.a. zur Verkehrsberuhigung.

Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung eingesetzt werden sollen, sind diese so zu
errichten, dass diese auch problemlos durch die Abfallsammelfahrzeuge Uberfahren werden
konnen. Hier ist entsprechend Rucksicht auf die Bodenfreiheit der hinteren Standplatze zu
nehmen.

Es wird eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand
gefordert. Insbesondere Aste und StralRenlaternen dirfen nicht in das Lichtraumprofil
hineinragen.

Die StraRen- und Ful3gangerflachen sind so anzulegen, dass durch die Bereitstellung der
Abfallbehéalter keine Beeintrachtigungen sowohl fur den Strallen- als auch
FuRgéngerverkehr entstehen.

Die Ausfuihrungsunterlagen fur die ErschlieBungsstralen sind gemafi § 10 StrwG- MV der
StralRenaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen.

VER- UND ENTSORGUNG

TRINKWASSERVERSORGUNG

Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist der Zweckverband Wismar zustdndig. Von der
bestehenden Transportleitung Trinkwasser (d 180 x 10,7 PE) in der "Redentiner Landstrafl3e"
wurde bereits im Rahmen der StraRensanierung eine Versorgungsleitung (d 63 x 5,8 PE) fur
die ErschlieBung der Erweiterungsflache vorgesehen.

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSER

Die Schmutzwasserentsorgung liegt im Verantwortungsbereich des Zweckverbandes
Wismar. Im Zuge der StralRensanierung wurde bereits eine Anschlussmdoglichkeit fur die
Wohngebietserweiterung vorgesehen. In Hohe der Einfahrt zur Planstral3e A besteht fir das
Plangebiet Anschlussmaoglichkeit an den vorverlegten Schmutzwasserkanal DN 200 PE.

Seite 10




Begriindung zum B-Plan Nr. 8 ,,Am alten Sportplatz,, Hof Redentin
der Gemeinde Krusenhagen

Entwurf Stand 13.11.2019

7.2.2 NIEDERSCHLAGSWASSER

7.3

7.4

Das von bebauten oder kiunstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend 8§ 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Das unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Die Grof3e
der Grundstucke bietet dafir gute Voraussetzungen. Das auf den Verkehrsflachen
anfallende Niederschlagswasser ist durch ortliche Versickerung in den Untergrund
abzuleiten. Im Zusammenhang mit der vorgesehenen Versickerung im Plangebiet ist eine
Vernassung der angrenzenden Grundstiicke auszuschliel3en.

Die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung durch Versickerung ist im Text B des B-
Planes festgesetzt.

Die Mdglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser obliegt dem
Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Elektro-Stromversorgungsleitungen befinden sich im 6ffentlichen StraRenraum der
Redentiner Landstral3e.

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist mdglich.
Dazu ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fur die eine
entsprechende Fléche im offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fiir eine kinftige Stromversorgung

ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu

stellen:

e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafdstab 1 : 500; ErschlieRungsbeginn
und zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbhesondere

e Baustrombedarf;

e Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich
erforderlich.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten,
sind Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen der konkreten
Planung von PflanzmaRRnahmen im Bereich 6ffentlicher Flachen ist daher eine Abstimmung
mit dem Versorgungsunternehmen durchzufihren. Dazu wird ein Lageplan, vorzugsweise
im Maf3stab 1:500, in dem die geplanten Baumstandorte eingetragen sind, benétigt.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstdnde nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
durfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewéhrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist
Handschachtung erforderlich.

GASVERSORGUNG

Entlang der Redentiner Landstralle, auferhalb des Plangebietes, ist eine Gas-
hochdruckleitung geplant, die den Ortsteil Hof Redentin mit Erdgas versorgen soll.
Bestandsunterlagen der eventuell schon verlegten Leitungen liegen noch nicht vor. Eine
Erweiterung des geplanten Gasleitungsnetzes zur Versorgung des Planbereiches mit Erdgas
ist méglich.

Bei eventuell geplanten BaumaRnahmen im Bereich des geplanten und eventuell schon
vorhandenen Gasleitungsnetzes ist Folgendes zu beachten:
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7.5

e Rechtzeitig vor Baubeginn sind durch die ausfihrende Firma aktuelle Planausziige
anzufordern.

e Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen
Zu beachten.

Zum Schutz der im genannten Bereich geplanten und eventuell schon vorhandenen
Hochdruckgasleitungen sowie der Hausanschlisse sind folgende Forderungen/Hinweise zu
beachten:

e Der Bauausfihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu
beantragen.

e Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu
ermitteln.

e Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.

e Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dirfen in Lage und Standort nicht
verandert werden.

e Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht &ndern.

e Schéaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden.

e Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind
die nach dem jeweils gultigen Regelwerk geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen
einzuhalten.

e Uberbauungen mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material, auRer im direkten
Kreuzungsbereich sind unzulassig.

e Die Durchfihrung von BaumafRhahmen (z. B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen
oder die Verlegung von Hausanschlissen) im Bereich der Gasleitungen muss
gewahrleistet sein.

e Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser
Zustimmung enthalten und bediirfen einer gesonderten Kléarung.

FERNMELDEVERSORGUNG UND KOMMUNIKATIONSANLAGEN

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Aus  wirtschaftichen  Griinden eine  Versorgung des Neubaugebietes mit

Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller

Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit

moglich ist. Daher ist sicherzustellen, dass

e flr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der zukinftigen Verkehrswege
maglich ist,

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum
Zeitpunkt der Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der
Gebaude zu liefern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRhahmen
fur StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlielBungstrager erfolgt,

e die geplanten Leitungswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom GmbH so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Der Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung ist zwingend erforderlich.

Zu beachten ist, dass bei der ErschlieBungsplanung in allen Straf3en und Gehwegen (oder
gof. unbefestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien vorgesehen werden. Die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten
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9.1

9.2

10.

10.1

StraBen und Wegen fuhrt erfahrungsgemal zu erheblichen Schwierigkeiten bei der
Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Sicherung einer ausreichenden Ldschwasserversorgung hat entsprechend des
Merkblattes des Deutschen Verbandes fur Wasser- und Gaswirtschaft (DVWG Arbeitsblatt
W405) in Teichen, Zisternen o. &. bzw. durch das ortliche Trinkwassernetz zu erfolgen.

Auf Grund der im Plan festgesetzten baulichen Nutzung ist ein Loéschwasserbedarf von
mindestens 48 m3/h fur 2 Stunden = 96 m?3 vorzuhalten.

Die Loéschwasserversorgung ist Uber die Entnahme aus dem vorhandenen
Trinkwassernetzes des Zweckverbandes Wismar gewahrleistet. Ein Vertragshydrant (V1) mit
einer Leistung von 96 m3/h befindet sich in der Redentiner Landstrale im Bereich der
Freiwilligen Feuerwehr. Das Plangebiet liegt gro3tenteils im 300 m Umkreis des Hydranten.

Im Bereich des Landwirtschaftshofes befindet sich ein Arbeitshydrant. Die Gemeinde
beabsichtigt, diesen zur Sicherung der Léschwasserversorgung zu nutzen. Die Nutzung als
Vertragshydrant wird mit dem Zweckverband Wismar abgestimmt.

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer ausgewiesenen Trinkwasserschutzzone.

GEWASSERSCHUTZ

Allgemeine Hinweise:
Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundsticken eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféhigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfullen und Umschlagen von wassergeféahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwéarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf
§ 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend
der Baumafnahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoéher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

SCHALLSCHUTZ

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 8 ist eine Erweiterung des Wohngebietes an der
Redentiner Landstral3e, das auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hof Redentin Ost"
entwickelt wurde. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 erfolgte eine schall-
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11.

111

technische Untersuchung, um die zu erwartenden Larmbelastungen aus dem Umfeld der
Planung zu bestimmen und entsprechende Larmschutzmalnahmen zum Schutz des
Wohngebietes festzusetzen.

Auf Grundlage des Gutachtens zum Bebauungsplan Nr. 7 wurde nunmehr eine Uberpriifung
der zu erwartenden Larmbelastung im Bebauungsplan Nr. 8 durchgefiihrt. Dabei wurde
festgestellt, dass keine LarmschutzmaBnahmen oder bauliche Einschrankungen im
Plangebiet erforderlich sind. Hierzu sh. Anlage 2 — Immissionstechnische Untersuchung.

LARMIMMISSIONEN

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden  Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Md&glichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte "Auf3en" (Larm) durfen nicht Gberschritten werden:

allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlirm sowie fur Larm von
vergleichbaren offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Geréduschspitzen muissen vermieden
werden, wenn sie die 0. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) Uberschreiten.

BODENSCHUTZ UND ABFALL

Im Bereich des Planungsgebietes befand sich ein Rasensportplatz. Die Flache wurde anders
als in einigen anderen Orten weder aufgefullt, noch wurde der Platz mit Aschen und
Schlacken o.d.gl. planiert. Es wurden auch keine Diingemittel oder andere belastete Stoffe
gelagert oder eingesetzt. Eine bauliche Nutzung des Grundstiickes hat nicht stattgefunden.

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fir die
Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten
Ubernommen.

BODENSCHUTZ

Bei allen MaBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (8 4 und § 7
BBodSchG) Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/Oberboden ist gemal § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden/nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks
verwertet wird, sollte in der Regel einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage
zugefihrt werden.

Durch lickenlose Dokumentation des Verbleibs von Abtragsbodenmaterial (bzw. fiir einen
Empféanger der Herkunft) kbnnen Deklarationspflichten reduziert oder vermieden werden.

Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kdénnen selbst genehmigungsbedirftig sein.
Auskunft erteilt die untere Bauaufsichtsbehorde.
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11.5

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt flr
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberblrgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte
gefihrt. Entsprechende Auskunfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalnahmen, Baugrund-untersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen (8 2 LBodSchG MV). Konkrete Anhaltspunkte fir schadliche
Bodenveranderungen kénnen auffallige Farbungen, Geriiche oder Konsistenzen sein. Haufig
sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschittungen nicht ohne
Laboranalyse erkennbar.

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der ¢ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird hier auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine
mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben
Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE (8 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle  MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. GemalR der
Gewerbeabfallverordnung sind Bau- und Abbruchabfélle bei der Entstehung zu trennen und
getrennt zu entsorgen. Es sollen die Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle, Holz,
Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen /
Keramik gebildet werden. Getrennthaltung und Verwertung sind zu dokumentieren und auf
Anforderung nachzuweisen. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind
zu separieren und durch hierfiir zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Gefahrliche Abfalle im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung wie z.B. Chemikalien,
asbesthaltige Baustoffe, kiinstliche Mineralfasern und Teerpappe dirfen mit den anderen
Abfallen nicht vermischt werden. lhre ordnungsgemafle Entsorgung ist gesondert
nachzuweisen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Abfallentsorgung aus privaten Haushalten

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel
durch den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der
Grundstiickseigentiimer.
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12.1

12.2

13.

Die Abfallbehélter sind am Tag der Abfuhr bis 06:00 Uhr (bei feiertagsbedingten
Verschiebungen ab 05:00 Uhr) durch die Grundstiickseigentiimer/ Bewohner zur Abholung
an der Stralle (Planstral3e A) bereitzustellen. Von den bereitgestellten Abfallbehalter und
den zur Abholung bereitgestellten Sperrmill darf keine Behinderung oder Gefahrdung fir
FuRgéanger und Fahrzeuge ausgehen. Nach der Leerung sind die Behélter unverzuglich auf
das Grundstiick zurtickzuholen. Nicht geleerte Behalter sind ebenfalls unverziiglich von den
offentlichen Verkehrsflachen zu entfernen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler.

BODENDENKMALE

Fur das gesamte Plangebiet gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V zum Verhalten
bei Zufallsfunden:

In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverziglich Uber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verfarbungen im
Boden) zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3
DSchG M-V).

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Grenzsteine von Grundstiicksgrenzen sind gesetzlich geschitzt. Falls diese von den
BaumalRnahmen beriihrt oder gefahrdet werden, ist dies unverziglich dem Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Die Arbeiten fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das

Katasteramt bzw. von zugelassenen oOffentlich bestellten Vermessungsingenieuren
ausgefihrt werden.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am @ ...,

Ausgefertigtam:

Der Biurgermeister
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,Am alten Sportplatz* Hof Redentin

Ergebnis der Prifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
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Landkreis Nordwestmecklenburg
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Stellungnahme von

Prifung
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Als offentliche Verkehrsflache der PlanstralRe B wird das Wegeflurstlck in seiner
gesamten Breite festgesetzt. Eine Vermassung der Breite ist nicht mdglich, da die
langsseitigen Flurstlicksgrenzen nicht parallel zu einander verlaufen. Die vorhandene
Flurstlcksbreite betragt ca. 5,00 m und ist somit ausreichend bemessen, um die
Verkehrsflachen entsprechend den Verpflichtungen zu planen und herzustellen.

Der Hinweis wird beachtet und die untere Bezugshéhe wird auch in die Planzeichnung
Ubernommen.

Der Hinweis wird beachtet. Zum Schutz der Baume wird die Baugrenze mit einem
Abstand von 5,00 m zur Planstra3e B und deren Verlangerung (Feldweg) festgesetzt.

Unter Bertcksichtigung der Anregung zur Regelung des MalR3es der baulichen Nutzung
im WA 3 wird die Nutzungsschablone wie folgt geandert:

Zulassig bleibt die Festsetzung
Vollgeschosse Il

Gebéaudehohe: max. 9,00 m
Dachneigung DN bis 22 °
Dachformen SD (auch versetzt), PD, FD, WD
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Ausschlaggebend fir die gro3ziigigen Festsetzungen im WA 3 ist das Planungsziel der
Gemeinde auf dem Standort WA 3 ein Geb&ude fur altersgerechtes Wohnen errichten
zu kénnen.

Der Anregung folgend wird die Beschrankung der Zahl der WE nur fir das WA 1 und 2
festgesetzt.

Diese Festsetzung soll eine gro3ziigige offene Gestaltung des StralRenraumes der
ErschlieBungsstralle ermdglichen. Da es sich bei der Planstrae B im um einen
landwirtschaftlichen Weg handelt, ist hier eine Einschrankung der Bebauung mit
Nebenanlagen nicht erforderlich.

Um die Festsetzung eindeutig interpretieren zu kénnen, wird die Begrindung mit einer
klarstellenden Skizze erganzt.
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Da die grin angelegte Flache in keinem Bezug mehr zum Stral3enraum steht, kann sie
mit Nebenanlagen bebaut werden.

Um einen geschlossenen Eindruck durch 3-seitig geschlossene Carports zu
vermeiden, wird die Festsetzung wie folgt prazisiert:

Carports diirfen die stralRenseitige Baugrenze der PlanstraRe A um maximal 2,00 m
Uberschreiten, wenn der Mindestabstand zur Stral3engrenze von 3,00 m eingehalten
wird und weniger als 50 % der Seitenflachen des Carports geschlossen werden.

Die Festsetzung steht in keinem Zusammenhang mit der Méglichkeit, dass die
Bauherren zulassigerweise ihre Garagen bzw. Carport in die Abstandsflachen der
Wohngebaude errichten. Das ist bauordnungsrechtlich zuléssig und soll auch durch
den B-Plan nicht geregelt werden.

Der Hinweis ist zutreffend. Da er in keinem Widerspruch zu den Planungsgrundséatzen
steht und zu dem nur ein Grundstuick betrifft bedarf es diesbeziglich keiner weiteren
Regelung.

Zwischen Eingriff und Kompensationsflache besteht eine eindeutige raumlich-
funktionalen Zuordnungsmadéglichkeit. Ein Landschaftsplan fur die Gemeinde
Krusenhagen existiert nicht, er wirde in dieser Hinsicht auch keine wesentliche
Hilfestellung leisten kdnnen.

AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes werden als Hinweis auf den Plan
genommen und den Grundstiicken im Plangebiet zugeordnet.
(Zuordnungsfestsetzung)
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

nicht erforderlich

nicht zutreffend
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Es ist so gemeint wie beschrieben - maximal ¥z der Wandlange, Nicht der Trauflange
ist maRRgeblich fur die zulassige gesamtbreite von Dachaufbauten.

Diese Begrenzung der Hohe der Einfriedungen entlang der PlanstralRe A soll eine
grof3ziigige offene Gestaltung des Stralienraumes der ErschlieBungsstral3e
ermdoglichen. Da es sich bei der Planstral3e B im um einen landwirtschaftlichen Weg
handelt, ist fur diese seitliche Grundstiicksgrenze eine Einfriedung von max. 2,00 m
zulassig. (Sicht- und Staubschutz gegenuber der landwirtschaftlich genutzten Flache)

Die Begrindung wird entsprechend dem Hinweis ergéanzt.
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Hinweise werden beachtet. Im Rahmen der Entwurfsplanung wird ein
Umweltbericht erarbeitet.

Der Erlass entfaltet keine Verbindlichkeit fir Gemeinden. Gleichwohl wurde die
Methodik HZE MV 2018 zur Bemessung des Eingriffs herangezogen. Die Umgebung
des Plangebietes wurde im Umweltbericht in Wort und Bild dargestellt. Die
betreffenden Biotoptypen gehen aus dieser Darstellung eindeutig hervor, so dass es in
Verbindung mit den ebenfalls dargestellten Luftbildern auch ohne Bestandsplan nicht
an der Nachvollziehbarkeit der Eingriffsbewertung mangelt.

Die Anlage einer Streuobstwiese im Sinne von Anlage 6 Pkt. 2.51 ist nicht geplant.
Vielmehr ist hier der rodungsbedingte Verlust von 2 Hybridpappeln durch
Neupflanzung von 4 Obstbaumen vorgesehen. Auch die umzusetzenden beiden
Jungbdume sollen hierhin umgepflanzt werden.

Der Umweltbericht des B-Plans Nr. 7 enthalt bei der Bemessung des
Kompensationswertes der Heckenpflanzung folgenden Passus: ,Die voraussichtliche
Erweiterung des entstehenden Wohngebietes nach Siden hin fihrt zur Reduzierung
des Leistungsfaktors der MalRnahme um 30 % auf den Faktor 0,7.“ Insofern besteht
keinerlei Notwendigkeit auf eine entsprechende Korrektur infolge der Planrealisierung
des B-Plans Nr. 8.
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Hinweise werden dahingehend bertcksichtigt, dass 2 Jungbaume nicht entfernt,
sondern in die festgesetzte Griunflache umgepflanzt werden und die unvermeidbare
Entfernung zweier Hybridpappeln mit der Neupflanzung von vier heimischen
Laubbadumen ebenfalls in der festgesetzten Griinflache erfolgt.

Auch erfolgt vor Abnahme der Baume eine Beantragung einer Ausnahme nach
§ 18 Abs. 3 NatSchAG MV.
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

keine Betroffenheit

Die Hinweise werden beachtet. Im Rahmen der Entwurfsplanung wird ein
Artenschutzfachbeitrag erarbeitet.
Im Ergebnis sind Verbote im Sinne von § 44 BNatSchG mangels Arten im

Geltungsbereich nicht einschlagig. Es bedarf in diesem Fall weder der Umsetzung von

Vermeidungs- noch von CEF- oder gar FCS-Malinahmen.
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Stellungnahme von Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Seite 12




B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Angesichts der Lage, Vorbelastung und Biotopauspréagung des Plangebietes ist, wie im
Umweltbericht begrundet, eine erhebliche Beeintrachtigung des SPA ausgeschlossen.
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Gesetzlich geschitzte Biotope sind von den Planinhalten, wie im Umweltbericht
dargestellt, nicht betroffen. Einzig die Abnahme zweier nach § 18 NatSchAG
geschitzter Baume ist unvermeidbar und wird innerhalb des Plangebietes mit der
Neupflanzung von 4 heimischen Laubbaumen ausgeglichen.

Auch erfolgt vor Abnahme der Bdume eine Beantragung einer Ausnahme nach
§ 18 Abs. 3 NatSchAG MV.

keine Betroffenheit
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Keine Einwande

keine prinzipiellen Einwénde
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Gemeinde hat sich fur die stadtebauliche Entwicklung des Wohngebietes auf dem
Gelande des ehemaligen Sportplatzes entschieden, da im Ort keine Standort-
alternativen bestehen. Das direkte Umfeld der Ortslage ist als internationales SPA —
Schutzgebiet ausgewiesen, was eine vergleichbare Entwicklung in Ortsrandlage
ausschlief3t.

In der Gesamtbetrachtung maoglicher Alternativstandorte im Gemeindegebiet fiel die
Wabhl auf die stadtebauliche Entwicklung im Ortsteil Hof Redentin, da sich hier
Infrastruktureinrichtungen befinden, deren Kapazitat dem Bedarf entspricht und ggf.
ausgebaut werden kann. Dazu gehoren unter anderem die Kindertagesstatte und die
zentrale Klaranlage.

Zudem soll die Bereitstellung von Wohnbauland als Ersatz fir den B-Plan Nr. 1
~Wohngebiet Kohlwerderblick" im gleichen Ortsteil erfolgen.

Bereits im Vorwege der Planung zur Wohnbauentwicklung in Hof Redentin erfolgte im
Zuge der Aufstellung des B-Planes Nr. 7 und der vorbereitenden Anderung des FNP
eine Alternativenprifung unter Einbeziehung der benannten Grundstticke. Die
Bemuhung der Gemeinde und der Raumordnung eine Verstandigung mit den
Grundstiickseigentiimern herbeizufiihren war gescheitert, (sh. Anhang zur Prifung —
Protokoll SUR-Gespréach vom 11.07.2013).

Bemuihungen seitens der Gemeinde, den Alternativstandort zu entwickeln, sind bis
heute fehlgeschlagen.

Ob diese Flachen kinftig fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung genutzt
werden kdnnen bleibt somit nach wie vor unbestimmt.
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Keine weiteren Hinweise oder Anregungen
Im Ergebnis der schalltechnischen Bewertung wurde festgestellt, dass keine

Orientierungswertiiberschreitungen zu befiirchten sind. Deshalb sind schalltechnische

Festsetzungen nicht erforderlich.

Die Anforderungen zum baulichen Brandschutz sind durch die Bauherren im Rahmen

der Objektplanungen zu beachten.
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden beachtet. Die Gemeinde sichert die
Léschwasserversorgung fir den Grundschutz entsprechend den Festsetzungen zur
baulichen Nutzung der Planung. Ein erhdhter Loschwasserbedarf lasst sich hieraus
nicht ableiten.
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen und bei der Erschlieungs-
planung beachtet.
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

keine Einwande

keine Bedenken und Hinweise

Die Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen und bei der
ErschlieBungsplanung beachtet.
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Keine Einwande oder Bedenken, es befinden sich keine Aufnahme- und
Sicherungspunkte im Plangebiet.

Die Hinweise wurden in die Begrindung aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

02

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Zum Planungsstand Vorentwurf ist eine Stellungnahme aus landwirtschaftlicher Sicht
nicht méglich, da der Kompensationsbedarf und eventuell notwendige
Ausgleichsmaflinahmen auf3erhalb des Plangebietes noch nicht bekannt sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit dem Entwurf werden entsprechend
pruffahige Unterlegen Ubergeben.

Zur Zeit wird kein Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse durchgefihrt ,
daher werden keine Bedenken und Anregungen geauliert.
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

02

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Keine Betroffenheit, die Untere Naturschutzbehdrde ist am Planverfahren beteiligt.

Keine wasserwirtschaftlichen Bedenken, da keine Betroffenheit

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind Bestandteil der Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Die Stellungnahme enthélt keine abschliel3ende raumordnerische Bewertung. Das Amt
fur Raumordnung und Landesplanung setzt fur eine abschlieBende raumordnerische
Bewertung ein interkommunal abgestimmtes Wohnbauentwicklungskonzept des SUR
Wismar voraus.

Die vorgenommene raumordnerische Bewertung wird durch die Gemeinde im Wesent-
lichen mitgetragen. Nicht zutreffend ist die Aussage, dass mit dem B-Plan Nr. 8 die
Realisierung von 20 bis 28 Wohneinheiten verbunden ist, auch wenn dies festsetzungs-
gemal theoretisch moglich wére.

BEGRUNDUNG

Nach der geplanten Parzellierung kénnen in den Baufeldern WA 1 und WA 2 acht
freistehende Einzelh&auser errichtet werden. Die Mdglichkeit in den Wohngebauden eine
zweite Wohneinheit einzurichten wird in der Praxis eher selten umgesetzt und sollte
deshalb nicht in die Gesamtkapazitatsherechnung einflie3en. Ein Beispiel vor Ort ist die
erste Ausbaustufe des Wohngebietes, der B-Plan Nr. 7. In den funf Eigenheimen wurde
auch nur eine Wohnung je Gebaude errichtet.
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Weiterhin ist vorgesehen, im Baufeld WA 3 ein Gebaude fur altersgerechtes Wohnen
z.B. mit einzelnen separaten WE oder fiir eine Wohngemeinschaft zu errichten. Daher
lasst sich hier eine genaue Anzahl der anrechenbaren Wohneinheiten nicht bestimmen,
maximal sind es 8 WE.

In der Gesamthilanz entstehen im Geltungsbereich des B-Planes 16 WE. Mit einem
Puffer von 3 WE fur Einliegerwohnungen im WAL und WA 2 werden die vom Amt fir
Raumordnung und Landesplanung mitgetragenen 19 WE nicht tGiberschritten.

Mit dieser Begriindung erfolgt eine erneute Beteiligung der Raumordnung im Rahmen
der Entwurfsplanung.
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Stellungnahme von Prifung

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

04

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor.
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Stellungnahme von

Prifung

05

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte.

Der Hinweis wird beachtet. Der Landkreis ist am Planverfahren beteiligt.
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Stellungnahme von

Prifung

06

Wasser- und Bodenverband , Wallensteingraben-Kuste*

Zustimmung, Anlagen des Verbandes sich nicht direkt betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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Stellungnahme von

Prifung

07

Zweckverband Wismar

Die TrinkwassererschlieRung des B-Planes wurde bereits vorgesehen.
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Stellungnahme von

Prifung

07

Zweckverband Wismar

Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

Der Hinweis wird beachtet.

Fur das Plangebiet besteht Anschlussmaéglichkeit an den vorverlegten
Schmutzwasserkanal.
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Stellungnahme von

Prifung

08
e.dis

Keine Bedenken

Die allgemeinen Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
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Stellungnahme von Prifung

08
e.dis
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Stellungnahme von

Prifung

09

Telekom

Die Hinweise werden beachtet und sind Bestandteil der Begriindung.
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Stellungnahme von Prifung

09

Telekom
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Stellungnahme von

Prifung

10

Gasversorgung Wismar Land GmbH

In der Redentiner Landstral3e ist eine Gashochdruckleitung geplant.
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Stellungnahme von

Prifung

11

Gasversorgung Wismar Land GmbH

Die allgemeinen Hinweise werden beachtet und in die Begrindung aufgenommen.

Es ist vorgesehen, Hof Redentin und damit den Planbereich mit Erdgas zu versorgen.

Das Merkblatt wird als Anlage der Begriindung beigefigt.
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Stellungnahme von Prifung

Nachbargemeinden

Von den 4 Nachbargemeinden

1. Blowatz
2. Neuburg
3. Hornstorf
4. Hansestadt Wismar
haben zum Zeitpunkt der Prifung ...vier...... Gemeinden eine Stellungnahme abgegeben.
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Stellungnahme von Prifung

Gemeinde Blowatz

Keine Anregungen und Bedenken
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Stellungnahme von Prifung

Gemeinde Neuburg

Keine Anregungen und Bedenken
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Stellungnahme von Prifung

Gemeinde Hornstorf

Keine Anregungen und Bedenken
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Stellungnahme von

Prifung

Hansestadt Wismar

Die Hansestadt Wismar stimmt dem B-Plan nicht zu und verweist in ihrer Begriindung

auf die Festlegungen des Rahmenplanes fur den SUR Wismar mit der damit

verbundenen Kapazitatsbeschrankung.

Die Gemeinde Krusenhagen hélt an ihren Planungsabsichten fest und beruft sich

hierbei auf Protokoll des SUR-Gespraches vom 11.07.2013 (sh. Anhang)

Im Ergebnis des Gespraches wurde einvernehmlich folgender Kompromissvorschlag

zur weiteren Wohnbauentwicklung fir die Zukunft erarbeitet:

1. Die Aufhebung des B-Planes Nr. 1 ,Wohngebiet Kohlwerderblick*

2. Zunéchst eine strallenbegleitende Bebauung des ehemaligen
Sportplatzgeldndes unter Berlicksichtigung einer zukiinftigen
Weiterentwicklung des Wohngebiet

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 8 erfolgt die abschlieRende Umsetzung dieses
Kompromissvorschlages. Dies wurde durch die landesplanerische Stellungnahme vom
10.07.2019 bestatigt und die Entwicklung von 19 WE innerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. 8 raumordnerisch mitgetragen.
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Stellungnahme von Prifung

Hansestadt Wismar
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B-Plan Nr. 8 ,Am alten Sportplatz* Hof Redentin der Gemeinde Krusenhagen - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf
Stellungnahme von Prifung

Birgerbeteiligung - Offentliche Auslegung von 17.06.2019 bis 19.07.2019

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden von Birgern keine Hinweise oder Anregungen geaul3ert.
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Anhang 1

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Schlofstraile 6 - 8, 19053 Schwerin

Vermerk Bearbeiter; Frau Ecks

Telefor: 0385 588 89 142

Fax: 0385 588 89 190
E-Mail: doerte.ecks@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 120-508-05/12

Daturn: 12.07.2013

SUR Gespriach: Wismar — Krusenhagen

Ort: Wismar Bauamt

Datum: 11.07.2013

Teilnehmer: Herr Hacker Blrgermeister Krusenhagen
Herr Lange Amt Neuburg
Frau Prante Hansestadt Wismar

Herr Spieft Hansestadt Wismar
Herr Pochstein  AfRL WiM
Frau Ecks AfRL WM

Gemeinde Krusenhagen

- Gemeinde Krusenhagen = Aufstellung Bebauungsplan ,Wohnen®, OT Hof Redentin
- ehemaliger Sportplatz mit ca. 12 - 15 WE

- Aufhebung B-Plan Nr. 1 (24 Grundstiicke)

- Alternativenpriifung: Ostlich der B-Planfliche besteht ein stadtebaulicher Missstand
in der Ortsmitte von Hof Redentin, den die Gemeinde gern mit Hilfe einer Wohn-
bauentwicklung beseitigen mochte -> bisher konnte mit den Eigentlimern kein zu-
friedenstellendes Ergebnis erzielt werden.

Hansestadt Wismar

- Grundlage fir HW1 = SUR Vereinbarung
- Ist Planung im Rahmen der Vereinbarung = HWI Zustimmung, andernfalls Ableh-
nung bzw. Suche an einem tragfahigen Kompromiss

AfRL Wi

- Krusenhagen - Wohnungsbestand im Jahre 2005: 228, davon 3% - entspricht
dem Eigenbedarf bis 2020 -> demzufolge 7 WE

Anschrift:

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

SchioBstrafle & - §, 19053 Schwerin

Telefon; 0385 588 89160

Fax: (385 588 89190

E-Mail: poststelle@afrlwm.mv-regierung.de 1
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- Baufertigsteliungen ab 2007: 9 WE = demzufolge Eigenbedarf bis 2020 erschopft,
ABER bestehende Baurechte von Regelung ausgenommen, demzufolge bei Riick-
nahme B-Plan Nr. 1 ist ein gewisser Spielraum mégiich

- Vorzugsvariante:

o Entfernung stadtebaulicher Missstand in Orismitte Hof Redentin = Kontakt-

aufnahme durch AfRL WM, Flache im F-Plan als Gemischte Baufl&iche dar-
gestellt und Innenentwicklung vor AuRenentwickiung = Ziel der Raumord-
nung

o auch der Versuch von Seiten des AfRL WM, mit den Grundstiickseigentil-

mern eine Losung herbeizuflihren, scheiterte klaglich

- Komprornissvorschiag.

o]

@]
Q
o]

Ergebnis

r

Aufhebung B-Plan Nr. 1 (24 Grundstiicke)

Zunéchst stralenbegleitende Bebauung des Sportplatzgeléndes (ca. 6 WE)
Méaglichkeit der Weiterentwicklung fiir die Zukunft beriicksichtigen

6 WE entspricht den Baufertigstellungen der letzten 4-5 Jahre - demzufolge
solfte dieses Potenzial ausreichend sein '

Teilnehmer einigten sich auf folgende Vorgehensweise
Herr Pochstein nimmt kurzfristig Kontakt zu den Eigentimern auf, mit Bitte um Ge-

sprach

T

Sollte sich im Juli/Anfang August keine zeitnahe Lsung abzeichnen - Umsetzung

Kompromissvorschlag

Ziel bleibt es dann jedoch weiterhin eine Einigung mit den Flacheneigentimern und

der Gemeinde, wenn gewtinscht unter Moderation des AfRL WM, zu finden

Nach Scheitern einer Versténdigung mit den Grundstiickseigentimern der Grundstiicke
2416 und 26/4 der Flur 1, Gemarkung Hof Redentin am 12.07.2013 kann der erarbeitete
Kompromissvorschlag vorbereitet werden.

Doirte Ecks
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