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Beschlussvorschlag
Zur 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 3 WG ,,Am

Gartnerweg” Gemeinde Hornstorf - Vorentwurf - gibt es seitens der Gemeinde
Neuburg keine Anregungen und Bedenken.

Sachverhalt

Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden gemal § 4 (1) und § 2 (2)

BauGB

Frist: 13.12.2019

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrage 00,00 €
Keine
Anlage/n

1 B-Plan Nr. 3 Hornstorf 3. Anderung + Erganzung - Vorentwurf

2 B-Plan Nr. 3 Hornstorf 3. And. + Erg. Begriindung - VORENTWURF




SATZUNG DER GEMEINDE HORNSTORF

iiber die 3. Anderung und Ergianzung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wohngebiet am Gartnerweg" in Hornstorf
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Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden.Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht Ilickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind
unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen und nach MaRRgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemafen
und schadlosen Entsorguna.

PLANGRUNDLAGE
Vermessung:

Vermessungsbiro Lothar Bauer - Kerstin Siwek
4993-00-5 LHP- GK 4- DHHN 92 - vom Okt. 2015
4993-01-5 LHP- GK 4- DHHN 92 - vom Mérz 2019

erganzt durch Katasterauszug - ETSR in GK 4 transferiert

Koordinatensystem GK S42/83
Hoéhenbezug: DHHN 92

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Satzung Uber die 3. Anderung und Erganzung §9 (7) BauGB
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Planzeichenerklarung

Erlauterung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Traufhdhe als Héchstmal

Firsthéhe als HochstmalR

Satteldach, auch versetzt

KWD, WD Kriippelwalmdach, Walmdach

Dachneigung

Rechtsgrundlagen

§9(1)Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§9 (1) Nr. 6 BauGB
§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Untere Bezugshohe in m Gber NHN (Hohenbezugssystem DHHN92)

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

§9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (1) BauNVvVO

§ 22 (2) BauNVO
§ 23 (1) BauNVO

§9 (1) Nr. 11 und
(6) BauGB

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung§ 9 (1) Nr. 16

Verkehrsberuhigter Bereich
Verkehrsgrin

Fuss- und Radweg

Flachen fiir Ver- und Entsorqung

Regenwasserrickhaltebecken

Grinflachen

privat
Zweckbestimmung: Grunland / Baumwiese

§9(1)Nr. 12,14
und (6) BauGB

§9 (1) Nr. 15 und
(6) BauGB

Zweckbestimmung: Baumbestandene Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen und

MaBfRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§9 (1) Nr. 20, 25 und
(6) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachenmit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen

Roden von Baumen

Teil B — Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1

1.2

1.3

Baugebiet gemaR § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Beschriankung der Zahl der Wohnungen gemaR §9 (1) Nr. 6 BauGB
Die Zahl der maximal zulassigen Wohneinheiten je Wohngebéaude ist auf zwei Wohneinheiten beschrankt.

Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 (6) BauNVO
Nicht zulassig sind

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fir Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)

- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)

- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21

2.2

Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Traufhoéhe ist die Hohe der auReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut.
Die festgesetzte Traufhdhe bezieht sich auf die Hauptdachflachen.

Die Firsthéhe wird als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also

e bei Satteldachern die aulere Schnittgerade der beiden Dachflachen,

e Dbei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,

e bei Walm- und Kriippelwalmdachern als die dulRere Schnittgerade der Dachschenkel definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen, wie die First- und Traufhdhe, gilt im WA 1.4.1
die mittlere Hoéhenlage des zugehdrigen Strallenabschnittes (Gartnerweg).

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen, wie die First- und Traufhdhe, giltim WA 8 bis
WA 11 die festgesetzte absolute Hohe tiber NHN (im System DHHN 92)

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1

3.2

GemaiB § 23 (5) BauNVO

ist die Errichtung von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflaichen zwischen den Stralengrenzen der Planstralle A, dem Géartnerweg und dem Riggower Weg
und den stralRenseitigen Baugrenzen und deren Flucht nicht zulassig.

GemaR § 23 (5) BauNVvVO

ist die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen im Bereich mit einem Abstand von 5,00 m gemessen vom &auferen Rand der Planstralie A
bzw. dem Gartnerweg und dem Riggower Weg nicht zulassig.

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen der Entwurfsplanung unter Berlcksichtigung
eingehender Stellungnahmen in die Planung aufgenommen.

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Décher
Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Déacher sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit oder schwarz
auszuflihren.

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind nur in einer Art und Ausfiihrung zulassig. Dachgauben sind mind. 0,50 m
unter der Hauptfirsthohe des Daches zu beenden. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Gaupen und
Zwerchgiebel) wird auf maximal 1/2 der jeweiligen Hausbreite (Aufienwandlange) begrenzt.

Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachflachen ist unzulassig.

AuBenwiénde

zulassiges Material:

e Sichtmauerwerk

verputzte bzw. geschlammte Oberflachen

AuRenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten

fur Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zulassig

andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieBlich der Fenster- und Tiréffnungen
zulassig.

nicht zul&ssig sind:

e hochglanzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - MeRkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte
Fassadenelemente, Fliesen 0.3.)

e Verkleidungen aus kiinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen.

Nebenanlagen

Gas- oder Olbehdlter auRerhalb von Geb&uden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen.

Mullbehalter sind im straRenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzzdunen zu umschlieRen.

Zufahrten, Stellplatze, Zugéange

Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbeldge (Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder mit wassergebundenen Decken auszubilden.

Einfriedungen
Die maximal zuldssige H6he der Einfriedungen zur Planstrale A bzw. zum Gartnerweg betragt 1,20 m.
Die maximal zuldssige Héhe der Einfriedungen an seitlichen und riickwartigen Grundstlicksgrenzen betragt 2,00 m.

Sicht- und Windschutzwande
Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstiickseinfriedung ist nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéf3t, handelt rechtswidrig im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

Satzung der Gemeinde Hornstorf
tber die 3. Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes Nr. 3
"Wohngebiet am Gartnerweg" in Hornstorf

Praambel:

Aufgrund

e des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

. der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5.Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..........cccccccevieeeninnn. folgende Satzung der Gemeinde Hornstorf tUber

die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet am Gartnerweg” in Hornstorf fiir das Gebiet Gemarkung

Hornstorf, Flur 4, Flurstiick Nr. 71/26, 88/9, 99/20, 99/21, 99/22 sowie Teilflachen aus den Flurstiicken 71/1, 71/29, 71/28, 71/19, 71/21,

71/24, 99/17, 99/25 und 100/1 bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text sowie den drtlichen Bauvorschriften, erlassen.

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...23.05.2019... .
1
Hornstorf, den Der Bilirgermeister
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ................. beteiligt
worden.
2
Hornstorf, den Der Blrgermeister
Die friilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Der von den
Gemeindevertretern am ...19.09.2019... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom .................... bis zum ... zur
offentlichen Einsichtnahme ausgelegen.
3
Hornstorf, den Der Blirgermeister
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind
gemal § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom .............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
4
Hornstorf, den Der Blrgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ........... den Entwurf der 3.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes mit Begriindung
gebilligt und gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
5
Hornstorf, den Der Blirgermeister
Die von der Planung berlhrten Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, sind
mit Schreiben vom ................ Uber die offentliche Auslegung informiert und gemafl § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
6
Hornstorf, den Der Blrgermeister
Der Entwurf der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text und
den ortlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom ................. bis zum ............... wahrend der
Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
. dass die Planunterlagen fiir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind
e welche Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind,
. dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,
. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt
7 bleiben kénnen
. in der Zeit vom ............... bis zum ... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiblich
bekanntgemacht worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
http://www.amt-neuburg.de.
Hornstorf, den Der Blirgermeister
Der katastermaBige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Mafstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
8
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am ............... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
9
Hornstorf, den Der Blirgermeister
Die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie
den drtlichen Bauvorschriften wurden am ................ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zur 3. Anderung des Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .................... .gebilligt.
10
Hornstorf, den Der Blirgermeister
Die Satzung Uber die 3. Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B -
Text und den 6rtlichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt.
11
Hornstorf, den Der Blirgermeister
Der Beschluss iber die 3. Anderung und Ergénzung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Aushang in der Zeit vom ............... bis zum ... ortsublich bekannt gemacht worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
http://www.amt-neuburg.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
. der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
. der Verletzung von Mangeln der Abwagung sowie
12 . auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB)
hingewiesen worden.
Die Satzung Uiber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung wurde erganzend ins
Internet auf der Homepage des Amtes Neuburg eingestellt.
Hornstorf, den Der Blrgermeister

Ubersichtsplan

Gemeinde Hornstorf
Landkreis Nordwestmecklenburg
3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 3
"Wohngebiet am Gartnerweg”
in Hornstorf

Vorentwurf Stand 19.09.2019
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Gemeinde Hornstorf
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung Uber die 3. Anderung und Erganzung

des Bebauungsplanes Nr. 3

,Wohngebiet am Gartnerweg“ in Hornstorf

BEGRUNDUNG

Stand 19.09.2019

Vorentwurf




Begriundung zur 3. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 3 ,Wohnbebauung am Gartnerweg“
in Hornstorf

Vorentwurf Stand 19.09.2019
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1. AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Planungsziel der 3. Anderung und Erganzung ist, die mit der 1. und 2. Anderung des B- Planes
eingeleitete stadtebauliche Umstrukturierung und Neugestaltung des Wohngebietes fortzufihren.
Mit der 2. Anderung und Ergdnzung des B-Planes wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um die Innenentwicklung des Wohngebietes zukunftsfahig
Zu gestalten.

Zu diesen Voraussetzungen gehorte die Verlagerung von Wohnbauflachen in den Innenbereich
des B-Planes, hierfir wurden neue ErschlieBungsanlagen errichtet. Die Planung wurde
vollstandig umgesetzt.

Die 3. Anderung und Ergéanzung umfasst drei Bereiche mit folgenden Entwicklungszielen:

e Bereich 1 (Anderung)
Erweiterung der Wohnbauflache im Innenbereich des Plangebietes, westlich der Stral3e ,Am
Run'n Barg“. Auf einer Flache von ca. 5.000 m2 soll Baurecht zur Errichtung von 6
Wohnhdusern fur den Eigenheimbau geschaffen werden, die Uber eine Stichstralle zu
erschlieBen sind. Zur Konkretisierung der Ursprungsplanung wird das vorhandene
Regenwasserrickhaltebecken in  den Geltungsbereich aufgenommen wund in den
Bestandsmaflen festgesetzt. Die in diesem Zusammenhang festgestellte stadtebauliche
Situation, soll zur Schaffung von Baurecht fiir 2 Wohnhauser entlang des Riggower Weges
genutzt werden.

e Bereich 2 (Anderung)
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Lickenbebauung im Bereich des
Gartnerweges in Hohe des Regenriickhaltebeckens/Loschteiches. Die rechtskraftige Satzung
setzt die Flache als private Grunflache fest. Die Festsetzung der Grinflache soll zugunsten
einer baulichen Nutzung aufgegeben werden, da die stadtebaulichen Belange unter
Berlicksichtigung folgender Aspekte dafiir sprechen.
Das Grundstiick liegt direkt an der 6ffentlichen Verkehrsflache des Gartnerweges, es schlief3t
eine vorhandene Bauliicke und ist durch die vorhandene Umgebungsbebauung als
potentielles Baugrundstiick vorgepragt. Die GroRe des Grundstiickes und dessen Zuschnitt
erlauben die Neuerrichtung eines Wohngeb&audes. Durch die im Rahmen der 2. Anderung
des B-Planes geplante Umstrukturierung des Wohngebietes werden im Kernbereich des
Wohngebietes umfangreiche grunordnerische MaRhahmen umgesetzt, die zur Gestaltung
und Durchgriinung des Wohngebietes beitragen, so dass auf die Festsetzung der relativ
kleinen privaten Grinflache verzichtet werden kann.

e Bereich 3 (Erweiterung)
Einbeziehung einer privaten Griinflache an der siidwestlichen Plangebietsgrenze in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Planungsziel ist, die in funktioneller als auch in
raumlicher Hinsicht den Grundstiicken am Gartnerweg dienende Grinflache dem Baugebiet
zuzuordnen. Die durch bauliche Nebenanlagen in Anspruch genommene Grundflache wird in
die allgemeine Wohngebietsflache aufgenommen. Ohne die Festsetzung von Baugrenzen
wird die Bebauung des Grundstiickes mit einem Wohngebaude ausgeschlossen.
Der Bereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 4.600 m2, davon werden ca. 3.800 m? als
private Grunflache und ca. 800 m2 als Grundstiick zur Arrondierung der Baugrundstiicke am
.Gartnerweg" festgesetzt.

Die Gemeinde hat bei der Planung ebenfalls die Mdglichkeiten zum Klimaschutz in Betracht
gezogen. Die getroffenen Festsetzungen gewahrleisten eine ,solartaugliche” Ausrichtung und
eine energieeffiziente Bauweise der Gebaude. Die Grundstiicke werden zentral erschlossen und
an die odrtlich vorhandenen Infrastruktureinrichtungen angeschlossen. Es werden Bauland-
reserveflachen genutzt, wodurch die allgemeinen Ansatz-punkte fir den Klimaschutz, wie z.B. die
Konzentration der Siedlungsstrukturen, erfillt werden.

Die mit der Anderung des Bebauungsplanes gleichzeitig festgesetzten 6rtlichen Bauvorschriften
entsprechen im Wesentlichen denen der Ursprungssatzung mit dem Ziel, eine harmonische
Gesamtgestaltung des Wohngebietes zu erreichen.
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4.1

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fiir die Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
5.Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),

Kartengrundlage sind die Lage- und Hohenplane des Vermessungsbiro Lothar Bauer - Kerstin
Siwek 4993-00-5 LHP- GK 4- DHHN 92 - vom Okt. 2015

4993-01-5 LHP- GK 4- DHHN 92 - vom Méarz 2019
erganzt durch Katasterauszug - ETSR in GK 4 transferiert

Koordinatensystem GK S42/83
Hohenbezug: DHHN 92

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Hornstorf — OT Hornstorf
Gemarkung Hornstorf
Flur 4

Das Plangebiet der 3. Anderung und Erganzung umfasst die Flurstiicke Nr. 71/26, 88/9, 99/20,
99/21, 99/22 sowie Teilflachen aus den Flursticken 71/1, 71/29, 71/28, 71/19, 71/21, 71/24,
99/17, 99/25 und 100/1.

Der Geltungsbereich der Ursprungssatzung umfasst das Gebiet sidlich der Bahnstrecke Wismar
— Rostock, im Westen begrenzt durch den Riggower Weg, im Norden durch den Bahnhofsweg
im Suden und Osten durch die Wohnbebauung entlang des Gartnerweges.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung und Erganzung mit seinen drei Teilbereichen
umfasst eine Flache von ca. 2,18 ha.

Die Grenzen der Plangeltungsbereiche der 3. Anderung sind im Teil A - Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

UBERGEORDNETE PLANVORGABEN

4.1.1 LANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V) UND REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPRO-

GRAMM 2011 (RREP WM)

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Hornstorf dem Stadt-Umland-Raum
der Hansestadt Wismar zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft und Tourismus
ausgewiesen. Diese Zielstellungen wurden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP
WM) Gbernommen und regionalspezifisch konkretisiert und raumlich ausgeformt.
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4.2
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51.2

Die fur das Planvorhaben relevanten Programmpunkte wurden im Rahmen der
Ursprungsplanung beachtet. Durch die 3. Anderung und Ergéanzung werden die Grundziige der
rechtsverbindlichen Planung unter Beibehaltung der Baugebietsausweisung nicht geéndert. Die
Planung hat daher keine Auswirkungen auf die Gbergeordneten Planvorgaben.

PLANUNGEN DER GEMEINDE HORNSTORF

FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH & 8 ABS. 2 BAUGB

Der wirksame Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 und
somit das Plangebiet der 3. Anderung und Ergénzung des B- Planes Nr. 3 als Wohnbauflache
aus. Damit entspricht die Plananderung und Ergénzung dem stadtebaulichen Entwicklungsgebot
gemaf Baugesetzbuch.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgten
entsprechend der geplanten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgt unter Berlicksichtigung der
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Dem Planungsziel entsprechend erfolgt mit der 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes nur eine geringfiigige erganzende Wohnbebauung. Der Ausschluss aus-
nahmsweise zuldssiger Nutzungen erfolgt entsprechend den Festsetzungen der Ursprungs-
planung und der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes wie folgt:

Gemal 8§ 1 (6) BauNVO sind folgende Nutzungen im Plangebiet ausgeschlossen:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (84 Abs.3 Nr.2)

- Anlagen furr Verwaltungen (84 Abs.3 Nr.3)

- Gartenbaubetriebe (84 Abs.3 Nr.4)

- Tankstellen (84 Abs.3 Nr.5)

Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ist stadtebaulich wie folgt begriindet:
Die Umgebungsbebauung ist Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Um eventuelle Konflikte
zu vermeiden, werden immissionsrelevante Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen
im Plangebiet nicht zugelassen.

Die Gemeinde Hornstorf gehdért zum Amtsbereich Neuburg, womit das Amt Neuburg die
Verwaltungsaufgaben der Gemeinde Hornstorf wahrnimmt. Fir die drtliche Verwaltung wurde ein
neues Dorfgemeinschaftshaus in Hornstorf errichtet.

Um die Entwicklung des Wohnungsbestandes der Gemeinde Hornstorf gem&fR Rahmenplan fur
den Stadt-Umland-Raum Wismar auf den ausgewiesenen Eigenbedarf abzustellen, wird die Zahl
der zulassigen Wohneinheiten je Wohngebaude auf zwei Wohneinheiten beschréankt. Die
Planung bericksichtigt somit auch das Ziel der Raumordnung, das die Entwicklung der
Wohnkapazitat auf den Eigenbedarf beschrankt.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

An die Umgebungsbebauung angepasst wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse, die maximalen Trauf- und Firsthéhen sowie die Grundflachenzahl
bestimmt.

Die im Plan festgesetzten maximalen H6hen, wie Trauf- und Firsth6he baulicher Anlagen werden
wie folgt definiert:
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Die Traufhohe ist die Hohe der &ul3eren Schnittkante der AuRBenwand mit der Dachhaut,
gemessen von der unteren Bezugshoéhe. Die im Plan festgesetzte Traufhdhe bezieht sich
ausschlieBlich auf das Hauptdach. Der Bezug auf das Hauptdach ermdglicht untergeordnete
Dachflachen z.B. fir Gauben und Zwerchgiebel héhenmaRig versetzt anzuordnen, um so ein
individuelle Fassadengestaltung zu ermdglichen.

Die Firsthohe wird ist Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also

e bei Satteldachern die aul3ere Schnittgerade der beiden Dachflachen,

e beiversetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,

e bei Walm- und Krippelwalmdachern als die du3ere Schnittgerade der Dachschenkel,
gemessen von der unteren Bezugshohe.

Die Untere Bezugshéhe wird in Abhangigkeit der Ortlichkeit fir die einzelnen Wohngebiete
unterschiedlich festgesetzt.

Als untere Bezugsebene der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen im WA 1.4.1 gilt die mittlere
Hohenlage des zugehdrigen StraRenabschnittes (Gartnerweg).

Als untere Bezugsebene der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen, im WA 8 bis WA 11 gilt im
die festgesetzte absolute Hohe Gber NHN (im System DHHN 92).

5.1.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Wie in der Ursprungssatzung des Bebauungsplanes ist auch fir den Bereich der 3. Anderung
und Erganzung eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind nur als Einzelhduser zu
errichten, um die ortstypische lockere Bauweise der Umgebungsbebauung aufzunehmen.

Mit der Beschrankung der Zahl der WE in Wohngeb&uden auf 2 soll verhindert werden, dass sich
der offene und groRziigige Charakter einer typischen Einfamilienhaussiedlung &ndert, dem
Eigentimer aber mit der Festsetzung auch die Mdoglichkeit einer generationsibergreifenden
Nutzung seines Grundstiickes ermdglicht wird.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

5.1.4 NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE UND OFFENE STELLPLATZE, EINFRIEDUNGEN,

Um die Sichtverhéltnisse im Bereich der Zufahrtsstra3en zu gewahrleisten sowie eine grof3ziigige

offene Gestaltung des StralRenraumes zu ermdglichen wird festgesetzt,

e dass die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gebauden auf den nicht tGiberbaubaren
Grundstiicksflachen zwischen den StralRengrenzen der Planstralle A, dem Gértnerweg und
dem Ruggower Weg und den stral3enseitigen Baugrenzen und deren Flucht nicht zuléssig ist.

e dass die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) auf den nicht
Uberbaubaren Grundstuicksflachen im Bereich mit einem Abstand von 5,00 m gemessen vom
auBeren Rand der Planstrale A bzw. dem Gartnerweg und dem Riggower Weg nicht
zulassig ist.

5.1.5 GRUNFLACHEN - GRUNGESTALTUNG

Im Bereich 1 des Plangebietes wird die vorhandene baumbestandene Grinflache im Umfeld des
Regenruckhaltebeckens als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Damit wird gewéhrleistet, dass die
Grinflache erhalten bleibt und fir MaRnahmen der Gringestaltung des Wohngebietes genutzt
werden kann.

Im Bereich 3, am sldlichen Rand des Wohngebietes, wird eine vorhandene privat genutzte
Griinflache als solche festgesetzt. Im Ubergang zum freien Landschaftsraum ist eine
Heckenpflanzung festgesetzt, die den Bestand sichert und die landschaftsgerechte Eingrinung
des Wohngebietes in diesem Bereich erganzt.

5.1.6 VERKEHRSFLACHEN

Im Plan wird fir die ErschlieBung der Wohngebiete WA 8 und WA 9 eine Verkehrsflache
(PlanstralRe A) als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.
Zusatzlich wird im Bereich der 6ffentlichen Griinflache ein Ful3- und Radweg festgesetzt.
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5.2.4

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Wie schon in der Ursprungsplanung wird im Bebauungsplan eine Flache fiir Anlagen der Ver-
und Entsorgung ausgewiesen. Die Flache fir das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken wird
dabei der Bestandsgrof3e angepasst.

FLACHENBILANZ

Nr. Flachenbezeichnung m?2 %
1. Allgemeines Wohngebiet 10.930,9 50,21
2.1 Verkehrsflache 1.014,2 4,66
2.2 FuB- und Radweg 349,4 1,61
3. Offentliche Grunflache 4.445,6 20,42
4, Private Grinflache 29714 13,65
5. Flache zum Erhalt von Bepflanzungen 864,6 3,97
6. Flache fir Ver- und Entsorgung 1.194,3 5,48
Gesamtflache des Plangebietes 21.770,4 100,00

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit dem Erlass ortlicher Bauvorschriften will die Gemeinde im Baugebiet positive
Gestaltungspflege betreiben. Die Anforderungen an die auf3ere Gestaltung baulicher Anlagen
werden hierbei nach dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit und dem UbermafRverbot auf die
Gestaltung der Dacher und AuRenwande der Gebaude sowie der Nebenanlagen, Zufahrten und
Einfriedungen beschrankt.

DACHER

Mit der Festsetzung zuldssiger Dachformen und deren Neigungswinkel sowie der Art der
Ausfiihrung der Dachaufbauten wird die ortstypische Dachlandschaft beriicksichtigt und fiir das
Plangebiet als Gestaltungsmerkmal aufgegriffen.

Zusétzlich wird die ebenfalls geneigte Dachform des Walmdaches zugelassen, um die Errichtung
von Einfamilienh&dusern in einer modernen Bauweise, wie dem Bungalowstil, zu ermdglichen. Das
Zeltdach ist als Sonderform des Walmdaches ebenfalls zulassig.

Durch die Begrenzung der Gesamtbreite von Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel) auf
max. 1/2 der jeweiligen Hausbreite (Auflenwand) wird sichergestellt, dass sich die zuklnftige
Bebauung harmonisch in das Ortsbild einflgt.

Die Festsetzungen bezuglich der Dacher beziehen sich nur auf die Hauptdacher der Gebaude.
Fur untergeordnete Dachflachen der Gebaude sowie fir Nebengebéude, Garagen und Carports
sind abweichende Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen maoglich.

AURENWANDE - FASSADEN

Mit der zulassigen Materialwahl fir AuRenwéande kénnen neben der Verwendung traditioneller
AuRBenwandbaustoffen wie Putze und Verblendmauerwerk auch moderne Fassaden-
verkleidungen fir die AuRenwandgestaltung verwendet werden. Die Verwendung glanzender und
blendender Baustoffe sowie unnatirlicher Baustoffe ist nicht orts- und landschaftstypisch und
deshalb nicht zulassig.

NEBENANLAGEN

Die Festsetzung, Nebenanlagen wie oberirdische Gas-, Ol- und Millbehalter zu umkleiden bzw.
mit lebenden Hecken zu umschlieBen, soll dazu beitragen, dass das Erscheinungsbild der
Wohnsiedlung nicht durch Behéalter und Container beeintrachtigt wird.

ZUFAHRTEN, STELLPLATZE, ZUGANGE

Um die Bodenversiegelung der Grundsticke auf ein Minimum zu begrenzen, sind die
notwendigen befestigten Flachen als kleinteilige Pflasterbeldge (z.B. aus Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder als wassergebundenen Decken auszubilden. Durch die Verwendung
kleinteiliger Pflasterbelage wird zudem die Gestaltung der Hof- und Freiflachen positiv
beeinflusst.
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5.2.5 EINFRIEDUNGEN

6.1

6.2

Die Begrenzung der Héhen von Einfriedungen entlang der o6ffentlichen StralBen auf 1,20 m soll
den offenen Charakter der Wohnsiedlung begtinstigen.

Hierzu gehdrt auch, dass die Verwendung von Sichtschutzwanden als Grundstiickseinfriedung
nicht zulassig ist.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Die Wohngebiete WA 1.4.1, WA 10 und WA 11 werden direkt von den Stralen Gartnerweg bzw.
Ruggower Weg erschlossen. Nur fir die Gebiete WA 8 und WA 9 ist eine neue
ErschlieBungsstralle (PlanstraBe A) erforderlich. Diese schliel3t an die WohngebietsstralRe ,Am
Run’n Barg"“ an und endet mit einer Wendeanlage.

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

Die Planstralle A wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, d.h. FuRganger durfen die

Stral3e in ihrer ganzen Breite benutzen und Kinderspiele sind Uberall erlaubt. Entsprechend der

Stral3enverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bereiches:

e Die Fahrzeugfiihrer missen Schrittgeschwindigkeit fahren.

e Die Fahrzeugfihrer dirfen die FuBgéanger weder gefahrden noch behindern; wenn nétig
mussen sie warten.

o Die FuRRgénger durfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.

e Das Parken ist auBerhalb der dafir gekennzeichneten Flachen unzuldssig, ausgenommen
zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

e Der verkehrsheruhigte Bereich wird entsprechend der StVO mit den Zeichen 325.1 und 325.2
gekennzeichnet.

VERKEHRSPLANUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ABFALLWIRT-
SCHAFTSBETRIEBES

Fur die geplante Stralle sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabstdande, Grundmafe fir
Verkehrsraume und lichte RAume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Ful3gangern, Flachen fir
Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten.
Maste der Stral3enbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auferhalb des Lichtraumprofils der
Stral3en und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fur Abstdnde zu Grundstuckseinfriedungen
oder Einbauten wie z.B. Strallenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den 6ffentlichen
Verkehrsflachen zusétzlich zu bericksichtigen.

Derzeit werden im Landkreis Nordwestmecklenburg 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die Strallen und Wege missen entsprechend
tragféhig ausgebaut sein.

Fur die geplante Anliegerstral3e A ist eine MindeststralRenbreite von 4,75 m vorzusehen. Die
Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge sind bei der Gestaltung der
StralRenflachen sowie deren Einmindungen zu bertcksichtigen.

Fur eventuelle Pflanzinseln o0.4. Einrichtungen zur Verkehrsberuhigung sind ebenfalls die
Schleppkurven zu beachten. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung eingesetzt werden
sollen, sind diese so zu errichten, dass diese auch problemlos durch die Abfallsammelfahrzeuge
Uberfahren werden kdnnen. Hier ist entsprechend Rucksicht auf die Bodenfreiheit der hinteren
Standplatze fur die Millentsorger zu nehmen.

Die geplante Wendeanlage muss den Richtlinien der RASt 06 zu Wendeanlagen fir 3 bis 4
achsige Abfallsammelfahrzeuge entsprechen. Zudem ist auf den entsprechenden
Fahrzeugtberhang und dem damit erforderlichen Platzbedarf bei der Ausgestaltung der
Wendeanlage zu achten.

Es wird eine lichte Durchfahrtsh6he von mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand gefordert.
Insbesondere Aste und StraRRenlaternen diirfen nicht in das Lichtraumprofil hineinragen.

Die Stral’en- und FuRgéngerflachen sind so anzulegen, dass durch die Bereitstellung der
Abfallbehélter keine Beeintrachtigungen sowohl fur den Straen- als auch FuRgéangerverkehr
entstehen.
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6.3

7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

7.3

Die Ausfuhrungsunterlagen fir die ErschlieBungsstrallen sind gemaR § 10 StrwWG - MV der
StralRenaufsichtsbehdrde in  3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen.

FUR-UND RADWEG

Der festgesetzte FuR- und Radweg verbindet das Wohngebiet am Gartnerweg Uber die
Planstrale A mit dem Riggower Weg. Der Weg stellt eine direkte und verkehrssichere
Verbindung zum Haltepunkt des OPNV am Riiggower Weg dar, der vor allem fiir den
Schilerverkehr von grof3er Bedeutung ist.

Geplant ist ein ca. 2,50 m breiter Ausbau des Weges, der Uber die 6ffentliche Grinflache nérdlich
entlang des Regenruckhaltebeckens gefuihrt wird. Der Ausbau erfolgt in wassergebundener
Bauweise.

VER- UND ENTSORGUNG

TRINKWASSERVERSORGUNG

Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist der Zweckverband Wismar zustandig.
Die Hinweise aus der Stellungnahme werden im Entwurf beriicksichtigt.

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSER

Fur die Schmutzwasserableitung ist der Zweckverband Wismar zustandig.
Der Zweckverband ist am Planverfahren beteiligt. Die Hinweise aus der Stellungnahme werden
im Entwurf berticksichtigt.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Die Gemeinde Hornstorf hat die Regenwasserableitung an den Zweckverband Wismar
Ubertragen. Damit liegt die Niederschlagswasserableitung in der Verantwortung des
Zweckverbandes Wismar.

Die Gemeinde plant das auf den Grundsticken und den Verkehrsflachen der Planstrale A
anfallende unbelastete Niederschlagswasser in die vorhandene Regenwasserkanalisation der
Stralen ,Am Run'n Barg“ bzw. Gartnerweg abzuleiten. Fir die beiden Grundstiicke am
Ruggower Weg ist eine Direkteinleitung in das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken
maglich.

Der Zweckverband ist am Planverfahren beteiligt. Die Hinweise aus der Stellungnahme werden
im Entwurf berticksichtigt.

Die Moglichkeit der Nutzung des unbelasteten Niederschlagswassers als Brauchwasser obliegt
dem Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist moglich. Dazu
ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fur die eine entsprechende Flache
im offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kinftige Stromversorgung ist

rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen;

e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Malstab 1 : 500; Erschlieungsbegiim und
zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere

e Baustrombedarf;

e Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers
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7.4

7.5

9.1

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstdnde nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder
freigelegt noch lberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind
Abtragungen der Oberflache nicht zuléassig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Die e.dis als zustandiges Versorgungsunternehmen ist am Planverfahren beteiligt. Die Hinweise
aus der Stellungnahme werden im Entwurf beriicksichtigt.

GASVERSORGUNG

Der ortliche Versorgungstrager, hier die Stadtwerke Wismar, ist am Planverfahren beteiligt. Die
Hinweise aus der Stellungnahme werden im Entwurf berticksichtigt.

FERNMELDEVERSORGUNG UND KOMMUNIKATIONSANLAGEN

Die Versorgungstrager Telekom bzw. die WEMAGcom sind am Planverfahren beteiligt. Die
Hinweise aus der Stellungnahme werden im Entwurf berticksichtigt.

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz obliegt dem Bauherrn und wird durch die
Planung nicht geregelt.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ - LOSCHWASSERVERSORGUNG

Auf Grund der im Plan festgesetzten baulichen Nutzung ist ein Ldschwasserbedarf von
mindestens 48 m3/h fur 2 Stunden = 96 m?3 vorzuhalten.

Ein Vertragshydrant (V1) mit einer Leistung von 96 m3h befindet sich im Riggower Weg. Ein
weiterer Vertragshydrant (V2) mit einer Leistung von 40 m3h befindet sich im Gartnerweg etwa
80 m vom Wohngebiet WA 1.4.1 entfernt.

Alle Bereiche der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes liegen vollstandig im 300-m
Umfeld zu den Entnahmestellen.

Ist auf Grund der geplanten Bebauung oder Nutzung eines Grundstiickes von einer erhéhten
Brandlast oder Brandgefahrdung auszugehen und deshalb eine besondere Lodschwasser-
versorgung erforderlich, hat hierfir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen.

BODENSCHUTZ UND ABFALL

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenverédnderungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fur die Freiheit
des Planungsgebietes von schédlichen Bodenveréanderungen oder Altlasten ibernommen.

BODENSCHUTZ

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (§ 4 und § 7
BBodSchG) Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/Oberboden ist gemaf § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Bei den
Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden/nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb
des Grundstlicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenveréanderungen
bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, sollte in der Regel
einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zugefihrt werden.
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9.2

9.3

9.4

Durch luckenlose Dokumentation des Verbleibs von Abtragsbodenmaterial (bzw. fir einen
Empfanger der Herkunft) kbnnen Deklarationspflichten reduziert oder vermieden werden.

Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbediirftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehdorde.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landréate
der Landkreise und Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt.
Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tiber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte daflr, dass eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumal3nhahmen, Baugrund-
untersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich
auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstéandige und Untersuchungsstellen (8 2 LBodSchG MV). Konkrete
Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen kénnen auffallige Farbungen, Geriiche oder
Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschittungen
nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird hier auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE (8 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Gemal der Gewerbeabfallverordnung sind
Bau- und Abbruchabfalle bei der Entstehung zu trennen und getrennt zu entsorgen. Es sollen die
Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf
Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen / Keramik gebildet werden. Getrennthaltung und Verwertung
sind zu dokumentieren und auf Anforderung nachzuweisen. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen.

Gefahrliche Abfélle im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung wie z.B. Chemikalien, asbesthaltige
Baustoffe, kinstliche Mineralfasern und Teerpappe durfen mit den anderen Abféllen nicht
vermischt werden. Ihre ordnungsgemafe Entsorgung ist gesondert nachzuweisen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.
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9.5

10.

10.1

10.2

11.

111

11.2

ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Abfallentsorgung aus privaten Haushalten

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel durch
den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der Grundstiickseigentiimer.
Die Abfallbehéalter sind am Tag der Abfuhr bis 06:00 Uhr (bei feiertagsbedingten Verschiebungen
ab 05:00 Uhr) durch die Grundstiickseigentimer/ Bewohner zur Abholung an der Stral3e
(PlanstraRe A) bereitzustellen. Von den bereitgestellten Abfallbehélter und den zur Abholung
bereitgestellten Sperrmull darf keine Behinderung oder Gefahrdung fur Fuf3génger und
Fahrzeuge ausgehen. Nach der Leerung sind die Behalter unverziglich auf das Grundstiick
zuruckzuholen. Nicht geleerte Behdlter sind ebenfalls unverziglich von den o6ffentlichen
Verkehrsflachen zu entfernen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler.

BODENDENKMALE

Fiur das gesamte Plangebiet gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V zum Verhalten bei
Zufallsfunden:

In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverziglich Gber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffallige Verfarbungen im Boden) zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung
im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ

Das B-Plangebiet und somit die Anderungsbereiche befinden sich innerhalb der
Wasserschutzzone llla der Wasserfassung Wismar/Friedrichshof. Die untere Wasserbehdérde des
Landkreises NWM hat mit ihrer Stellungnahme vom 17.08.2016 zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes darauf hingewiesen, dass in der Perspektive die Ortslage Hornstorf nicht mehr
von der Wasserschutzzone llla betroffen sein wird. In dieser wasserrechtlichen Stellungnahme
wird davon ausgegangen, dass fur die geplanten Wohnstralen generell keine gesonderten
SchutzmaRnahmen nach RiStWag erforderlich werden.

GEWASSERSCHUTZ

Allgemeine Hinweise:
Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergeféhrdenden Stoffen) oder HBV-
Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwéarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies
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12.

12.1

12.2

12.3

trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRnahmen
Zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

GENEHMIGUNGSBEDURFTIGE ANLAGEN NACH BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ
(BIMSCHG)

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich Anlagen und
Betriebe, die nach BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden.

So befinden sich nérdlich vom Plangebiet

e eine Anlage zum Halten von Rindern und

e eine Biogasanlage (Hechthofster GmbH & Co. KG).

Diese Anlagen genieRen Bestandsschutz. Der Bestandschutz der Anlagen wird durch die
Planung nicht berthrt.

LARM-IMMISSIONSSCHUTZ DURCH BAHNVERKEHR

Bereits im Rahmen der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes erfolgte eine
Uberprifung der immissionsschutzrelevanten Auswirkungen hervorgerufen durch den
Bahnverkehr gegentiber der Ursprungsplanung. Dabei wurde Folgendes festgestellt:

Gegenilber der letzten Anderung (1.Anderung - Stand 11.03.2010) hat sich der Abstand
zur Bahnlinie durch Wegfall von Bauflachen von 41 m auf ca. 100 m vergrof3ert. Im
gleichen Zuge ist nach dem Stand der Technik der Larmbeurteilung von Schienenwegen
der Schienenbonus in Héhe von 5dB(A) weggefallen, was zu einer Zunahme der
Immissionswerte bei gleichem Abstand fiihren wirde. Zur Prifung der Einhaltung der
Larmorientierungswerte wurden die aktuellen und Prognosewerte des Schienenweges von
der DB AG eingeholt.

Nach den vorliegenden Larmemissionswerten ist festzustellen, dass die Verkehrsdaten fur
2016 gleich der Prognose fir 2025 sind und nahezu den Verkehrsprognosedaten 2015
aus der Ursprungsplanung entsprechen.

Somit ist davon auszugehen, dass durch die VergréRerung der Abstande zur Bahn
und der Beibehaltung gleicher bzw. dhnlicher Emissionswerte es zu keiner erhdhten
Larmbelastung kommt und die Einhaltung der Larmorientierungswerte gewahr-
leistet ist.

Diese Feststellung aus dem Planverfahren von 2016 gilt weiterhin zur Beurteilung der aktuellen
Planung, da die Beurteilungsgrundlagen auch fiir die aktuelle Planung gelten.

Da der Abstand der hinzukommenden Wohnbebauung zur Bahn weit gréf3er ist als der Abstand
der Wohnbauflachen der 2. Anderung, werden durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes
keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte hervorgerufen.

LARMIMMISSIONEN INNERHALB DES PLANGEBIETES

Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte fur
die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemafR Baunutzungsverordnung einzuhalten
und nach Mdglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte "Auf3en" (Larm) durfen nicht Gberschritten werden:
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Begriundung zur 3. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 3 ,Wohnbebauung am Gartnerweg“

in Hornstorf

Vorentwurf Stand 19.09.2019

13.

allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB (A)

nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)
Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Larm von vergleichbaren
offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerauschspitzen miissen vermieden werden, wenn sie die o.
g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Grenzsteine von Grundsticksgrenzen sind gesetzlich geschitzt. Falls diese von den
BaumalRnahmen berihrt oder gefahrdet werden, ist dies unverziglich dem Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Die Arbeiten fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt
bzw. von zugelassenen offentlich bestellten Vermessungsingenieuren ausgefuhrt werden.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am : ...19.09.2019...

Ausgefertigtam:
Der Burgermeister
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