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13 BauGB

Organisationseinheit: Datum
Bauplanung/Bauordnung/Bauangelegenheiten | 21.10.2019
Bearbeitung: Einreicher:
Juliane Lockowand
Beratungsfolge Geplante O/N

Sitzungstermine .
Gemeindevertretung Neuburg (Entscheidung) 24.10.2019 0]

Beschlussvorschlag

1. Die wéhrend der Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemals § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der Satzung uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Dorf llow” eingegangenen
Stellungnahmen hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuburg unter
Beachtung des Abwagungsgebotes mit folgendem Ergebnis, wie im
Abwagungsvorschlag (Anlage 1) dargestellt, gepruft.

Es ergeben sich:

- zu berdcksichtigende Stellungnahmen,

- teilweise zu berticksichtigende Stellungnahmen

- nicht zu berdcksichtigende Stellungnahmen.

Den Abwdédgungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde
Neuburg zu Eigen und ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen
abgegeben haben, von diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der
Grtinde in Kenntnis zu setzen.

Begrindung: )
Die Gemeinde Neuburg hat das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 2 als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes beschrankt sich im Teilbereich 1 der Anderung auf die
Anpassung der Baugrenzen innerhalb des WA 3 Gebietes 6stlich der DorfstraRe
und der Festsetzung eines 6ffentlichen Parkplatzes. Die Erweiterung der Flache
far den ruhenden Verkehr (6ffentlicher Parkplatz) erfolgt unter Bertcksichtigung
des vorhandenen und geschutzten Grofbaumbestandes. Im Teilbereich 2 der
Anderung wurde die Modifizierung der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen und
die Zulassigkeit von Ferienwohnungen innerhalb der festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete des Ursprungsbebauungsplanes vorgenommen.




Auf eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
berGhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB wurde verzichtet. Eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden war aus
Sicht der Gemeinde Neuburg nicht erforderlich. Die Gemeinde Neuburg hat die
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und nach § 4 Abs. 2 BauGB mit den
Entwurfsunterlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 durchgefiihrt.

Die Planunterlagen einschlief3lich Begrindung lagen in der Zeit vom 28.06.2019
bis einschlieBlich 30.07.2019 im Amt Neuburg 6ffentlich aus. Im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung wurden Stellungnahmen von der Offentlichkeit zu den
Entwurfsunterlagen abgegeben. Die beruhrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.06.2019 beteiligt und haben
Stellungnahmen abgegeben.

Die Gemeinde Neuburg hat alle im Planverfahren eingegangenen
Stellungnahmen gesammelt, bewertet und gewichtet.

Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende Stellungnahmen,

- teilweise zu bertcksichtigende Stellungnahmen und

- nicht zu berucksichtigende Stellungnahmen.

Daruber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die keine abwagungserheblichen
Belange beinhalten und somit zur Kenntnis genommen werden.

Die Abwagungsvorschlage zu den einzelnen Stellungnahmen sind dieser
Beschlussvorlage als Anlage beigefligt. Die Planunterlagen werden um die
Ergebnisse der Abwagung erganzt. Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse
fuhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Es wird eine deklaratorische Anpassung der Plangeltungsbereichsgrenze an die
Grundstucksgrenze aufgrund von Kartenungenauigkeiten des
Ursprungsbebauungsplanes vorgenommen, sodass die Baugrenze des
Klanghauses nicht mehr berthrt wird.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Gartenbaubetrieben wird entsprechend dem
Ursprungsbebauungsplan beibehalten, von dem generellen Ausschluss wird
abgesehen. Dies fuhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen. Das
bisher geltende Satzungsrecht wird beibehalten.

Die innere Gliederung der festgesetzten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung 6ffentlicher Parkplatz erfolgt nicht
im Rahmen des Bebauungsplanes, sondern unter Berucksichtigung des
vorhandenen und geschutzten Baumbestandes und der geplanten Anpflanzungen
hinsichtlich der Anzahl und Anordnung der Parkplatze in der nachgelagerten
technischen Planung und im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage eines
Stellplatzkonzeptes.

Bemerkung:
Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-

Vorpommern waren keine Mitglieder der Gemeindevertretung von der Beratung
und Abstimmung ausgeschlossen.

Sachverhalt

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG | AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.




00,00 € | 00,00 € | 00,00 € | 00,00 € ]

FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung 00,00 €

Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrage 00,00 €

keine

Anlage/n

1 d2019-09-17AbwEntw1AB2llow_4 Abwagungstabelle




Anlage 1 zum Beschluss 2019- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Beteiligung der Trager offentlicher Belange |
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Dorf llow"
der Gemeinde Neuburg | | |

Entwurf
Lfd.Nr. |Trager offentlicher Belange Aufforderung Posteingang| Schreiben vom| 1 2 3
L Planungsanzeige
1.1 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
1. Triager offentlicher Belange
1.1 Landkreis Nordwestmecklenburg 27.06.2019 | per Mail 29.08.2019 26.08.2019] x

. Landkreis Nordwestmecklenburg, per Mail 29.08.2019 05.08.2019
Il.1a Kataster- und Vermessungsamt
1.2 Amt fir Raumordnung 27.06.2019 15.07.2019 15.07.2019 X
1.3 Staatl. Amt f. Landwirtsch. u. Umwelt | 27.06.2019 23.07.2019 17.07.2019 X
1.4 Deutsche Telekom AG 27.06.2019 08.07.2019 03.07.2019 X
1.5 Zweckverband Wismar 27.06.2019 09.09.2019 05.09.2019 X
1.6 E.DIS AG | 27.06.2019 14.08.2019 08.08.2019| x
1.7 Gasversorgung Wismar Land GmbH 27.06.2019 02.07.2019 01.07.2019 X
1.8 GDMcom | 27.06.2019 08.07.2019 09.07.2019 X
1.9 50 Hertz Transmission GmbH 27.06.2019 08.07.2019 02.07.2019 X
.10 Landesamt fir innere Verwaltung 27.06.2019 - -
1.1 LA fir Kultur und Denkmalpflege 27.06.2019 - -
.12 |Wasser- und Bodenverband 27.06.2019 - -
11113 |LAf. Brand- u. Katastrophenschutz 27.06.2019 12.07.2019 10.07.2019 X
1. Nachbargemeinden
V. Offentlichkeit
Al privater Einwender 23.07.2019 23072019 x
V.2 privater Einwender 30.07.2019 27.07.2019] x
1 Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Anregungen
2 Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen

3 Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise




Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

G

&

Landkrels Nordwestmecklenburg + Postiach 1565 - 23958 Wismar
Gemeinde Neuburg

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwickiung und Planen

Auskurdt erteilt thnen Franziska Sack
Zimmer 2.218 - Borzower Weg 3 - 23036 Grevesmihlen

Telefon 03841 3040 6303 Fax 03841 3040 86303

iiber Amt Neuburg E-Mail f.sack@nordwestmeckienburg.de
Haupistralte 10a :u- 1 Unsere Sprechzeiten

. Bi  08:00- 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uh
23974 Neuburg Do 09:00- 12:00 Uhr * 13:00 - 18:00 un:

Unser Zeichen
Grevesmihlen, 26.08.2019

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Dorf llow” der Gemeinde Neuburg

Sehr geehrte Frau Lockowand,

Grundlage fiir die Stellungnahme sind die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der
Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Dorf llow* der Gemeinde
Neuburg mit Planzeichnung im Malstab 1:500, Planungsstand 23.05.2019 und die
dazugehbrige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Betelligung gem. § 13 L.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden
Fachdiensten und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklen-
burg:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen

FD Ordnung/ Sicherheit und
Straflenverkehr

Unilere Straflenverkehrsbehérde

FD Bau und Gebaudemanagement
Stralenbaulastiréger
StraBenaufsichtsbehérde

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehérde

Untere Wasserbehdrde

Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde
Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kataster und Vermessung

Kommunalaufsicht
Abfallwirtschaftsbetrieb

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. Daraus ergeben
sich Hinweise und Ergénzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Seits 1717

et rmenri

e

Zu 0.
Die vorliegenden Stellungnahmen der Fachdienste werden nachfolgend in die Abwéagung

eingestellt und behandelt.




Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag

Franziska Sack

SB Bauleitplanung/ Rad-, Reit- und Wanderwege

Seite 217




Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen ’

Bauleitplanung

Jii
Nach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs.1 BauGB |
bereits im Vorfeld der behérdlichen Trégerbeteiligung nach MaRgabe von § 4 Abs. 2 ‘
BauGB auf nachfolgende bauptanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der : /f
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind: l

l. Allgemeines iu

Die Gemeinde Neuburg beabsichtigt mit der Anderung des B-Planes Nr. 2 die Flache
eines allgemeinen Wohngebiets, zugunsten eines vorhandenen Parkplatzes fiir das
Kianghaus llow, zu reduzieren.

Mit der VergréBerung des Parkplatzes, mitten in der Ortslage How, zieht die Gemein- {
de Neuburg mehr Kiz-Verkehr in den Ort hinein. Die Belange der, von der Festset-
zung betroffenen, Grundstiickseigentiimer, insbesondere im Hinblick auf den Lirm- 2
schutz, sind zu beriicksichtigen. Was sind die Entscheidungsgriinde firr die Erweite-
rung des Parkplatzes an dieser Stelle? Wurden alternative Standorte geprift?

ll. Verfahrensvermerke, Rechtsqrundlagen, Priambel §

Rechtsgrundlagen

Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommaern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOB!. M-V 2015, S. 344), ist zuletzt
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) geéndert
worden.

Ill. Planerische Festsetzungen i

Planzeichnung: i

Die StraRenbegrenzungslinie zur vorhandenen ErschlieRungsstrafie solite aus dem
Ursprungsbebauungsplan Gbernommen werden. Siehe meine Anmerkungen zur }
textlichen Festsetzung 4.1.

Die Festsetzungen einer Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - éffentlicher
Parkplatz! eines allgemeinen Wohngebietes und einer Fliéiche zum Anpflanzen von ;
Bé&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen wiedersprechen einander. Dieser j 6
Bereich steht fiir eine Bebauung nicht zur Verfiigung.

Selte 317§

A

Zul.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird als Anderung im vereinfachten Verfahren
gemaR § 13 BauGB aufgestellt, die Gemeinde hat von einer Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen.

Zu 2.
Die Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ausgewiesene ¢ffentliche Verkehrsfliche
wird derzeit bereits zum ungeordneten Parken und somit als Parkplatz genutzt. Das stad-
tebauliche Ziel der Gemeinde besteht in der Regelung des ruhenden Verkehrs unter Be-
riicksichtigung des vorhandenen Baumbestandes. Der Parkplatz dient insbesondere der
Aufnahme von Besucherverkehr des Klanghauses llow. In der erteilten Baugenehmigung
ist der Stellplatznachweis gefuhrt worden. Es sind 26 Stellplatze vorgesehen. Andere
geeignete und verfligbare Flachen stehen in einer fuldufigen Erreichbarkeit fir das
Klanghaus nicht zur Verfligung. Die Entscheidung den ruhenden Verkehr auf der ge-
meindlichen Flache neu zu ordnen stellt sich als alternativlos dar. Eine Erhéhung des
Verkehrsaufkommens ist aufgrund der Bedingungen in der erteilten Baugenehmigung
hinsichtlich der beschréankten Anzahl der Veranstaltungen nicht zu erwarten. Beeintrach-
tigungen in der Tagzeit werden nicht erwartet (vgl. Stellungnahme untere Immissions-
schutzbehdrde).

Die Gemeine Neuburg hatte bereits im Vorfeld gemeinsam mit der Kulturwerkstatt Mog-
lichkeiten fiir den ruhenden Verkehr Gberpruft. Es sind mehrere Varianten in Betracht
gezogen worden. Hierzu zéhlte die FI&che im Nordwesten auRerhalb des Plangebietes.
Die vorgenutzte und anthropogen beeintrachtigte Flache wurde untersucht. Unter Bezug
auf die schwierigen verkehrlichen Anbindungsmdglichkeiten wurde diese Variante ver-
worfen. Im Weiteren wurde eine Flache im Nordosten uberprift. Diese Flache konnte
eigentumsseits nicht geregelt und erworben werden. Eine weitere Fl&che, die mit der
Wohnbauflache bzw. dem allgemeinen Wohngebiet innerhalb des Plangeltungsbereiches
ibereinstimmt, konnte ebenso aufgrund des hohen finanziellen Aufwandes nicht erworben
werden. Diese Flache hétte jedoch gleiche Standorteignungen wie die nun in Anspruch
genommene Flache. Die Gemeinde hat sich unter Beriicksichtigung der gesamtkonzeptio-
nellen Entwicklung des Klanghauses fur die Parkplatzflache im Plangebiet entschieden.
Die Variantenuntersuchung wurde durchgefiihrt, um eine optimale Variante fiir den Park-
platz finden

Zu 4,
Die derzeit gultige Rechtsgrundlage wird ber{icksichtigt.

Klarstellung.

zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.

zu bericksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2019- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemif § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behérdlichen Trégerbeteiligung nach MaRgabe von § 4 Abs. 2
BauGB auf nachfolgende bauptanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

l. Allgemeines

Die Gemeinde Neuburg beabsichtigt mit der Anderung des B-Planes Nr. 2 die Flache
eines allgemeinen Wohngebiets, zugunsten eines vorhandenen Parkplatzes fiir das
Kianghaus llow, zu reduzieren.

Mit der VergréBerung des Parkplatzes, mitten in der Ortslage How, zieht die Gemein-
de Neuburg mehr Kiz-Verkehr in den Ort hinein. Die Belange der, von der Festset-
zung betroffenen, Grundstiickseigentiimer, insbesondere im Hinblick auf den Lirm-
schutz, sind zu beriicksichtigen. Was sind die Entscheidungsgriinde firr die Erweite-
rung des Parkplatzes an dieser Stelle? Wurden alternative Standorte geprift?

ll. Verfahrensvermerke, Rechtsqrundlagen, Priambel

Rechtsgrundlagen

Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommaern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOB!. M-V 2015, S. 344), ist zuletzt
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) geéndert
worden.

Ill. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Die StraRenbegrenzungslinie zur vorhandenen ErschlieRungsstrafie solite aus dem
Ursprungsbebauungsplan Gbernommen werden. Siehe meine Anmerkungen zur
textlichen Festsetzung 4.1.

Die Festsetzungen einer Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - éffentlicher
Parkplatz! eines allgemeinen Wohngebietes und einer Fliéiche zum Anpflanzen von
Bé&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen wiedersprechen einander. Dieser
Bereich steht fiir eine Bebauung nicht zur Verfiigung.

Selte 317

i

{
i
i
1

A

i
i

Zu 5.

Die StralRenbegrenzungslinie ist im Ursprungsbebauungsplan als dicke schwarze Linie
rechtseindeutig dargestellt und befindet sich in der 1. Anderung direkt auf der Geltungs-
bereichsgrenze. Die Strallenbegrenzungslinie stellt die Abgrenzung zwischen der Ver-
kehrsflache und dem Baugebiet dar. Eine Differenzierung innerhalb der Verkehrsflachen
zwischen Strafe und Parkplatz wurde im Ursprungsbebauungsplan nicht vorgenommen.
Diese Festsetzungssystematik wurde im Entwurf der 1. Anderung nicht beibehalten. Zur
Rechtseindeutigkeit wird die Straenbegrenzungslinie geméaR Ursprungsplanung zwischen
dem Allgemeinen Wohngebiet und der Verkehrsflache sowie zwischen der Verkehrsfla-
che und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erganzt.

Zu 6.

Es handelt sich hierbei um die Festsetzungen die dem Nutzungszweck der Bauflachen
dienen oder diesen nicht in Frage stellen vgl. hierzu Séfker in Ernst/Zinkhahn/Bielenberg,
8 19 Rn. 15, Lfg.122, August 2016). Demnach gehdren die nicht Gberbaubaren Grund-
stuicksflachen bei einem bebaubaren Grundstiick zum Bauland iSd. § 19 Abs. 3 BauNVO
auch wenn fir diese Flachen zusétzliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
getroffen wurden. Somit ist ein Widerspruch in den Festsetzungen nicht erkennbar. Fir
die offentlichen Verkehrsflachen handelt es sich bei der FI&che zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern um Verkehrsgrin.

zu bericksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Nutzungsschablone:

Zulassig sind 2 Vollgeschosse. Wenn ein Staffelgeschoss errichtet wird, ist eine ma-
ximale Traufhéhe von 8 m zulassig, ansonsten nur 6 m. Nach der aktuellen LBauO
M-V ist ein Staffelgeschoss ein Vollgeschoss, so dass diese Differenzierung keinen
Sinn ergibt. Die Festsetzungen sollten {iberpriift werden.

Text - Teil B:
Zu 1.4.1: Garagen, Uberdachte Stellplitze und Nebenanlagen

Die strallenseitige Baugrenze im WA 3 hat einen Mindestabstand von {iber 18 m zur
nachstgelegenen ErschlieBungsstralie bzw. nachstgelegenen ErschlieBungsflache.
Fir die Grundstiickseigentimer ist es eine grofie Einschrankung den gesamten Be-
reich nicht mit Garagen, Carports und Nebenanlagen bebauen zu diirfen. Deren Inte-
ressen miissen in der Abwéagung beriicksichtigt werden. Diese Festsetzung fiihrt zu
einer hoheren Versiegelung der Baugrundstiicke, weil lange Zufahrten notwendig
werden. Laut Begriindung (Punkt 3.2.4) dient die Festsetzung der Freihaltung der
Sichtachse zum denkmalgeschiitzten Gutshaus. Auf den Flurstiicken 1/3 und 2/2,
Gemarkung llow, Flur 1, stehen hingegen Gebéude viel dichter an der StraRe. Es
sollte Uberpriift werden, ob mit der getroffenen Festsetzung das stidtebauliche Ziel
erreicht wird.

Nicht (iberdachte Stellplatze mussen einen Mindestabstand von 5 m zur Strafienbe-
grenzungslinie einhalten. In der 1. Anderung des B-Planes Nr. 2 ist nur um den
Parkplatz herum, mit Ausnahme der westlichen Seite, eine StraRenbegrenzungslinie
festgesetzt. Dadurch werden die Eigentiimer im WA 3 noch mehr, in der Ausnutzung
qer Baugrundstiicke, eingeschrankt. Zur ErschlieBungsstrafe hin, wurde in der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 2 keine StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. Deren La-
ge lasst sich aus dem Ursprungsplan, durch die Verschiebung der Baugrenzen und
teilweise neue Grundstiickszuschnitte, nur schlecht ablesen. Die StraRenbegren-
zungslinie zur vorhandenen ErschlieRungsstrale sollte in der Planzeichnung ergénzt
werden. Soll die Einhaltung des Mindestabstandes von 5 m zur Strafenbegren-
zungslinie auch auf der Parkplatzflache selbst gelten, méglicherweise zum Schutz
der Anwohner oder nur fiir das WA 37 Die in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 2
festgesetzte Stralenbegrenzungslinie um den Parkplatz herum, erfiillt ihren Zweck -
die Freihaltung der Sichtachse des denkmalgeschiitzten Gutshauses - nicht.

Zu ll1.1.1: 6rtliche Bauvorschriften - Dacher

Ich mochte darauf hinweisen, dass in der Ortslage llow ebenfalls Kriippelwalmdécher
vorhanden sind (z.B. das Gutshaus). Weshalb schlieRt die Gemeinde diese Dach-
form in den ortlichen Bauvorschriften aus?

Seite 4/17

Telefon 03841 3040 0 Bank

Landkreis Nordwestmecklenburg Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DE61 1405 1000 1000 0345 49
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23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de cip DE46NWM00000033673

40.

M.

ZuT.

Die Festsetzung entspricht dem Ursprungsbebauungsplan und die Gemeinde sah hier kein
Anderungsbedarf. Es wurde die Bauweise von geschlossener in offene Bauweise geandert
und auf eine zwingende Zweigeschossigkeit verzichtet. Die Anderungsinhalte sollten auf
das Minimum beschrankt werden, was die stadtebaulichen Ausnutzungskennziffern be-
traf. Die Gemeinde hat die Festsetzung Uberprift, sodass die vorgenommene Differenzie-
rung gemal Ursprungsbebauungsplan nicht weiter bestehen bleibt und eine Traufhéhe
von maximal 6,00 fir den Teilbereich 1 festgesetzt wird.

Zu 8.

Mit der Festsetzung erfolgt keine Verschlechterung der bestehenden Einschrankungen der
Grundstiickseigentiimer gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan. Dort war eine Uber-
schreitung der stralenseitigen Baugrenzen mit Garagen und Carports um bis zu 5,00 m
zuldssig, die Baugrenzen lagen 32 m und 23 m von der Stralenbegrenzungslinie entfernt.
Die l&ngeren Zufahrten und die damit verbundenen Versiegelungen waren somit bereits
mit der Ursprungsplanung eine stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde. Die Baugebiete
WA 3 6stlich und westlich der Dorfstral’e weisen somit grof3e VVorgartenbereiche aus. Die
Baugebiete WA 1 6stlich und westlich der Dorfstrale beriicksichtigen den bereits vorhan-
denen Bestand und haben somit kleinere VVorgartenbereiche. Die Bebauung auf dem
Flurstiick 1/3 wurde als vorhandene Hauptnutzung im Ursprungsbebauungsplan mittels
Baugrenze beriicksichtigt, die Bebauung auf dem Flurstiick 2/2 befindet sich auRerhalb
von Baugrenzen und ist im Bestand vorhanden, jedoch nicht durch Baugrenzen gesichert.
Nebenanlagen als Gebédude sind auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen gemén
Ursprungsplanung weiterhin unzulassig. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes entspricht
den stadtebaulichen Zielsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes, zusatzliche abwé-
gungsbeachtliche Einschrankungen wurden mit der 1. Anderung hinsichtlich der beste-
henden Regelungen nicht getroffen.

Zu 9.

Die Festsetzungssystematik zur StraRenbegrenzungslinie wurde aus dem Ursprungsbe-
bauungsplan ibernommen. Eine Differenzierung zwischen den Verkehrsflachen und dem
Parkplatz wurde im Ursprungsplan nicht vorgenommen. Die Festsetzung erfolgte inner-
halb einer StraBenbegrenzungslinie. Eine Straenbegrenzungslinie grenzt Straenver-
kehrsflachen und StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gegeneinander
sowie gegentiber Flachen anderer Nutzung ab. Unter Beachtung dieses Grundsatzes wer-
den die StralRenbegrenzungslinien in den Planunterlagen als Abgrenzung zwischen Ver-
kehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ergénzt und es wird von
den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes abgewichen. Der Abstand von Stell-
platzen zu der StraRenbegrenzungslinie der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ist nicht die stadtebauliche Zielsetzung, sondern diese Festsetzung bezieht sich auf die
stralRenseitige Strallenbegrenzungslinie. Die Festsetzung wird um das Wort stral3enseitig
ergénzt.

zu berlicksichtigen.

nicht zu berticksichtigen.

zu berticksichtigen.
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Nutzungsschablone: j =

Zulassig sind 2 Vollgeschosse. Wenn ein Staffelgeschoss errichtet wird, ist eine ma-
ximale Traufhéhe von 8 m zulassig, ansonsten nur 6 m. Nach der aktuellen LBauO

M-V ist ein Staffelgeschoss ein Vollgeschoss, so dass diese Differenzierung keinen 7r.
Sinn ergibt. Die Festsetzungen sollten {iberpriift werden.

Text — Teil B: L

Zu 1.4.1: Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen |
Die strallenseitige Baugrenze im WA 3 hat einen Mindestabstand von {iber 18 m zur
nachstgelegenen ErschlieBungsstralie bzw. nachstgelegenen ErschlieBungsflache.
Fir die Grundstiickseigentiimer ist es eine groRe Einschrankung den gesamten Be-
reich nicht mit Garagen, Carports und Nebenanlagen bebauen zu diirfen. Deren Inte- {
ressen miissen in der Abwéagung beriicksichtigt werden. Diese Festsetzung fiihrt zu { @
einer hdheren Versiegelung der Baugrundstiicke, weil lange Zufahrten notwendig J
werden. Laut Begriindung (Punkt 3.2.4) dient die Festsetzung der Freihaltung der |
Sichtachse zum denkmalgeschiitzten Gutshaus. Auf den Flurstiicken 1/3 und 212, [
Gemarkung llow, Flur 1, stehen hingegen Gebaude viel dichter an der Strafe. Es

sollte Uberpriift werden, ob mit der getroffenen Festsetzung das stidtebauliche Ziel |
erreicht wird. ;

Nicht (iberdachte Stellplatze mussen einen Mindestabstand von 5 m zur Strafienbe-
grenzungslinie einhalten. In der 1. Anderung des B-Planes Nr. 2 ist nur um den
Parkplatz herum, mit Ausnahme der westlichen Seite, eine StraRenbegrenzungslinie
festgesetzt. Dadurch werden die Eigentiimer im WA 3 noch mehr, in der Ausnutzung
der Baugrundstiicke, eingeschrankt. Zur ErschlieBungsstrafe hin, wurde in der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 2 keine Straenbegrenzungslinie festgesetzt. Deren La- {
ge lasst sich aus dem Ursprungsplan, durch die Verschiebung der Baugrenzen und ‘ q,
teilweise neue Grundstiickszuschnitte, nur schlecht ablesen. Die StraRenbegren-
zungslinie zur vorhandenen ErschlieRungsstrale sollte in der Planzeichnung ergénzt
werden. Soll die Einhaltung des Mindestabstandes von 5 m zur Strafenbegren-
zungslinie auch auf der Parkplatzflache selbst gelten, méglicherweise zum Schutz
der Anwohner oder nur fiir das WA 37 Die in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 2

festgesetzte Stralenbegrenzungslinie um den Parkplatz herum, erfiillt ihren Zweck - t 40
die Freihaltung der Sichtachse des denkmalgeschiitzten Gutshauses - nicht. | '
Zu lll.1.1: oértliche Bauvorschriften - Dacher

Ich méchte darauf hinweisen, dass in der Ortslage llow ebenfalls Kriippelwalmdéacher
vorhanden sind (z.B. das Gutshaus). Weshalb schlieRit die Gemeinde diese Dach-

form in den ortlichen Bauvorschriften aus?
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Zu 10. _
Die StralRenbegrenzungslinie um den Parkplatz wurde nicht zur Freihaltung _der Sichtach-
sen festgesetzt, sondern weil StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbgst_lmmung

gegentiber Fl&chen anderer Nutzungen mittels einer StralRenbegrenzungslinie abzugrenzen

sind.

Zu 11,

Die Festsetzung der Dachform entspricht den Festsetzungen des Ursprungsbebauungspla-
nes. Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind in den Baugebieten WA 1 bis WA 4 nur
Satteldéacher zulassig. )

Im Baugebiet WA 5 wurde keine Regelung zur Dachform getroffen. Fir den Anderungs-
bereich hat die Gemeinde aufgrund der geringeren zul&ssigen Dachneigung als in den
anderen Baugebieten auch die Zulassigkeit fiir Walmdéacher vorgesehen. Bei eine_r zulds-
sigen Dachneigung von 15°bis 27°ist die Realisierung eine Kriippelwalmdaches i.d.R.
unwahrscheinlich. Kriippelwalmdacher wurden aufgrund der geringen zul&ssigen Dach-
neigung nicht berlicksichtigt.

Klarstellung

Nicht zu berticksichtigen.
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IV. Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Zu 2.6.3: Flachennutzungsplan, Seite 8, letzter Absatz

Laut der Begriindung weist ({er Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuburg, fir
den Geltungsbereicll der 1. Anderung des B-Planes Nr. 2, Wohnbauflichen aus. Das
stimmt nicht. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt in der Ortslage llow
Flachen fiir allgemeine Wohngebiete dar.

v

Aﬁblldu‘nu

Zu 6.: Léschwasserversorgun:

Die Frage, ob die Léschwasserversorgung gesichert ist bleibt offen. Die Aussagen in
der Begriindung sind zu konkretisieren.

Fachdienst Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehérde
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b

Zu 12.
Die Begriindung wird entsprechend den Ergebnissen der Abwéagung erganzt.

Zu 13.

In der Begriindung wurde auf den Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuburg abgestellt
und nicht auf die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Begriindung wird ange-
passt und die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird beriicksichtigt.

Zu 14.
Die Sicherung der Loschwasserbereitstellung fir den Grundschutz ist Aufgabe der Ge-

meinde Neuburg und wird in der Begriindung ergdnzt. Das Amt Neuburg hat fir die
Gemeinde hierzu abschlieBend mit E-Mail vom 08.10.2019 klargestellt: der OT llow ist
mit geringer Brandlast eingestuft (24m3/h) und somit sind die 48m3/2 h uber den Ver-
tragshydranten V1 gesichert.

zu berlicksichtigen.

zu bericksichtigen.

zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

(Untere Naturschutzbehorde: Frau Lindemann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum {iberwindbar

sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im

Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miis- x
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es bestehen Nachforderungen.

1. Eingriffsregelung/Baum-und Alleenschutz: Bearbeitung Frau Lindemann

Eingriffsregelung

Im Teilbereich 1 erfolgt eine Anderung des WA 3 sowie eine VergroéRerung von
Parkplatzflachen. Inwiefern es hier durch den geplanten Parkplatz zu weiteren rele-
vanten Eingriffen (Teil-/Vollversiegelung) kommt, kann anhand der Unterlagen nicht
nachvollzogen werden. Es ist ein entsprechender Nachweis zu ergéanzen. Sofern ein
Kompensationsdefizit entsteht, sind A/E-MaRnahmen vorzusehen. Ich verweise auf
die Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE, 2018).

Im Teilbereich 2 der Anderung erfolgt lediglich eine Modifizierung der zuléssigen
Nutzung - zusétzliche Flachenversiegelungen und somit kompensationspflichtige
Eingriffe gehen hiermit nicht einher.

Baumschutz

Im Teilbereich 1 ist die Festsetzung eines Parkplatzes (Verkehrsflache) vorgesehen.
Angrenzend befinden sich diverse nach § 18 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V) geschiitzte Baume.

Die Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstorung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintréchtigung fiihren kénnen, sind verboten (§ 18
Abs. 2 NatSchAG M-V).

Sofern Arbeiten im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m Abstand) zur Herstellung
des Parkplatzes durchgefiihrt werden, kénnen Beeintrachtigungen der Baume, auch
bei einer Ausfiihrung in wassergebundenen Bauweise, nicht ausgeschlossen wer-
den. Beeintrachtigungen geschiitzter Baume sind vorrangig zu unterlassen.

Seitens der Gemeinde ist zu priifen, ob durch eine Verschiebung/Verringerung der
Stellflachen Beeintréchtigungen zu vermeiden sind. Sofern Arbeiten im Wurzelbe-
reich nicht vermieden werden konnen, sind die mit dem Bauvorhaben einhergehen-
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Zu l.

Der bauleitplanerischen Abwégung kann nicht vorangestellt werden, dass entgegenste-
hende Belange beriicksichtigt werden missen. Die vorgetragenen Belange werden nach-
folgend behandelt und in die Abwéagung eingestellt.

Zu 2.

Die Gemeinde Neuburg hat sich in einer Uiberschldgigen Eingriffsbilanz mit den Verénde-
rungen durch Ricknahme von WA-Gebiet und zusétzliche Festsetzung von Parkplédtzen
beschéftigt.

Eine Flachenbilanz zeigt die Gegeniiberstellung:

Flachen vorher Flachen nachher | Fléchendifferenz

(m?) (m?) (m?2)
WA-Gebiet 4,520 3.225 1.295
StraBenverkehrsflachen 941 2.432 1.491

(Strale + Verkehrsbe-

gleitgriin + Parkplatz)

Summe 5.461 5.657 196
Die Differenz von 196 m2 ergibt sich aus méglicherweise Flachenungenauigkeiten des
Ursprungsplanes und Differenzen. Fur die Uiberschldgige Betrachtung der Flachenbilanzen
wird deshalb ein Mittelwert von 1.400 m2 fiir die Bewertung herangezogen.
Es ergibt sich danach folgendes:
Unter Berlicksichtigung von 1.400 m2 fiir das WA-Gebiet ergibt sich fur den Anteil der
GRZ von 0,3 420 m2 Vollversiegelung, fiir den 50-prozentigen Anteil der Uberschreitung
flr eine Teilversiegelung 105 m2. Somit wiirden im WA-Gebiet 525 m? in etwa versiegel-
bar sein. Fir den Parkplatz 18sst sich folgendes darstellen:
Von den 1.400 m? Parkplatzflache wéren 175 m? fur die Hecke abzuziehen. Es verbleiben
1.225 m2. Darliber hinaus wdren 175 m? flir den vorhandenen Wall abzuziehen. Es ver-
bleiben 1.050 m2. Fiir das vorhandene Gebédude wéren 120 m? fiir das Gebéude und die
Abstandsflachen und Umgebungsflachen abzuziehen. Es wiirden 930 m2 verbleiben.
Davon wéren etwa 300 m? fir den Baumbestand und Umgebungsflachen (Wurzelberei-
che) gesondert zu beriicksichtigen, die nicht fir die 100-prozentige Parkplatznutzung
geeignet sind. Es verbleibt ein Flachenanteil von 650 m2. Diese Flachen, die fiir die Park-
platznutzung zur Verfiugung stehen, sind im Wesentlichen bereits als teilversiegelte FIa-
chen im Bestand vorhanden und zu werten. Deshalb wird davon ausgegangen, dass kein
zusétzlicher Eingriff entsteht. In diesem Zusammenhang ist auch beachtlich, dass im Zuge
der Planfestsetzungen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 die Baumstandorte
konkret festgesetzt werden. Der Abgleich mit den Ursprungsfestsetzungen des Ur-
sprungsplanes war hinsichtlich der Lagegenauigkeit nicht mdglich. Insofern kann die
Gemeinde nun eine detaillierte Plangrundlage fur ihre Wertungen zur Verfiigung stellen.
Aus Sicht der Gemeinde ergibt sich kein zusétzlicher Ausgleichsumfang auf der Ebene
des Bebauungsplanes. Weitergehende detaillierte Betrachtungen sind ohnehin in Bezug
auf den Baumschutz im Zusammenhang mit der Ausfliihrungsplanung und im nachgela-

gerten Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

Zu berlicksichtigen.
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(Untere Naturschutzbehorde: Frau Lindemann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum {iberwindbar

sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im

Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miis- x
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es bestehen Nachforderungen.

1. Eingriffsregelung/Baum-und Alleenschutz: Bearbeitung Frau Lindemann

Eingriffsregelung

Im Teilbereich 1 erfolgt eine Anderung des WA 3 sowie eine VergroéRerung von
Parkplatzflachen. Inwiefern es hier durch den geplanten Parkplatz zu weiteren rele-
vanten Eingriffen (Teil-/Vollversiegelung) kommt, kann anhand der Unterlagen nicht
nachvollzogen werden. Es ist ein entsprechender Nachweis zu ergéanzen. Sofern ein
Kompensationsdefizit entsteht, sind A/E-MaRnahmen vorzusehen. Ich verweise auf
die Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE, 2018).

Im Teilbereich 2 der Anderung erfolgt lediglich eine Modifizierung der zulassigen
Nutzung - zusétzliche Flachenversiegelungen und somit kompensationspflichtige
Eingriffe gehen hiermit nicht einher.

Baumschutz

Im Teilbereich 1 ist die Festsetzung eines Parkplatzes (Verkehrsflache) vorgesehen.
Angrenzend befinden sich diverse nach § 18 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V) geschiitzte Baume.

Die Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstorung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintréchtigung fiihren kénnen, sind verboten (§ 18
Abs. 2 NatSchAG M-V).

Sofern Arbeiten im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m Abstand) zur Herstellung
des Parkplatzes durchgefiihrt werden, kénnen Beeintrachtigungen der Baume, auch
bei einer Ausfiihrung in wassergebundenen Bauweise, nicht ausgeschlossen wer-
den. Beeintrachtigungen geschiitzter Baume sind vorrangig zu unterlassen.

Seitens der Gemeinde ist zu priifen, ob durch eine Verschiebung/Verringerung der
Stellflachen Beeintréchtigungen zu vermeiden sind. Sofern Arbeiten im Wurzelbe-
reich nicht vermieden werden konnen, sind die mit dem Bauvorhaben einhergehen-
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Weiter zu 2.

Da nach Bewertung durch die Gemeinde keine zusétzliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
erstellt werden muss, muss auch die HzE 2018 nicht angewendet werden. Die Gemeinde
geht davon aus, dass die verbalargumentative Betrachtungsweise hinreichend ist und
ausreichend ist. Somit sind die Belange der Naturschutzbehdérde berlicksichtigt. Auch im
Sinne der Nachhaltigkeit hat die Gemeinde die Belange bewertet.

Zu 3.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass fur den Teilbereich 2 keine Anforderungen

bestehen.

Zu 4.
Die Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5.
Die Verbotstatbestande werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6.

Derzeit sind durch die ungeordnete Nutzung der teilversiegelten Flache als Parkplatz
bereits Beeintrachtigungen der Wurzelbereiche gegeben. Das stadtebauliche Ziel besteht
in einer Neuordnung der Flache und somit der Regelung des ruhenden Verkehrs unter
Beriicksichtigung des Baumbestandes. Mit der Planung sollen die Beeintréchtigungen
minimiert werden. Aus diesem Grund wurde eine Darstellung der Badume auf dem geplan-
ten &ffentlichen Parkplatz mit dem Kronentraufbereich + 1,50 m in den Planunterlagen
vorgenommen. Im Rahmen der technischen Planung ist ein Stellplatzkonzept zu erarbei-
ten und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Hierbei sind dann die Belange
des Baumschutzes zu uberpriifen und ggf. wére dann von einem Ausnahmeantrag Ge-
brauch zu machen. Die Gemeinde nimmt hier eine Konfliktverlagerung auf das nachgela-
gerte Verfahren vor, da aus Sicht der Gemeinde hier im Planvollzug noch geniigend Spiel-
raum besteht, die Konflikte unter Beriicksichtigung des Baumschutzes und der Regelung
des ruhenden Verkehrs zu I6sen. Die Mdglichkeiten der Minimierung von Beeintréchti-
gungen wurden in der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde aufgezeigt und
somit ist es in diesem Fall sachgerecht, eine Konfliktverlagerung auf die detaillierten
Ausfiihrungsplanungen und das nachfolgende Genehmigungsverfahren vorzusehen. Der-
zeit ist fir die Gemeinde nicht erkennbar, dass ein Ausnahmeantrag nach § 18 Abs. 3
NatSchAG M-V erforderlich wird und zu stellen ist, da die notwendige Genehmigung bis
zum Satzungsbeschluss vorliegen muss. Im Rahmen des nachgelagerten Verfahrens wére
dann bei Erfordernis ein Ausnahmeantrag zu stellen sowie eine Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zu beantragen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zu beriicksichtigen.
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den Beeintrachtigungen (Riickschnitte, Uberbauung des Waurzelbereiches, Abgra-
bungen, Wurzelkappungen etc.) darzustellen. Schutzmafnahmen zur Verminderung
von Schéden sind entsprechend zu beschreiben. Nicht vermeidbare Beeintrachti-
gungen sind nachvollziehbar im Ausnahmeantrag nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V

u. a. unter Darlegung des Stellplatzbedarfs zu begriinden.

Der betroffene Baumbestand ist in Bezug auf das Vorhaben in einem Lageplan in
einem geeigneten MaRstab darzustellen. Nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte

Baume sind zu kennzeichnen.

Entsprechend des Baumschutzkompensationserlass ist ggf. der Kompensationsbe-
darf der Beeintrachtigungen zu ermitteln. Die Ausgleichspflanzungen sind in einem
Lageplan darzustellen unter Angabe der Baumart/-en. Der Standort muss eine unge-

storte Entwicklung der Baume zulassen.

Hinweis: Baum 4 a ist als § 18-Baum in der Tabelle 1 zu kennzeichnen.

Alleenschutz

Teilbereich 1 wird westlich von einer nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzen Allee
begrenzt. Laut den Unterlagen sind drei Querungen zur StralRenanbindung geplant.

Sofern die Zufahrten so angeordnet werden, dass der Wurzelbereich (Kronentraufe +
1,5 m) der Alleebaume nicht betroffen ist, bestehen keine Einwande oder Bedenken.

Sollte dies nicht gewéhrleistet werden kénnen, ist durch die Gemeinde zu priifen,

inwieweit die Anzahl der Zufahrten reduziert werden kann.

GemaR § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V sind die Beseitigung einer Allee sowie alle Hand-
lungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Verénderung fiih-
ren kénnen, verboten. Sofern eine Verlegung auRerhalb des Wurzelbereichs der Al-
leebdume nicht moglich ist, ist ein Antrag auf Befreiung nach 19 Abs. 2 NatSchAG

M-V zu stellen.

Im Antrag sind die mit dem Vorhaben einhergehenden Beeintrachtigungen (Riick-
schnitte, Uberbauung des Wurzelbereiches, Abgrabungen, Wurzelkappungen etc.)
darzustellen. Schutzmanahmen zur Verminderung von Schaden sind entsprechend
zu beschreiben. Der betroffene Baumbestand ist in Bezug auf das Vorhaben in ei-
nem Lageplan in einem geeigneten Mafstab darzustellen. Nach § 19 NatSchAG M-V

geschiitzte Baume sind zu kennzeichnen.

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind nachvollziehbar zu begriinden - hier ins-
besondere in Hinblick auf die Tatbestandsvoraussetzungen des § 67 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Sofern eine Reduzierung der Zufahrtsanzahl nicht mog-

lich ist, ist dies ebenfalls im Antrag darzulegen.

Entsprechend des Baumschutzkompensationserlass ist ggf. der Kompensationsbe-
darf der Beeintrachtigungen zu ermitteln. Die Ausgleichspflanzungen sind in einem

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599
Rostocker Stralle 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
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ZuT.
Der Schutzstaus wird in Tabelle 1 ergénzt und ebenso das Kompensationserfordernis.

Zu 8.

Fur die Alleebdume werden in der Planzeichnung die Wurzelschutzbereiche dargestellt,
sodass gewdhrleistet wird, dass eine Beeintrachtigung der Baume durch Zufahrten nicht
erfolgt. Die Zufahrt im ndrdlichen Teil des Baugebietes WA 3 ist bereits im Bestand
vorhanden und wird als Bestand ber(cksichtigt. Im stdlichen Teil des Baugebietes WA 3
befindet sich die festgesetzte Zufahrt auf einem Leitungsrecht zugunsten der E.DIS AG.
Dies ist hinzunehmen, da der Alleeschutz hoher zu bewerten ist als der Schutz der Ver-
sorgungsleitung vor Uberbaubarkeit in einem kleinen Teilbereich. Eine andere Zufa_hrts-
maglichkeit ist aufgrund des Wurzelschutzes der Alleeb&dume nicht darstellbar. Zur SIChl::‘-
rung der groBtmdglichen Variabilitat wird im Bereich des dffentlichen Parkplatzes auf die
detaillierte Festsetzung von Zufahrten und Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten entlang
der Dorfstralle verzichtet. Dies entspricht den Festsetzungen des Ursprungsplanes. Es
werden die Wurzelschutzbereiche der Alleebdume dargestellt, sodass deren Schutz ge-
wahrleistet werden kann und in dem nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren kénnen
die Zufahrten abschlieBend unter Beriicksichtigung der Wurzelschutzbereiche fiir den
Parkplatz geregelt werden. Es gibt Ldsungen, die die vorhandenen Alleebdume nicht
beeintréchtigen. Bei Erfordernis ware im Rahmen des nachgelagerten Verfahrens ein
Antrag auf Befreiung nach § 19 Abs. 2 NatSchAG zu stellen, so wie es in anderen Berei-
chen der geschutzten Allee innerhalb des Ursprungsbebauungsplanes auch méglich ist.

Zu 9.

Derzeit ist flr die Gemeinde nicht erkennbar, dass ein Antrag auf Befreiung nach § 19 _
Abs. 2 NatSchAG M-V erforderlich wird und zu stellen ist, da die notwendige Genehmi-
gung bis zum Satzungsbeschluss vorliegen muss.

zu berucksichtigen.

zu berucksichtigen.

zu berticksichtigen im nachgela-
gerten Verfahren.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Lageplan darzustellen unter Angabe der Baumart/-en. Der Standort muss eine unge-
storte Entwicklung der Béume zulassen und an eine nach § 19 NatSchAG M-V ge-
schitzte Baumreihe/Allee anschliefien.

Hinweise

Ein Verfahren nach § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V bedarf der Beteiligung der anerkann-
ten Naturschutzvereinigungen (§ 30 Abs. 1 NatSchAG M-V). Die hierfiir erforderli-
chen Antragsunterlagen waren in 6-facher Ausfiihrung einzureichen.

Sofern zutreffend miissen die Genehmigungen nach §18/19 NatSchAG M-V vor Sat-
zungsbeschluss vorliegen.

2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete: Bearbeitung Frau Schréder
Nicht betroffen.

3. Artenschutz: Bearbeitung Frau Kureck

Es bestehen keine Einwénde gegen das Vorhaben, sofern folgende Auflagen erfilllt
werden:

1. Der Schnitt von Gehélzen auf privaten und éffentlichen Fléchen darf gemaf §
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01. Oktober und dem letzten
Tag im Februar durchgefiihrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen und zur Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen kénnen
auf Antrag von der Unteren Naturschutzbehérde zugelassen werden.

2. Zum Schutz potenziell vorkommender, besonders geschiitzter Arten wihrend
der Brut- und Aufzuchtzeit ist die Baufeldfreimachung / Beseitigung von Ge-
hélzen nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober und dem letz-
ten Tag im Februar zuldssig. Ein Beginn der Bautatigkeiten aufierhalb dieses
Zeitraums bedarf gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Dieser Nach-
weise wére der Unteren Naturschutzbehérde durch den Vorhabentrager
rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnahme vorzulegen.

Die oben genannten Auflagen finden sich bereits unter ,5. Artenschutzrechtliche Be-
lange" unter Punkt IV ,Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise" im vorgelegten
Satzungsentwurf. Sie sind jedoch unter den MaRnahmen zum Schutz der Natur unter
Punkt Il in die Satzung des B-Planes aufzunehmen (s. LUNG 2012 sowie § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB).

Begriindung
GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ru-

Selte 8/17
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Zu 10.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Natur- und Landschaftsschutzgebiete nicht
betroffen sind.

Zu 11.
Die aufgefiihrten Auflagen sind, wie dargestellt, bereits in den Planunterlagen berticksich-
tigt. Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zu 12.

Dem Vorschlag die artenschutzrechtlichen Belange als MaRnahme nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festzusetzen wird nicht gefolgt. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
bedirfen stets einer stddtebaulichen Rechtfertigung, sodass nur dauerhafte und standort-
bezogene MalRnahmen nicht jedoch temporare MaBnahmen z.B. zugunsten eines zeitlich
voriibergehenden Schutzes von Lebensstatten stadtebaulich gerechtfertigt sind. Den Er-
fordernissen des Artenschutzes nach BNatSchG ist ohnehin Rechnung zu tragen, sodass
die in den Planunterlagen vorhandenen Hinweise auf die temporéren MaRnahmen geeig-
net sind, die Belange des Artenschutzes zu beruicksichtigen.

Zu 13.
Die Gemeinde ergénzt die Begriindung zum Bebauungsplan um die die vorgetragenen
Belange zum Artenschutz und zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

12




Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

hestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. Ferner ist es verboten, wild lebende
Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten erheblich zu
storen, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtern kann.

Entsprechend LUNG (2012) ist spatestens auf der Ebene des Bebauungsplanes ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten und der zusténdigen Behérde vor-
zulegen.

Selbst wenn das vereinfachte Verfahren geméaf § 13 BauGB angewandt und daher
von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB abgesehen werden kann, hat dies keine Auswirkungen auf die Verpflich-
tungen zum europarechtlichen Artenschutz in der Bauleitplanung (s. hierzu § 19
BNatSchG). Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist auch in diesem Fall vorzule-
gen.

Da die Anderungen zum urspriinglichen Bebauungsplan im vorliegenden Fall nur
marginal sind, wird jedoch ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag aus Griinden des
behordlichen Ermessens nicht gefordert.

4. Biotopschutz/SPA: Bearbeitung Herr Berchtold-Micheel

Europdische Vogelschutzgebiete (SPA)
Ein SPA ist nicht betroffen.

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

Lt. Biotopverzeichnis und Begriindung des B-Planes sind keine Biotope betroffen, die
nach § 20 Abs. 1 NatSchAG besonders geschiitzt sind.

Rechtsgrundlagen und andere Quellen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz), vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit
gliltigen Fassung

HzE, 2018 Hinweise zur Eingriffsregelung - Neufassung, Herausgeber: Minis-
terium fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom
23. Februar 2010, GVOBI. M-V 2010, S. 66, in der derzeit gliltigen

Selte 6/17
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Zu 14.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass ein SPA nicht betroffen ist.

Zu 15.
Die Gemeinde nimmt zu Kenntnis, dass die Nichtbetroffenheit von besonders geschitzten
Biotopen vorliegt.

Zu 16.
Die Rechtsgrundlagen werden zu Kenntnis genommen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.

13




Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Untere Wasserbehérde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (iberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miis-
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Gegen die 1. Anderung bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzli-
chen Bedenken. Fir die Entwésserung der zu gestaltenden Parkplatzflache sind
wasserdurchlédssige Materialien vorgesehen. Die breitflachige Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers ist erlaubnisfrei.

Das gilt auch fir Einzelvorhaben entsprechend den festgesetzten Regelungen zum
B-Plan ,Dorf llow*

Rechtsgrundlagen

WHG  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. I S.
2585) zuletzt geandert mit Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. |

S.2771)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November
1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach geéndert durch Art. 7 des Ge-
setzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

LWaG

AwSV  Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in

der Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | $.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

2017 (BGBI. 1 S. 3634)

Seite 10/17
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Zu 1.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf keine entgegenstehenden

Belange hinweist.

Zu 2.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grund-
sétzlichen Bedenken bestehen. Die Erlaubnisfreiheit der bereitflachigen Versickerung von
Niederschlagswasser wird in der Begriindung ergénzt. Abwégungserhebliche Belange
werden nicht vorgetragen.

Zu 3.
Die Rechtsgrundlagen werden zu Kenntnis genommen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zu berucksichtigen.

zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Untere Abfall, Boden- und Immissionsschutzbehorde

Untere Abfallbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miis-
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Um Erganzung folgender Inhaite im Textteil B unter Hinweisen und in der Begriin-

dung des B-Plans wird gebeten:

1. Bodenaushub (Pkt. 8.3 der Entwurfsbegriindung)

Bei Bodenabfuhr besteht fur den gesamten B-Plan-Geltungsbereich abfallrechtliche
Deklarationspflicht nach LAGA M20 TR Boden 2004, da der Boden insgesamt als

anthropogen beeinflusst beschrieben wird. Die Probenahme erfolgt nach LAGA

PNG8. Mindestuntersuchungsparameter fiir Bodenmaterial bei unspezifischem Ver-
dacht sind Tabelle 11.1.2-1 der LAGA M20 TR Boden 2004 zu entnehmen. Eluatun-
tersuchungen erfolgen bei Feststoffbelastungen >Z0. Zu beachten sind auRerdem
bereichsweise mogliche spezielle Belastungen als ehemaliger landwirtschaftlicher

Betriebsstandort.

Ergeben abfallrechtliche Untersuchungen eine Einstufung von Bodenmaterial >/=
Z1.2 nach LAGA TR Boden 2004 solite die UBodB hinzugezogen werden, um friih-
zeitig zu kldren, ob und welche weiteren Untersuchungen oder Mainahmen ange-

bracht sind, zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

2. Entsorgung von Abféllen der Baustelle (Pkt. 8.3 der Entwurfsbegriindung)

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung
einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung ist bereits auf
der Baustelle durch Getrennthaltung von Abféllen aus Beton, Ziegel, Fliesen, Glas,
Metallen, Hélzern nach Belastungen getrennt, Kunststoffen und sonstigen Bauabfal-

len nach Mafgabe der GewAbfV zu sichern. Ins-besondere Glas, Dimmmaterial
Bitumengemische, Papier und Pappe sowie Baustoffe auf Gips-basis sind getren
zu entsorgen, da deren Anteil an Gemischen die Aufbereitung regelmaRig beein-
trachtigt.

Geféhrliche Abfélle sind jeweils getrennt zu halten.

nt
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Zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf keine entgegenstehenden

Belange hinweist.

Zu 2.
Die vorgetragenen Erganzungen werden nachfolgend behandelt.

Zu 3. B
Der Gemeinde ist keine Verunreinigung des Bodens bekannt, der Boden des Ande_rungs-
bereiches (Teilbereich 1) wird bereits durch den Menschen genutzt und gomit _i_st eine
anthropogene Vorbelastung vorhanden. Altlasten bzw. altlastenverdéchtige Fléchen wer-
den nicht bekannt gegeben. Die anthropogene Vorbelastung wird nur fiir den Anderungs-
bereich dargestellt. Die bereits teilversiegelten Fl&chen werden insbesondere durch da;
Abstellen von PKW genutzt. Die vorgetragenen Hinweise zum BodenaushL_Jb we_rden in
der Begriindung fiir den Teilbereich 1 der 1. Anderung ergénzt. Fiir den Tell_berelch 2
gelten auler den gednderten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung die Festsetzun-
gen und Regelungen des Ursprungsbebauungsplanes fort. Die Anpassung der A_rt der _
baulichen Nutzungen an die BauNVO 2017 l6st keine abfallrechtliche Deklarationspflicht
nach LAGA M20 TR Boden 2004 fiir den geénderten Teilbereich 2 des Bebauungsplanes
aus.

Zu 4.
Die vorgetragenen Belange zur Entsorgung von Abféllen werden in der Begrindung der
1. Anderung des Bebauungsplanes ergénzt.

zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berucksichtigen.

zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Aushubmaterial mit mehr als 10 % Fremdanteilen wie Bauschutt ist i.d.R. nicht als \ Z{(
Boden verwertbar sondern einer Wiederaufbereitungsanlage zuzufiihren.
/
Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung [ Y
der Bauarbeiten abgeschlossen sein. ;
Rechtsgrundlagen und sonstige Quellen
KriwG Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt geandert 20.07.2017 !
AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt gesndert \’
22.6.2012 |
GewAbfV  Gewerbeabfallverordnung vom 18.04.2017 !
GefStoffV  Gefahrstoffverordnung vom 26.11.2010 (BGBI. | Nr. 59 S. 1643), zuletzt i
geédndert 3.2.2015 ‘
TRGS 519 Technische Regeln fiir Gefahrstoffe- , Asbest Abbruch-, Sanierungs- g
oder Instandhaltungsarbeiten”, Ausgabe Januar 2014, zuletzt geéndert ¢
20.3.2014 (Bundesanstalt fiir Arbeitsschutz und Arbeitsmedizin,
www.baua.de) [
LAGA M 20 Mitteilungen der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), Nummer '
20; Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen |‘
(Reststoffen) Abfallen — Technische Regeln; Teil I, Allgemeiner Teil,
6.11.2003; Teil Il, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden), 5.11.2004: Teil IlI:
Probenahme und Analytik, 5.11.2004
PN 98 Mitteilungen der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nummer 32 Zu 5. .
-Richtlinie fiir das Vorgehen bei physikalischen, chemischen und biolo- Die Rechtsgrundlagen werden zu Kenntnis genommen. zur Kenntnis zu nehmen.
gischen Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwer-
tung/Beseitigung von Abféllen, Grundregeln fiir die Entnahme von Pro-
ben aus festen und stichfesten Abfzllen sowie abgelagerten Materia-
lien*
E
Untere Bodenschutzbehéorde: #Frau Rose / Herr Scholz# Zul
Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf keine entgegenstehenden | zur Kenntnis zu nehmen.
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum iiberwindbar E Belange hinweist.
sind.
Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden mis-
sen. i
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. 4
]
Seile 12/17
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zur Berucksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a (2)
BauGB: sollen Standortalternativen gepriift werden. In 200 m Entfernung befindet
sich eine als devastiert gekennzeichnete Flache. Als devastiert werden Bereiche kar-
tiert, deren Flachen ganz oder teilweise versiegelt oder anders erheblich gestort sind ;
und die derzeitig und absehbar nicht genutzt werden. ‘

) Y A I

[
|
Fir llow ist eine Teilflache von zwei Flurstiicken als devastierte Flache im dBAK? er-
fasst.
Flurstiicksnummer(n) | Nummer fiir die Landeserfassung devastierter Flichen
208 und 210/4 (DV.Z_74_0318)
Zunéchst ist zu priifen, ob der Status der devastierten Flachen aktuell ist und/oder T 3

weitere bebaute Flachen jetzt aufgelassen / ungenutzt sind.

Im Rahmen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen die bereits ver-
siegelten Flachen vorrangig zur Bebauung oder hier als Parkplatz genutzt oder ent-
siegelt werden. Dabei sind Abbruch- und Entsiegelungskosten oder die Untersu- | L{
chung méglicher Schadstoffbelastungen kein grundséatzliches Hindernis. Parkplatz- |
nutzung ist auf derzeit devastierten Flachen meist moglich.

Rechtsgrundlagen und sonstige Quellen ‘

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt geéndert 27.09.2017

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt geandert |
27.09.2017 ’

LBodSchG M-V Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011, zuletzt geandert { &,
5.7.2018 f

DIN 19731 Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial ‘

1 BauGB — Baugesetzbuch vom 3.11.2017 [
2 dBAK - digitales Bodenschutz- und Altlastenkataster MV

Seite 13/17
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Zu 2.

Die stadtebauliche Zielsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes besteht in der Neu-
ordnung des ruhenden Verkehrs. Die als 6ffentlicher Parkplatz vorgesehene Flache wird
derzeit bereits als Flache zum Abstellen von PKW genutzt. Die Funktionsfahigkeit des
Bodens ist aufgrund dieser Nutzung und der vorhandenen Teilversiegelung bereits beein-
trachtigt. Die Flache ist geeignet, inshesondere den Besucherverkehr vom Klanghaus aufzu-
nehmen und war bereits in Teilbereichen auch im Ursprungsbebauungsplan als 6ffentlicher
Parkplatz festgesetzt. Die Nutzung der vorgeschlagenen devastierten Flache als 6ffentlichen
Parkplatz hat die Gemeinde geprift. Die Fl&che befindet sich im AuBenbereich in Angren-
zung an die bebaute Ortslage. Aus stadtebaulichen Griinden scheidet die Nutzung einer im
AuBenbereich in Angrenzung an vorhandene Wohnbebauung gelegenen Flé&che als Park-
platz fir das Klanghaus llow aus. Die Fl&che ist derzeit nicht an das 6ffentliche StraRensys-
tem ortsuiblich angebunden. Eine ErschlieBung der Flache im Kurvenbereich der Kreisstralle
innerhalb der Kronen-Traufen der vorhandenen Alleebdume entspricht nicht den stadtebau-
lichen Zielen der Gemeinde. Die devastierte Fl4che steht in keinem funktionalen Zusam-
menhang mit dem Klanghaus und befindet sich nicht im Eigentum der Gemeinde. Die Fl&-
chenverfugbarkeit ist fiir die Fl&che selbst und die fuBlaufige Verbindung zum Klanghaus
nicht gegeben. Die Errichtung eines Parkplatzes im AuRenbereich fallt nicht unter die privi-
legierten VVorhaben, die im AulRenbereich zuléssig waren. Fiir die Nutzung dieser Flache als
Parkplatz wére die Aufstellung eines Bebauungsplanes verbunden mit der Sicherung des
Flachenverfiigbarkeit sowie der Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Das ist
nicht das Ziel der Gemeinde Neuburg. Entscheidung der Gemeinde, ob das so soll.

Die Gemeine Neuburg hatte bereits im Vorfeld gemeinsam mit der Kulturwerkstatt Mog-
lichkeiten flr den ruhenden Verkehr Gberpruft. Es sind mehrere Varianten in Betracht gezo-
gen worden. Hierzu zahlte die Flache im Nordwesten auRRerhalb des Plangebietes. Die vor-
genutzte und anthropogen beeintréchtigte Flache wurde untersucht. Unter Bezug auf die
schwierigen verkehrlichen Anbindungsmoglichkeiten wurde diese Variante verworfen. Im
Weiteren wurde eine Flache im Nordosten uberprift. Diese Flache konnte eigentumsseits
nicht geregelt und erworben werden. Eine weitere Flache, die mit der Wohnbaufl&che bzw.
dem allgemeinen Wohngebiet innerhalb des Plangeltungsbereiches tbereinstimmt, konnte
ebenso aufgrund des hohen finanziellen Aufwandes nicht erworben werden. Diese Flache
hétte jedoch gleiche Standorteignungen wie die nun in Anspruch genommene Flache. Die
Gemeinde hat sich unter Beriicksichtigung der gesamtkonzeptionellen Entwicklung des
Klanghauses flr die Parkplatzflache im Plangebiet entschieden. Die Variantenuntersuchung
wurde durchgefuhrt, um eine optimale Variante fiir den Parkplatz finden.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zur Berucksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a (2) T
BauGB: sollen Standortalternativen gepriift werden. In 200 m Entfernung befindet |
sich eine als devastiert gekennzeichnete Flache. Als devastiert werden Bereiche kar-

tiert, deren Flachen ganz oder teilweise versiegelt oder anders erheblich gestort sind '
und die derzeitig und absehbar nicht genutzt werden.

" o o .
B . i ' GooBasisDEM-Y ‘

‘ Z.
|
Fir llow ist eine Teilflache von zwei Flurstiicken als devastierte Flache im dBAK? er- ;
fasst. [
Flurstiicksnummer(n) | Nummer fiir die Landeserfassung devastierter Flichen |
208 und 210/4 (DV.Z_74_0318) '
Zunachst ist zu priifen, ob der Status der devastierten Flachen aktuell ist und/oder TQ

weitere bebaute Flachen jetzt aufgelassen / ungenutzt sind.

Im Rahmen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen die bereits ver-
siegelten Flachen vorrangig zur Bebauung oder hier als Parkplatz genutzt oder ent- ‘
siegelt werden. Dabei sind Abbruch- und Entsiegelungskosten oder die Untersu- | LL
chung méglicher Schadstoffbelastungen kein grundséatzliches Hindernis. Parkplatz- t
nutzung ist auf derzeit devastierten Flachen meist moglich.

Rechtsgrundlagen und sonstige Quellen ‘

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt geéndert 27.09.2017

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt geandert {
27.09.2017

LBodSchG M-V Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011, zuletzt geandert 5.
5.7.2018

DIN 19731 Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial

1 BauGB - Baugesetzbuch vom 3.11.2017 f
2 dBAK - digitales Bodenschutz- und Altlastenkataster MV

Seite 13/17

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker StraRe 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www. de cio D 3

Zu 3.

Die Flache befindet sich in privatem Eigentum und war mit einem Stallgebdude bebaut.
Dieses wurde abgerissen. Weitere bebaute und aufgelassene Flachen befinden sich an dem
Standort nicht. In Angrenzung an die Flache befindet sich eine Streuobstwiese.

T W
P i

Zu 4.
Die allgemeinen Hinweise zur Nachnutzung bzw. zum Riickbau von bereits versiegelten
Flachen nimmt die Gemeinde an dieser Stelle zur Kenntnis.

Zu 5.
Die Rechtsgrundlagen und sonstige Quellen werden zu Kenntnis genommen.

Klarstellung des Bestandes.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

DIN 18915 Bodenarbeiten
Arbeitsgrundlagen:

LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulassungsver-
fahren - Arbeitshilfen fiir Planungspraxis und Vollzug, LABO-Projekt B 1.16, verfiig-

bar als interaktives pdf-Dokument

Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB, Leitfaden fiir die Praxis der Bo-
denschutzbehdrden in der Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.06: Beriicksichtigung

der Bodenschutzbelange in der Umweltpriifung nach BauGB

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Kriiger

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden miis-
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu 0.g. Vorhaben folgende Hinweise

und Anregungen.

Der Betrieb des Klanghauses llow im Teilbereich 2 zum o.g. BPL wurde auf Grund
einer geénderten und detailliert beschriebenen Veranstaltungsnutzung unter dem Az.
52011-15-04 mit einigen immissionsschutzrechtlichen Auflagen genehmigt. Es wur-
den max. 8 Veranstaltungen mit bis zu 100 Gasten, max. 6 VA mit bis zu 150 Gasten
und 2 Mérkte mit bis zu 800 Tagesgésten beantragt. Fiir den hier ausgewiesenen
Parkplatz sind die Veranstaltungen des Klanghauses und die Zeiten des Beginns der

Nachtruhe larmrelevant.

Verlagerung des Beginns der Nachtruhe bei reguléren Abendveranstaltungen um

Zu den larmschiitzenden Auflagen fur die anliegenden Wohnhauser gehért u.a. die f
l

eine Stunde (auf 23:00Uhr). Fiir die max. 6 seltenen Veranstaltungen mit lauterer

Musik ist das Abfahren der Gaste bis max. 24:00 Uhr zu gewahrleisten.

Die baurechtlichen Auflagen fiir den Kianghaus-Betrieb wirken somit unmittelbar auf ]
die abendliche Nutzung des Parkplatzes und schiitzen vor nachtlichen Larmemissio- {
nen. In der Tageszeit werden keine Uberschreitungen erwartet und insofern wird der j

Begriindung zum B-Plan gefolgt.

Seite 14/17

}J

(f\

F

Zu 1.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf keine entgegenstehenden

Belange hinweist.

Zu 2.

Die vorgetragenen immissionsschutzrechtlichen Belange sind, wie dargelegt, in der Bau-
genehmigung verankert. Die Begriindung wird ergédnzt. Mit der Ordnung des ruhenden
Verkehrs werden keine zusatzlichen Nutzungsméglichkeiten fir das Klanghaus eréffnet.

zur Kenntnis zu nehmen.

zu berucksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehorde

Brandschutz

Grundsitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

insofern Teile geplanter (zuléssiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeu-
gen der Feuerwehr befahrbaren dffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemat § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauQO M-V Zufahr-
ten zu den vor oder hinter den Geb&uden gelegenen Grundstiicksteilen und eventu-
ellen Bewegungsflachen herzustelien.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu be-
festigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der Feuerwehr
ausreichend bemessene Wendefléche zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu 0.g. Richtlinie zu kenn-
zeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bau-
aufsichtsbehdrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brand-
schutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten Brandgefahrdung
eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der Eigentimer, Besitzer
oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grund-
schutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008
i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils &rilichen Verhéitnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zulassigen Malles der baulichen Nutzung, der Siedlungs-
struktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen anhand der
im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein nicht ausge-
schlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist.

Seite 15117

G

G

Zu 1.

Die allgemeinen Hinweise nimmt die Gemeinde Neuburg zur Kenntnis. Die Anforderun-
gen sind im Verfahren der Genehmigungsfreistellung bzw. im Genehmigungsverfahren
bei Erfordernis zu beachten.

Zu 2.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die Belange der gesicherten L&schwasser-
versorgung fiir den Grundschutz durch die Gemeinde Neuburg zu beachten und nachzu-
weisen. Die Uiber den Grundschutz hinaus gehenden Anforderungen obliegen, wie in der
Stellungnahme dargestellt, dem jeweiligen Grundstiickseigentimer.

Zu 3.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage,
sodass hier bereits die Sicherung der Léschwasserbereitstellung fiir den Grundschutz
durch die Gemeinde zu gewahrleisten ist. Fir die Gemeinde liegt eine Léschwasserkon-
zept vor. Die Sicherung der Ldschwasserbereitstellung erfolgt Giber einen Vertragshydran-
ten als Unterflurhydrant mit einer Leistung von 24 ma3/h, dartiber hinaus werden noch 2
weitere Unterflurhydranten bekannt gegeben. Die zur Verfligung stehenden Entnahme-

moglichkeiten zur Sicherung des Grundschutzes werden in den Planunterlagen dargestelit.

Die iber den Grundschutz hinausgehende Léschwasserversorgung ist im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

zu bericksichtigen.

zu beriicksichtigen.

zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Allgemein gilt, dass der iiber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf, mit einem erhdhten Brand- und Personenrisiko durch Schaden-
feuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch (iber hre Bauleitplanung die Errichtung von Gebéu-
den mit erh&htem Loschwasserbedarf, so hat grundsétzlich sie — von atypischen
Ausnahmeféllen abgesehen ~ auch fir dessen Sicherstellung Sorge zu tragen. (s.
Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende L6schwasserversorgung iiber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fiir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Ldschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestelit
werden durch:

+ Lbschwasserteiche nach DIN 14210 oder natlirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie Lisch-
wassersauganschiuss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit Aufstellflachen far
Fahrzeuge der Feuerwehr)

+ Lodschwasserbrunnen nach DIN 14220

+ Lischwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmesteile muss die praktische Erreichbar-
keit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum
Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich hoher
als die linear gemessene Entfernung sein.

Bel einer Loschwasserversorgung liber Hydranten soliten Absténde vom Bauobjekt
zum néchst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anleh-
nung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1
gewdhlt werden.

Richtwerte:

« offene Wohngebiete 140 m
» geschlossene Wohngebiete 120 m
+ Geschéftsstralien 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben kei-
nen Anspruch auf Vollsténdigkeit erheben.

Selte 16/17

&
3.

-

b,

Zu 4.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden aus Sicht der Gemeinde keine Bebau-
ungsmoglichkeiten erdffnet, die die Errichtung von Gebauden mit einem erhéhten
Ldschwasserbedarf ermdglichen.

Zu 5.
Entsprechend der Stellungnahme des Zweckverbandes Wismar kann Gber den vorhande-

nen Vertragshydranten eine gesicherte Léschwasserbereitstellung von 24ms3/h aus dem
o6ffentlichen Trinkwassernetz erfolgen.

Zu 6.

Derzeit ist fur die Loschwasserversorgung ein Hydrant vertraglich zwischen der Gemein-
de und dem Zweckverband gebunden. Sofern weitere Hydranten flr die Loschwasserbe-
reitstellung genutzt werden sollen, sind die Anforderungen Abschnitt 16.6.2 DVGW-
Arbeitsblatt W400-1 zu beachten.

ZuT.
Den Hinweis der Nichtvollstandigkeit der Angaben nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

zu berlicksichtigen.

zu bericksichtigen.

zu berucksichtigen.

zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Sie gelten als grundlegende Ansiitze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten Be-
bauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu er-
stellen.

Fachdienst Bau und Gebiudemanagement
StraBenaufsichtsbehdrde

Von Seiten der StraBenaufsichisbehérde bestehen gemiR § 10 SYWG-MV keine
Einwénde zu o.g. Plananderung.

Straflenbaulasttriger

Zur 0. a. B-Planénderung gibt es unsererseits keine Einwénde.

Es sind keine Straen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst

I}Iach Durchsicht der digitalen Planungsunteriagen bestehen zur oben genannten 1.
Anderung von Seiten des Gesundheitsamtes keine Bedenken.

Fachdienst Kataster und Vermessung

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lage-
netzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Purkte von Bau-
maflnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Mafnahmen zu sichern. Mit
den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermaRen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verl}tst der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf
eigene Kosten durch einen Offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch
das Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen Lie-
genschaftskataster wurde nicht gepriift.

Selte 17117

Zu 8.
Das Amt Neuburg hat fir die Gemeinde hat hierzu abschlieRend mit E-Mail vom

08.10.2019 klargestellt: der OT Ilow ist mit geringer Brandlast eingestuft (24m3/h) und
somit sind die 48m?/2 h Uiber den Vertragshydranten V1 gesichert.

H

Zul.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der StraBenaufsichtsbehorde keine

Einwéande zu der Planédnderung bestehen. Abwégungsbeachtliche Belange werden nicht
vorgetragen.

Zu 2.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Straenbaulasttragers keine Einwan-

de bestehen. Die Nichtbetroffenheit von StraBen und Anlagen in der Tragerschaft des
Stralenbaulasttragers wird angezeigt.

Zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Gesundheitsamtes zur 1. Anderung

des Bebauungsplanes keine Bedenken bestehen.

J
Zul.
Der Hinweis wird in den Planunterlagen erganzt und gilt fiir den gesamten Plangeltungs-

bereich des Bebauungsplanes.

Zu 2.
Die Begriundung wird um den Sachverhalt ergénzt.

Zu 3.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Plangrundlage fur den Teilbereich 1 der

1. Anderung des Bebauungsplanes ist ein Lage- und Héhenplan.

zu beriicksichtigen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zu berticksichtigen.

zu berucksichtigen.

zur Kenntnis zu nehmen.
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.
ot

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
.,, Kataster- und Vermessungsamt

Landhreis Nordwestmecklenburg  Postiach 1565 23858 Wismar Auskunf ertelt Frau Olgemann

Zimmer 2311 Bérzower Wag 3, 23936 Grevesmilhien

Landkreis Nordwestmeckienburg Teleton 03841/ 3040-6223 Fax 03841/3040.86296
de

Bauordnung und Planung E-Mail g
Frau Gielow Unsere Sprechzsiten
Rostocker Strale 76 B 08:00-12:00 Uhr  13:00 - 16:00 Ukr
23970 Wismar Do 08:00-12:00Uhr 1300 18:00 Uhr
Unser Zeichen 2019-B1-04d4
Grevesmiihien, 05.08,2019
Ihr Geschafiszeichen / Antrag vom T—
08.07.2019 /L CQu

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
1. Anderung B-Plan Nr. 2 Gem. Neuburg Gemarkung llow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkie des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten, Falls die Punkte von BaumaBnahmen beriihrt
werden, sind sie durch geeignete Mafnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen
muss gleichermafien verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Firr eventuelle Riickfragen stehe ich thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Clgemann

Anlagen: A4 Flurkarte Malistab 1:2000

-

Zu 1.
Die vorgetragenen Belange sind zusétzlich Bestandteil der Gesamtstellungnahme des
Landkreises Nordwestmecklenburg und wurden unter Sachpunkt J Nr. 1-3 behandelt.
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[ Landkreis Nordwestmecklanburg
i - Die Landratin - Gomatung: B (43 0422) A_uszug aus dem
| Hataster-und Vermessungsamt PN Liegenschaftskataster
P Rostocker Str. 76 Semeinds:  Meuhup (13 0 74 088 Liegenschaftskarte MV 1:2000
23870 Wigmar Lanskreis Nordwoghme chienbiurg
lel low &

Ersteils am 05.06,2019
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fur Raumordnung und Landesplanuag Westmecklenbuig e Z‘
Wismarsche Shafte 159, 19053

Amt Neuburg

Fir die Gemeinde Neuburg Boarbeilerin:  Theresa Wemer

Hauptstraﬂe 10a Telefon: 0385 588 80 161

23974 Neuburg E-Mall; theresa wemer@akim.mv-regierung.de

AZ: 120-506-11419
Datum: 16.07.2019

' i

nachrichtlich: LK NWM (Stabsstelle fir Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Pianen), EM
VI 360

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr.
2 ,,Dorf llow" der Gemeinde Neuburg

Beteiligung der Beharden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schrelben vom: 27.08.2019 (Posteingang: 01.07,2019)
lhr Zeichen: 621.4609 lo

Sehr geehrie Frau Lockowand,

die angezeiglen Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemat Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Viorpom-
mern, Landesraumentwicklungsprogramm Meckienburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V} und
dem Regionalen Raumentwickiungsprogramm Wesimecklenburg 2011 (RREP WM)) beur-
teift.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf der 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 JDorf llow” der Gemeinde
Neuburg bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: Mai 2019) vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde Neuburg, die bau- und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir dis Erweiterung einer Fléche fiir den ruhenden Verkehr
(Teilbereich 1) zu schaffen. In Verbindung erfolgt die Reduzierung eines Allgemeinen Wohn-
gebletes des rechtskraftigen B-Plans Nr. 2. Dariber hinaus wird mit der vorliegenden Pla-
nung die ausnahmsweise Zulsssigkeit von Ferienwohnungen in Allgemeinen Wohngebieten
des rechtskraftigen B-Plans Nr. 2 geregelt,

Teilbereich 1 des Geltungsbersiches der 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 umfasst eine Flache
von ca. 0,57 ha; davon sollen u. a. ca. 0,32 ha als Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. §4
BauNVO und ca. 0,24 ha als Verkehrsilachen ausgewiesen werden.

Zu 1. _
Die Gemeinde nimmt die Beurteilungsgrundlagen zu Kenntnis.

Zu 2.
Die Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 ist im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Neuburg als Aligemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Raumordnerische Bewertung
Durch das o. g. Vorhaben werden die Grundziige der Planung nach raumordnerischen MaR-
stében nicht berihrt,

Bewertungsergebnis
Der 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 ,Dorf llow" der Gemeinde Neuburg stehen keine Ziele
und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Abschliefiende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Profung durch die zustéindige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundiagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich dndern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ein Exemplar des rechtskraftigen Planes dem Amt
ftir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Obernahme in das Raumord-
nungskataster gem. § 19 LPIG zu Ubersenden,

Mit freundlichen Grlifien
Im Auftrag

Awia W/

Theresa Wermer

.
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Zu 3.
Die raumordnerische Bewertung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.
Das Bewertungsergebnis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5.
Die Gemeinde wird mit den dargestellten Planungszielen das Planverfahren beenden. Die

Beurteilungsgrundlagen sollen nicht gedndert werden.

Zu 6.
Das Amt Neuburg wird die rechtskraftigen Planunterlagen tbersenden.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zu berucksichtigen.
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- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmeckienburg

13

SIALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

At Novlawy

Amt Neuburg

Bau und Liegenscha
z. H. Frau Lockowand
Hauptstralke 10a
23974 Neuburg

Telefon: 0385 /59 58 6-143

Telefax: 0385 / 59 58 6-570

E-Mail: m&ka.sk@hluwmmregierung.de
Bearbeitet von: Heike Six

Eng- 23 07. 2019

e o

AZ: SIALU W-262-19-5122-74056
{bilte bei Schrifiveriehr angeben)

Schwerin, “17. Juli2019

Satzung Uber die 1. }"\nderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Dorf llow* der
Gemeinde Neuburg

Ihr Schireiben vom 27. Juni 2019

Nach Priifung der mir tbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Triger
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-F&rderangelegenheiten

Die Planungsunteriagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Durch die o.g.
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Dorf llow” der Gemeinde Neuburg
werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen betroffen sein. Daher werden keine
weiteren Bedenken und Hinweise gesufiert.

2, Integrierte |landliche Entwicklung

Als zustdndige Behirde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhsitnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaffsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhiltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §8 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausflihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priffen.

4:

2.

Zu l. _ )
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine landwirtschaftlich genutzten Flachen

betroffen sind und keine Bedenken und Hinweise gedufert werden.

Zu 2. _
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und keine Bedenken und Anregungen

geduRert werden.

Zu 3. )
Die Nichtbetroffenheit wird zur Kenntnis genommen. Andere Naturschutzbehérden wur-

den im Verfahren beteiligt.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anfagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berlihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.2 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafte 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich,

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darCber hinaus durch Sis schadliche
Bodenveranderungen, Aitlasten  oder alflastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestailt, sind Sie auf Grundiage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG  M-V) verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stécte hiertiber Mitteitung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung sind keine Anlagen

bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurden,

im Auftrag

A 22—

Henning Remus

-

I S

(J‘\

1

.

_5"‘\.

, | keitsbereich der Behérde nicht betroffen sind und dass keine Bedenken bestehen.

Zu 4.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass wasserwirtschaftliche Anlagen im Zusténdig-

Zu 5.
Die Gemeinde hat die zustandige Behdrde beteiligt. Altlasten und Altlastenverdachtsfla-

chen wurden nicht bekannt gegeben.

Zu 6.
Der Hinweis ist bereits als Hinweis Bestandteil der Planunterlagen.

Zu’t.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass im Plangeltungsbereich und seiner immissions.-
schutzrelevanten Umgebung keine Anlagen, die nach BImSchG genehmigt oder angezeigt

wurden, bekannt sind.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
01058 Dresden

Ami Neuburg
Hauptstrale 10a
23974 Neuburg

e 08 g7 2019
lz [Tl ]

Az.:621.4609 lo / Frau Lockowand / 27.06.2019
265862-2019/ PTI23/ PPB2

Michae! Hhn

030-8353 79492

michael hoehn@telekom.de

03.07.2019

SFERENZEN
iR ZEICHEN
HPARTNER
TELEFOM

EMAIL

DATUM
BETRIFFT

Sehr geehrte Frau Lockowand, sehr geehrie Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH [nachfolgend Telekom genannt)
Nutzungsberechtigte 1. S. v. § 68 Abs, 1 TKG - .hat die Deutsche Telekom
bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehme

Anderung nehmen wir wie folgt Stellung;

Mit freundiichem GruR

N7

Anlagen; 1 Lageplan

Satzung dber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Dorf llow" der Gemeinde Neuburg

entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o, g,

- Gegen die o. g. Planung haben wir keine grundsatzlichen Einwinde oder Bedenken. Im Anderungsbersich
befinden sich bereits Telekommunikationsanlagen der Telskom (siehe Lagepian), Eine Neuverlegung von

- Telekommunikationslinien im Planungsbereich ist zurzeit nicht geplant. Wir werden zu gegebener Zeit zu der
noch entstehenden Infrastruktur im Bebauungsplan detaillierte Stellungnahmen abgeben.

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

- als Netzeigentimerin und
Technik GmbH beauftragt und
n sowie alle Planverfahren Dritter

Zu 1.
Die Bevollméchtigung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2. o
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine grundsétzlichen Einwénde zu der Planung

bestehen und eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien zurzeit geplant ist. Der
bekanntgegebene Leitungsbestand wurde nachrichtlich in den Planunterlagen dargestellt.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.
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- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

ATivh-Ber.: | Kelo sitiver Auttrag

]A‘m'lrnr.: |mcmrm

TENL Ost

| PTH | Meckienburg-Varpotntarn

OME | Neuburg 1
e

Sicht

Lageplan

HHHE

[THNL HO FTI23 KoStv Reine

1:700

03.67.2019

Zu 3.

Der bekanntgegebene Leitungsbestand - Freileitung ist in den Planunterlagen als vermut-
licher Verlauf dargestellt und befindet sich auRerhalb des Anderungsbereiches (Teilbe-
reich 1).

zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekamn Deutschiand GmbM Stand: 28.06.2017

(

1
& -
1
1
i
i

Stand: 28.06.2017

Kabel

Kabelrohrirasse mit mindestens elnem Rohr

Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt

Kabeltrasse cherirdisch verlegt

Betriehsgebaude

Kabelrohrierband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -Auendurshmesser 110 mm)
Kabelschacht mit 2 Finstiegsoffrungen

Kabelschacht mit 1 Einstiegadffumg

Kabelkanal aus Kabelkanalformstain (KKF) mit 2 Zugétfnungen

Abzwelgkasten mit Erdkabel zum Abschiusspunk des Liniennetzes {APL) im Gebsude

Querschnitisbild der in einer Trasse veraufenden Telek i kati lage:
hier: 2 Erdkabet und 4 i {Auliend 40 mm)

hier: 3 Betanformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit einer (berdeckung von 0,4m

Rohr-Unterbrechungsstefie

im Erdreich verbli Teil eines aufgegeb Kabelschachtes mit nicht im Betrish
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebensr vorhandener Verbindungsstelle

MitHalbrohren bzw, Schraubkiemmifitting iiberbriickie Rohr-Unterbrechungsstelle

Abzwelghasten / Unterflurbehalter mit unbel KabelkanalHausaufihrung

Kabelschacht, verschicssen / Kabelschacht, verschiossen und eleldronisch geschitzt

iger/ GiNetzverteller / Einspeisspunkt 230VAC / Ab EVs-Gruppo
Robrende, Beginn der Erdkabelveriegung
Aozweigmie mit Erdkabel zum Telefonhauschen, zelle,-hasbe, e, Telestafion

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekomabel; abgedeckt
- it Maverziegel oder Abdeckplatten, {kann auch doppeit abgedeck sein)

- mit Kabelabdeckhaubsn

- zwei Kabel mil Trassgnwarnband

2 Kabelsc g aus Ki ' Stah, verzinktem Stahl oder Bston;
ab der Strichiinie in Pleilrichtung 6,5 m lang

Sette 4 von 6

=
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@

1
0
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- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Kabelmarke {aus Kunststofl} oder Kabelmerkstein (aus Baton)

Kabelmarke mit elektronischem Mardsrer

ischer Markierer ohne Kabel {unterirdisch verlegt)
Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Mafe
zum Kabelverband {Kabel Nr. 4 bis 6) bazogen sind.

Hinweis auf Gefihrdung durch Femspeisung, sowelt der Grenzwert nach VDE 800, Teit 3
{iberschritten wird und Ortsspelsung mit 230 VIACHAGIVDC)

Schirmleter tiber Erdkabel

- Fremdes Sterkstromkabel / fremdes Telekomkabel (+Text)
- Rohrsftung fir flissige oder gasformige Stoffe (Gas, Wasser, Erdd, Femheizung)

Erder aus Kupfersell / verzinktem Stahldraht als Oberlichenerder

Oberfiachsnerder mit abschlieBendem Tiefenerder (Er
Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in Evz-Stule
Erdkabelmesspunit

{iber Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direiter Nahe an siner Muffe / BK-
Verstirkergehause .

Mutte mit Gber Stichkabel angeschiossenar Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer
Vs
Mast, Beginn der Luftkabelveriegung

Abschlusspunkd des Liniennetzes (APL) Kupfer
Glastaser-Abschlusspunkt [GRAP)

Kabel mit Veriegepﬂug eingepfltgt
Rohr mit Verlegepfiug eiﬁgeoﬂi.igl

.Rohr mit Spllbohrveriahren eingebracht

FRohr mit Bodenverdréingung eingebracht
Rohr/SNRV mit Mﬂﬂutrenchinp singebracht
Rehr/SNRY mit Minitrenching eingebracht

Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht

Telekommunikationstinien/-anlagen werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt, Der tatsachliche
Umiang der Anlage ist der Legende (Querschn ittsdarstellung) zu entnehmen,

Stand: 268.06.2017

Seite 5 von 6
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Liibow, den 05.09.2019

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2, Dorf liow* der Gemeinde Neuburg
- g“‘“'"’f vom 23.056.2019
- Uffentlichkeitsbeteiligung der Behdrden und sonstigen T6B i
3 A B g gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. §
Reg.-Nr. 394/2001
Az.3-13-1-23-B

Sffmd geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v

25.04.2012 in der Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 08.05.2012 und der

Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000 in der Fassung

gerr, laﬁt; Jindmu\gs“ e dseaizﬁ (gO%SWS} v. 1, Dezember 2011, sowie unserer Stellungnahme zum
- r. 2 aus dem Jahr 2001, stimmen wir o. g. Entwurf der 1. Anderung, ui

Bedingungen, grundsatzlich zu: ne: unter folgenden

- Geltungsbereich 1. Anderung:
Gemarkung: How, Flur 1, Flurstiicke, 2/3, 4, 5 und 15/1 {teliw.)

- Flache: ca, 5.700 m?

- Planungsanlass/ geplante Nutzung; Erweiterung des dffentlichen Parkplaiz d
Reduzierung der Fléichen des aligemeinen Wohngebietes WA 3 rkplatzes und daflr

- Anderung der Bauweise im Gebiet WA 3 von geschlossene in offene Bauweise und
ausnahmsweise Zullissigkelt von Ferienwohnungen

Trinkwasser und Schmutzwasser

Im StraBengrundstiick befindet sich eine betriabsfertige Trinkwasserverso i
g rgungsleit d 80
x 8,2 PE) sowle ein Schmutzwasserkana! (DN 200 PE). Filr die Flurstiicke 2/3, 4 undms‘gwlsmm
ge:laitfn Gnmdsmolka::chlugslalhmgen Trinkwasser  (d a2 PE) und
chmutzwasseranschiusskandle (d 160 PE) vorverlegt. Die fir die Parkpiatze erung
mehr bendtigten Anschiussleltungen sind zurlick zu bauen. ruot i

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Zweckverband
Wismar reomime
Kérperschalt des dffentlichen Rechis
— Die Verbandsvorsteherin —
—_—r Abteilung: Anschluss- und
Amt Neuburg J— . 5 Gestattungswesen
- Die Amtsvorsteherin- Bearbeiter: Frau Meier
HauptstraBe 10 a :f;fonr 03841- 783052
23074 Neuburg Amt Neuburg E-Mail ppotiiand
klr:rrezNanhridﬁ vom: 27.06.2019
" efchen: 621.4609 |
Emf' 08 03. 200 Frau Lockgwand

Zu 1.
Die Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme zum Bebauungs-
plan Nr. 2 aus dem Jahr 2001 wurde in diesem Planverfahren behandelt, das Verfahren ist

mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses abgeschlossen.

Zu 2.
Der vermutliche Verlauf der Ver- und Entsorgungsleitungen wird in den Planunterlagen
dargestellt. Die Begriindung wird ergénzt. Abwagungsbeachtliche Belange wurden nicht

vorgetragen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Stallungnahme v. 86.08.2019 zur 1. Anderung B-Plan 2, Dorf liow" , Reg. Nr. 894/2001 Seite -2- |
Léschwasser L Zu3
Eine Entnahme von Trinkwasser zu Loschzwecken gilt, im R Die Loschwasserbereitstellung von 24md/h aus dem Trinkwassernetz wird in der Begriin- | zu berticksichtigen.
30.08./03.11.2017 zwischen der Gemsinde Neubwgg'undmde;hg:;mmnlﬁwr‘vm dung ergédnzt. Der Hydrant wurde in die Planzeichnung nachrichtlich tbernommen. Er
gesichert. . 3. | befindet sich auBerhalb des Anderungsbereiches innerhalb eines 150 m Radius zum Teil-
Fir den Ortsteil llow besteht ein Vertragshydrant, welcher mit 24 mafh eingestuft wurde. “ | bereich 1.
i
T

Mit freundlichen GrliBen
Zweckverband Wismar
~

Anlage: -Bestand Wasser (blau), Schrmutzwasser {braun) M 1: 1.000 l‘:
-Satzungsentwurf 2-fach zuriick
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Mgl
i

Bestand WV/Sw

Blatt:
Hohe HN 76

Leltungsstand vom 05092019, Reg. Nr. 394/2001

Masstab 1; 1000
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
-
e.dis
E.DNS Netz GmbH, Postfach 1443, 15504 — . E.DIS Netz GmbH
B T L Reglonalbereich
Amt Neuburg Mecklenburg-Vorpommern
Bau und liegenschafien Fee 14 g 2010 e erteiinetze
Frau Lockowand - e I 6 Am Stellwerk 12
Hauptstrafie 10a \ A 18233 Neubukow
23974 Neuburg 1% www.e-dis.de
Postanschrift
Neubukow
Arn Stellwerk 12
18233 Neubukow
Neubukow, 8. August 2019 Norbert Lange
T038294 75-282
Satzung fiber die 1. ﬁndemng des Bebauungsplanes Nr. 2 "Dorf Ilow" :::;::a?t“
der Gemeinde Neuburg Godiode
Bitte stets angeben: Nbk/19/20
Unser Zeichen NR-M-0-
Sehr geehrte Frau Lockowand, Zul
- ul
gegen die o.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken, 1 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass gegen die Planung keine Bedenken bestehen. zur Kenntnis zu nehmen.
Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem T (Zu2.
;lf“gctgﬁfr';w Leitungs- “ﬂdﬂn':rnlagm"fm- Wir weisen darauf hin, dass Die bekanntgegeben Leitungsbestande werden nachrichtlich in die Planunterlagen als zu beriicksichtigen.
ose gungen nur zu Threr Information bestiramt sind und keine Ein- vermutlicher Verlauf tibernommen. Es wird beriicksichtigt, dass es sich nicht um eine
weisung darstellen. X . . .
Einweisung handelt. Diese erfolgt im Zuge des konkreten Bauvorhabens.
Z g g g
Biite beachten Sie, dass rechizeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel, Nr. 038294 75-221 erfolgen muss. Zu 3.
. . GosthattsTohmng: +— | Die allgemeinen Anforderungen werden durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen zu beriicksichtigen.
Fiir einen eventuellen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Stefan Blachy und sind in den nachgelagerten Verfahren zu beachten. Flachen im offentlichen Bauraum

Erweiterung der Stromverteilungsaniagen erforderlich. Dazu sind wir auf ge-
eignete Fliichen im dffentlichen Bauraum gemi DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, inshesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie rechtzei-
tig um ¢inen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebaumgsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500
- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

Michael Kaiser

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Amtsgericht Franidurt (Oder)
HRB 1€068

St.Nr. 661 108 06816

Ustld. DE285351013

Glubiger i DECZZIZO0000175567

Deutsche Bank AG
Flirstenwalde/Spree

1BAN DE7S 1207 0000 0254 5515 00
BiC DEUTDEEB160

Commerzbank AG
Firstenwalde/Spree

IBAN DES2 1704 0080 DE5E 7115 00
BIC COBADEFFNXX

flir eine eventuelle Erweiterung der Stromverteilungsanlagen sind vorhanden und mit der
Gemeinde abzustimmen.
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e.dis

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstréger ein Kostenan-
gebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig werden-
den Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig mit uns
eine Vereinbarung zur Kostenitbernahme abzuschliefien.

Nachfolgend mé&chten wir Ihnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich berlicksichtigen méch-
ten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle StSrungsbeseitigung zu ge-~
withrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflanzun-
gen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der kon-
kreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich dffentlicher Flichen

eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benotigen wir dann einen La-
geplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500, in dem die geplanten Baumstand-
orte eingetragen sind.

Im Bereich unserer Freileitungen ist zu beachten, dass keine Aufschiittungen
erfolgen diirfen und die Zugénglichkeit der Maststandorte jederzeit gewahs-
leistet sein muss. Beeintrichtigungen der Standsicherheit der Maste sowie
Beschiidigungen von Erdungsanlagen milssen ausgeschlossen werden.

Mittelspannungsfreileitungen mit einer Nennspannung grifier 1 kV

Grundsitzlich sind die Mindestabstinde nach DIN VDE 0210 und die Schutz-
abstiinde nach DIN VDE 0105 Tab. 103 zu vorhandenen elektrischen Anla-
gen einzuhalten,

Bei Freileitungen mit einer Nennspannung > 1 kV darf der Abstand zwi-
schen #uBerem, ausgeschwungenem Leiter und Materialien, Baugeriten
bzw. Personen 3 m nicht unterschreiten. Insbesondere beim Einsatz von
Baufahrzeugen ist darauf zu achten, dass diese Forderung beim Unterqueren
des Schutzbereiches beriicksichtigt wird.

Im Bereich unserer Freileitungen ist zu beachten, dass keine Aufschiittungen
erfolgen diirfen und die Zugénglichkeit der Maststandorte jederzeit pewéhr-
leistet sein muss. Beeintrichtigungen der Standsicherheit der Maste sowie
Beschidigungen von Erdungsanlagen miissen ausgeschlossen werden,

a,

Zu 4.
Die allgemeinen Hinweise zu PflanzmaBnahmen werden in der Begriindung erganzt und
sind bei der Realisierung der Anpflanzungen im Baugebiet WA 3 zu beriicksichtigen.

Zu 5.

Im Anderungsbereich (Teilbereich 1) wurden entsprechend den iiberreichten Lageplénen
keine Freileitungen dargestellt. Vorhandene Freileitungen sind auch auRerhalb dieses
Planverfahrens grundsatzlich zu berlicksichtigen.

zu berucksichtigen.

zu bericksichtigen.
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e.dis

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich Ab-
stiinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel ditrfen weder freigelegt noch
itherbaut werden.

Zur Gewdahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen
der Oberfliche nicht zulassig. In Kabelnshe ist Handschachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht [hnen Herr Lange unter der o.g, Telefonnummer
gem zur Verfiigung

Mit freundlichen Griifen
E.DIS Netz GmbH
MLt [ q e
Jérn Suhrbier Mario Bauschat
Anlage

Zu 6.
Die allgemeinen Hinweise zu Kabeln werden in der Begriindung erganzt. Die im Teilbe-
reich 1 bekanntgegebene Leitung wurde entsprechend mit einem Leitungsrecht zugunsten

| der E.DIS Netz GmbH gesichert. Auf diesem Leitungsrecht befindet sich eine festgesetzte

Grundstiickszufahrt fiir das Baugrundstiick. Dies ist hinzunehmen, da der Alleeschutz
hoher zu bewerten ist als der Schutz der Versorgungsleitung vor Uberbaubarkeit in einem
kleinen Teilstlick. Grundstiickszufahrten sind innerhalb der nach § 19 NatSchAG ge-
schutzten Allee nur auBerhalb der Wurzelschutzbereiche zuléssig. Alternativen sind fir
die neben der im Bestand vorhandenen Grundstiickszufahrt nicht darstellbar. Die Grund-

| stiickszufahrt innerhalb des Leitungsrechtes ist geeignet den Alleeschutz zu beriicksichti-

gen.

Zut.
Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen.

zu beriicksichtigen.

zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Entscheidung/Beschluss

Reg.-Nr.: 347841 (bei Ruckfragen bitte angeben)
numafinahme: Entwwf zor 1. Anderung des B-Planes Ny.: 2
=-Dorf Tlow--, hier: T6B
i Gemeinde Neuburg OL Tlow

F 03841-6261-4450
01.07.2019

dags im o. a. Bereich keine Versergungsanlagen aus dem
sind.
Freundliche Grtifie

Team Gigelow

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift gliltig.

Sehr geehrte Damen und Herren, aufgrund Ihrer Anfrage teilen wir Ihnen mit,
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH vorhanden

Aufsichtsratsvorsitzender:
Chrigtian Biinger

Geschitfisfishrer:
Andre Bachor

Sitz:

Believue 7

23968 Gagelow
Registorgericiat:

HEB 1888
Amisgericht Schwerin

USt-Tdent:
DE137437545

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
'.,_‘G ASVERSORGUNG Leitungsauskunft
\‘k Wismar Lanp GmeH
R /' m Gasversorpung Wismar
Amt Neuburg o Land GmbH
Frau Juliane Lockowand i Team Gligelow
74 Nenburg ) @ é\ Hgelow
S ! mﬁmm e
e T 03841-6261-4420

Zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Versorgungsanlagen der Gasversorgung

Wismar Land GmbH vorhanden sind.

zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Anmerkungen:

V;::Qgﬂ?w das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw. tiberregionaler

2.

Zu 2.
Andere Versorgungstrager wurden im Verfahren beteiligt.

zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 10550/19 - 09.07.2019 - Seite 1 von 3

GDMcom
GDMcom GmbH ~ Maximilianaliee 4 04129 L eipzig
Amt Neuburg Ansprechpartner  Ute Hiller
Bau und Liegenschaften, Frau Lockowand Telefon 0341/3504-461
HauptstraBe 10a - E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de

1.¥

23974 Neuburg

Unser Zeichen Reg.-Nr.: 10550/19

PE-Nr.: 10550/19

Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 09.07.2019

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Dorf Ilow"
der Gemeinde Neuburg (Entwurf)

Ihr Zeichen:
621.4609 lo

Ihre Anfrage/n vom:  an:
Brief  27.06.2019 VNG/GDMcom
Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), ertellt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber F Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht b kunft Al
Ferngas haft mbH ( Thiiri Schwaig b. nicht b L
Sachsen) * Niirberg

GasLINE Telek haft deutscher &
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straclen nicht ¥

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht k

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht Ausk I

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zusténdig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Néhere Informationen, Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anhéngen.

1

Die Ferngas mbH (,FG") ist und Betreiber der Anlagen der friheren Ferngas Thiringen- Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw, der Thii

Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, Im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entﬂechlung vertikal zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Gesc auf die ONTRAS - VNG Gasranspon GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastranspon GmbH) und Ihr Eigentum an den dem Gesc icher

Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG Ist damit nicht mehr EigentUmerin
von Energleanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betrelber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

GDMcom GmbH  IMaximilianallee 4 04129 Leip2 0 Telefon 0341 35040 Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmeom.de wvivgdmcomde Geschaftsfuhung Dirk Pohle  Amisgericht Leipzig HRE 15861
Eankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig. Konts 1 365 584, BLZ 120 300 00 1EAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 BIC BYLADEN 1001

USt. 1D-Nr, DE 813071383 Zertifiziert DIN EN 1SO 9001 BS OMSAS 18001 DIN 14675

I

Zul.

Die Nichtbetroffenheit der aufgefiihrten Anlagenbetreiber wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Im Planverfahren wurden weitere regionale und Giberregionale Unternehmen beteiligt.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.
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- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

PE-Nr. 10550/19 - 09.07.2019 - Seite 2 von 3

Behandlung der Stellungnahmen

Seite 2 von 2

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthilt.

2
H \

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.960625, 11.632874

f,/
Freundliche GriiBe

GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

GCMcom GmbH - Mavimilianallee 4 04129 Leipzig Telefon 0341 3504-0  Telefex 0341 3504-100
Bankvertindung Deutsche Kred:

Pohle Amtsgericht Leipzi; HRB 15861
S84, BLZ 120 300 00 1BAN DE S¢ 120 300 000 00 136 558 4 BIC BYLADEM1001

us 83 Zenifiziert DIN EN 1SO 9C01 BS OHSAS 18001 DIN 14675

Zu 3.

Der dargestellte Bereich entspricht ungefahr dem Geltungsbereich des Ursprungsbebau-
ungsplanes.

Entscheidung/Beschluss

zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 10550/19 - 09.07.2019 - Seite 3 von 3

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Satzung liber die 1. I"xnderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Dorf Ilow"
der Gemeinde Neuburg (Entwurf)
Reg.-Nr.: 10550/19
PE-Nr.: 10550/19
ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen) 4

VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten
Planungsgrenzen tiberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren,

Sofern im Zuge des 0.9. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden zeitnah vor | 6—[
Baubeginn eine erneute Anfrage zu erfolgen.

asLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co, KG +

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses ibers fiir andig ist. Im

angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf.

muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden. |
Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskiinfte auf: G) ¢

GasLINE T ikati haft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG ‘
uber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zusténdig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —

milianallee 4 04129 Leipzig Telefon 0341 3504-0 Telefax 0341 3504-100

gericht Leipzig HRB 15861
3 <

fistuhrung Oirk Pol

Eznkverbindung Deutsche Kreditbank
USL 1D Nr

141001

Zu 4. . .
Die Nichtbetroffenheit der aufgefiihrten Anlagenbetreiber sowie der Hinweis, dass keine

Einwénde gegen das Vorhaben bestehen, nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Zu 5. N
Bei einer Anderung des Plangeltungsbereiches erfolgt eine erneute Beteiligung des Ver-

sorgers.

Zu 6. -
Die zusétzlich aufgefiihrten Betreiber wurden durch die Gemeinde Neuburg beteiligt.

Eine ergénzende Stellungnahme liegt nach Mitteilung des Amtes Neuburg vom
01.10.2019 nicht vor, da im gesamten Bereich keine Gasleitungen betroffen sind.

Zuf. -
Weitere regionale und Uberregionale Anlagenbetreiber wurden im Verfahren beteiligt

zur Kenntnis zu nehmen.

zu berucksichtigen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Neuburg

Hauptstralte 10a
23974 Neuburg

Gemeinde Neuburg

Freundliche Grife

Tobien

Bau und Liegenschaften

Sehr geehrte Frau Lockowand,

S0Hertz Transmission GmbH

i %ﬂ&’

SOHBMz Tranemissicn GmbH - Heidestrale 2 - 10857 Barlin

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

14 Troed

Froeb

7.9

Satzung dber die 1. i\nderung des Bebauungsplanes Nr, 2 “Dorf llow" der

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir thnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in n4chster Zeit geplant sind,

Im Sinne einer papiersparenden Arbeitsweise genigt der 50Hertz Transmission
GmbH die Beteiligung in elekironischer Form per Datentréger oder Download-Link. Py
Ihre Antragsunteriagen kénnen Sie uns auch gern digital an unser Postfach

leitungsauskunfi@50hertz.com tbersenden.

—& P ohertz

S0Hertz Transmission GmbH
TG
HNeizbetrieh

Heidestrale 2
10557 Bedin

Datum
02.07.2008

Unser Zeichen
2019-004286-01-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Tolafon-Durchwabl
030 /5150 « 3495

Fax-Durchwshl
E-Mil
leihmgsauskunf@50hertz.com

Ihve Zeichen
621.4609 Io

e Nachrdcht vom
27.06.2019

Vorsitzendes des Aufsichisrates
Christiaan Pesters

Geschiftsfihrer

Diese Stellungnahme gilt nur fr den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die Dr. F
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH. e

Dr. Dirk Bisrmann
Marco Nix

der Gesellschaft

Handeisregister
Amisgerichi Ghariofientirg
HRE 84448

Bankverbingung
BNP Paribas, NL. FFM

BLZ 512 106 00

Korto-ir, 223 7410 19

IBAN:

DET5 5121 0500 8223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USL-1g.-Mr. DE&13473551

Zul.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass kein Anlagenbestand der 50 Hertz Transmission

GmbH im Plangebiet vorhanden ist und keine Anlagen in néchster Zeit geplant sind.

Zu 2.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme nur fiir die Anlagen der 50

Hertz Transmission GmbH und fiir den rdumlichen Geltungsbereich gilt.

Zu 3.
Die organisatorischen Hinweise werden fiir weitere Planverfahren beachtet.

zur Kenntnis zu nehmen.

zur Kenntnis zu nehmen.

zu berticksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3

LPBK V. Postiach 18048 Sehwern ﬁ /fg

bearbeitel von:  Frau Thiemann-Grof

Amt Neuburg Telafon: 0385/ 2070-2600

Hauptstrafie 10a - Telofax: 0385/ 2070-2168

23974 Neuburg E-Maik abtellung3@ipbk-mv.de
Aktanzeichen: LPBK-AbE3.TOB-5245-2019

Loa 03 17, e
- - fﬂ Schwerin, 10. Juli 2019

Stellungnahme als Triger &ffentlicher Belange

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 »Dorf liow der Gemeinde
Neuburg

lhre Anfrage vom 27.06.2019; Ihr Zeichen: 621 4609 Io
Sehr geshrie Damen und Herren,

2u dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Pdlizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommem (LPBK M-V) um
Steflungnahme als Trager 8ffentlicher Belange. /{
Aufgrund des &rtlich bagrenzten Umfangs Ihrer Malinahme und fehlender Landesrelevanz ist das ' Zu 1. . .

LPBICM- als obere Landesbohérds icht zusténdig. Die Nichtzustandigkeit der Behtrde nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der éffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe drtlich zusténdigen Landkreis bzw. zustindige kreisfreie Stadt. 2| zu2. - - o Ko 20 e
Der ortlich zustdndige Landkreis wurde im Verfahren beteiligt.

zur Kenntnis zu nehmen.

AuBerhalb der &ffenflichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern T
Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind.
Zu 3. . zu beriicksichtigen.
Geman § i?:ﬁ LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtiichen Vorschriften Die Hinweise werden in der Begriindung ergéanzt.
verantwortlich,
Insbesondere wird auf die aligemeinen Pfiichien als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf 3
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschliefien, Dazu kann auch die Zu 4. . . . zur Kenntnis zu nehmen.
Phiicht gehbren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Der Verweis ist bereits als Hinweis Bestandteil der Planunterlagen.
Baufeldes einzuholen. |

Konkrele und aktuslle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampmualbefasfmgsaua‘mnm
der in Rede stehenden Fliche erhalten Sie geblhrenpfiichtia beim Munitionsbergungsdienst des L{
LPBK M-V, :
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Entscheidung/Beschluss

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter { ienst”
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen )’\ng:ai:nan'jmmmcmSI:‘&"gmgs"Ieﬂst das
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechizeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

ch bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sends lhnen Ihre Unterlagen zuriick.

Mit freundlichen Grifien
im Auftrag

Anlage

-
| Zu 5.

Der Verweis ist bereits als Hinweis Bestandteil der Planunterlagen.

Zu 6.
Die Hinweise werden fiir zukiinftige Planverfahren beachtet.

zur Kenntnis zu nehmen.

zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wDorf llow*

Ene- 73, (7, 2019
UNVO als P

. b [Tl Joe |
ch wirde gerne den Hintergrund verstehen, was hat die Gemei i

: i einde veranlasst, den
Ausschluss von“ausnahmswelse zuldssigen Nutzungen als Gartenbaubetrieb in die
Bet{auqngsplaqanderung alufzunehmen, was waren die Befiirchtungen, oder sonstigen
Motlvauonen,Adle dazu gefiihrt haben, eine grundsatzlich vom Gesetzgeber vorgesehene
ausnahmsweise Nutzung vollstandig zu unterbinden?

—+-

Ich verstehe und teile die Argumentation, dass die Woh U i i
: + ‘ , ) nbaugrundstiic|
flachenintensiven sonstigen Nutzungen bebaut werden sollegn_ ke nicht mit

Ich verstehe nicht, warum eine solche Bebauung i

. ; h g insbesondere von Gartenbaubetrieb
nicht aper auchA von Handwefksbetneben erwartet wird und ich verstehe nicht warum%?e d
Qememde zu einem §o_drashsc_:hen Mittel wie dem grundsatzlichen Ausschlus's greift, wo
sie dpch verhéltnismaRigere Mittel in der Hand hat, um eine fldchenintensive Nutzun‘ z
verhindern durch Einschrankungen. i

Ich bin der Ansicht, dass Garter baubetriebe nicht er se eine besondel icheninten:
1 e i
i : P | s flachenintensive

Far die Intensitat der Nutzung kénnte die Gemeinde eine Grenze setzen,

Genauso sollte sie es dann aber auch fir nicht stérende H i

_ X andwerksbetriebe t ie j
auch 2zusatzlich bebaute Fléche verbrauchen, damit nicht eine Ungleichbehanlcji?d:g;e &
entsteht, die in meinen Augen nicht zu rechtfertigen ist. Z

chggfient;i:nil;ri?e:n:r?;tr;érg:sssoﬁtig.Bebauungsplan sich auch an den vorhandenen

Rinachims oo haasio o e R e e
Gestaltungsmoglichkeit genommen wiirde.

:\r:; S:r:ié;ﬁe?;is“en im Planungsgebiet bereits ein landwirtschaftlicher Betrieb im g
Ganbaubetions grandsBz aerponanding sehen. e de Opton eines

Persdnlich bin ich im tibrigen der Auffassun i
« jen der g, dass sowohl Gartenbau- als auch
ganfvgerkgpitr!lebeasowelt sie nicht stéren und sich dem allgemeinen Dorfbild alr(:s:;ien
ie Lebendigkeit und wirtschaftliche Kraft des Dorf 6 '
i ‘es erhohen und deshalb eher zu

z g

2. Bedenken beziglich einer Bepflanzung mit Birken

Wir haben in llow Lehmbéden. Vor Jahren wurde mir vom Lei

/ . : ; eiter des STAUN |
B!rker] in llow keine standortgeméafe Bepflanzung darstellen. S £
Vielleicht sollte man dort noch einmal nachfragen? : .

Zu l.

Die 1. einfache Anderung des Bebauungsplanes halt an den stadtebaulichen Zielsetzungen
des Ursprungsbebauungsplanes fest und prézisiert diese in Nuancen. Im Ursprungsbebau-
ungsplan wurde ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und stadtebaulich u.a. wie folgt
begriindet. ,, [...] Das ehemalige , jetzt leerstehende Stallgebdude des erhaltenswerten
Gutsensembles westlich der alten Dorfstrae droht zu verfallen. Eine ungeordnete Neube-
bauung ist zu befiirchten. Uber den Erhalt der Gebaude bzw. der zu erhaltenden raumli-
chen Konzeption des Gutsensembles (Dorfanger), Uber eine behutsame ergédnzende Neu-
bebauung, Uber Art und Maf3 der baulichen Nutzung in den im Fl&achennutzungsplan
ausgewiesenen Bauflachen (W) sind Regelungen im Bebauungsplan getroffen.. [...]«.
Entsprechend diesen Zielsetzungen lassen die Festsetzungen zum Maf der baulichen
Nutzung und zu den tberbaubaren Grundsticksflachen nur eine behutsame erganzende
Neubebauung zu. Diese Zielsetzungen wurden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Uberprift und verfestigt, sodass die Gemeinde den Ausschluss von Gartenbaubetrieben
und Anlagen fiir Verwaltungen vorsieht und die ausnahmsweise Zuléssigkeit von Ferien-
wohnungen aufgrund der Novellierung der BauNVO regelt. Gartenbaubetriebe bestehen

i.d.R. aus Gewéchs- und Treibhdusern mit den dazugehdrigen Heizungsanlagen, Abstell-
und Lagerrdume, Verkaufsraume sowie Stell- und Lagerplétze sodass davon auszugehen
ist, dass solche Baukdrper eher einer ortstypischen ergdnzenden Neubebauung entgegen-
stehen. Die mit dem Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden festgesetzten tiberbau-
baren Grundstiicksflachen sind nicht vollumfénglich geeignet, die Betriebsflachen eines
Gartenbaubetriebes aufzunehmen. Die Gartenbaubetriebe haben somit andere Nutzungs-
anspriiche. Die Gemeinde nimmt die Anregung zum Anlass, die ausnahmsweise Zulassig-
keit von Gartenbaubetrieben wie im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt, beizubehalten.
Aufgrund der festgesetzten Uiberbaubaren Grundstuicksflachen und der zul&ssigen Grund-
flachenzahl sind entsprechend den stédtebaulichen Zielsetzungen nur kleine Gartenbaube-

triebe realisierbar.

Zu 2.
Nicht storende Handwerksbetriebe sind in der rechtlichen Einordnung anders zu beurtei-

len als Gartenbaubetriebe. Nicht stérende Handwerksbetriebe die der VVersorgung des
Gebietes dienen sind gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO grundsatzlich allgemein zuldssig,
wahrend Gartenbaubetriebe nach § 4 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen. Somit scheidet die Ungleichbehandlung von sich aus bereits aus.

Zu 3.

Der Ursprungshebauungsplan hatte bereits den vorhandenen Bestand zu beriicksichtigen.
Der Ursprungshebauungsplan ist seit dem 28.12.2005 rechtsverbindlich und alle danach
genehmigten Bauvorhaben hatten die getroffenen Festsetzungen einzuhalten. Im Ubrigen
sind Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe auch im Nebenerwerb keine Garten-
baubetriebe und wéren, sofern sie nicht dem Bestandsschutz unterliegen, in einem Allge-
meinen Wohngebiet nicht zuldssig. Die Ungleichbehandlung scheidet insofern hier aus, da
das stadtebauliche Ziel stets in der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes bestand

zu bericksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

und weiterhin besteht, manifestiert durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

A

Stellungnahme zur 1. l"\nderung des Bebauungsplanes , Dorf llow*"

Eng- 73, 07, 2019
UNVO als. ..

Ich wirde gerne den Hintergrund verstehen, was hat die Gemein

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen als Ganei?);lﬁtr)zrt‘rl?esbs?h giin
Bet{auqngsplaqénderung aufzunehmen, was waren die Befirchtungen, oder sonstigen
Motlvauonen,Adle dazu gefiihrt haben, eine grundsatzlich vom Gesetzgéber vorgesehene
ausnahmsweise Nutzung vollsténdig zu unterbinden?

Ich verstehe und teile die Argumentation, dass die Wohnbau i i i
! S : i i rundstiicke nich
flachenintensiven sonstigen Nutzungen bebaut werden sollegn. L

Ich verstehe nicht, warum eine solche Bebauung i i

: : g insbesondere von Gartenbaubetrie
nicht gber auchA von Handwer.ksbetrieben erwartet wird und ich verstehe nicht warur:?j?e
Qergelr;‘de z:;;ngm srzz drastischen Mittel wie dem grundsatzlichen Ausschlus;s greift, wo
sle doch verhaltnismafigere Mittel in der Hand hat, um eine flécheni i ]
verhindern durch Einschrankungen. MeiRonhee Numwrg 21

Ich bin der Ansicht, dass Gartenbaubetriebe nicht per se eine b i i i
Bebayung v p esonders fléchenintensive
Far die Intensitat der Nutzung kénnte die Gemeinde eine Grenze setzen,

Genauso sollte sie es dann aber auch fiir nicht stérende Handwe i ie |

I X rksbetriebe tun, d
auch zusétzllph bepaute Fléche verbrauchen, damit nicht eine Ungleichbehandlung;e J
entsteht, die in meinen Augen nicht zu rechtfertigen ist.

‘(§2 ;r::nﬁzﬁwe:n;?;gér:ss; ﬁtig.Bebauungsplan sich auch an den vorhandenen
AuSechiss Gor Nutsung s Sanonbeeaszet: denen dureh inen voltandigen
Gestal.lungsm'bglichkeit genommen wiirde.

:\r‘r; g:;gse?;lstlen im Planungsgebiet bereits ein landwirtschaftlicher Betrieb im
Ganbaubetions grandsBz aerponanding sehen. e de Opton eines

Persdnlich bin ich im tibrigen der Auffassung, dass sowohl Garte i
( jen der , nbau- als auch kleine
ganiiv;erkgpilnebe. soweit sie nicht stéren und sich dem allgemeinen Dorfbild anpassen
ie Lebendigkeit und wirtschaftliche Kraft des Dorfes erhé '
- tom erhdhen und deshalb eher zu

2. Bedenken beziiglich einer Bepflanzung mit Birken

Wir haben in llow Lehmbéden. Vor Jahren wurde mir vom Leiter d

V : i es STAUN
B!rker) in llow keine standortgeméafe Bepflanzung darstellen. AR s
Vielleicht sollte man dort noch einmal nachfragen?

Tl o |

-4

Zu 4.
Die Zielsetzung der Gemeinde ist nicht die Ausweisung eines Dorfgebietes nach § 5

BauNVO sondern die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO.
Diese Zielsetzungen wurden mit dem Ursprungsbebauungsplan getroffen und mit der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes weiter verfestigt, der Flichennutzungsplan weist
fir die die Ortslage Ilow ein Allgemeines Wohngebiet aus. Wie bereits dargestellt sind
nicht stérende Handwerksbetriebe innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ohnehin allgemein zuldssig und die Gartenbaubetriebe werden
entsprechend des Ursprungsbebauungsplanes weiterhin als ausnahmsweise zuldssig bei-

behalten.

Zu 5.
Die Auswahl der anzupflanzenden Straucher und Baume entspricht den VVorgaben des

Ursprungsbebauungsplanes und es gab fiir die Gemeinde keine Veranlassung davon ab-
weichende Festsetzungen zu treffen. Die Uberpriifung und Anderung dieser Festsetzungen
waren nicht Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes. Sofern fiir die Birke keine
geeigneten Standortbedingungen vorhanden sind, wére eine andere Baumart zu verwen-
den, da nicht ausschlieBlich die Birke zum Anpflanzen festgesetzt wurde.

Teilweise zu beruicksichtigen.

Klarstellung.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Parkplatz

Ich teile die Einschatzung, dass die ungeordnete Parkplatznutzung ein Missstand ist.

Ich vermisse allerdings konkrete Angab
b g gaben und Vorgaben zur geordneten Gestaltung des

Wie viele Stellplatze sollen entstehen , wie sollen sie angeordnet werden, wie soll die

—

Nutgung. unfi Pﬂeg_e verteil{ werden, so dass alle Interessen gleichermaRen 6.
Bemck;nchtlgung fl_ndep, Wwie soll der Parkplatz abgepflanzt werden, so dass er sich l‘
harmonisch in das in diesem Teil des Dorfes vorhandene Gesamtbild einpasst ? B

¥

s 23, F, 291G

Zu 6.

Im Rahmen der technischen Planung ist ein Stellplatzkonzept zu erarbeiten und mit der
Gemeindevertretung und den zustandigen Behdrden abzustimmen. Die innere Gliederung
der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erfolgt in der nachgela-
gerten technischen Planung. Die Gemeinde nimmt hier eine Konfliktverlagerung auf das
nachgelagerte Verfahren vor, da aus Sicht der Gemeinde hier im Planvollzug noch genu-
gend Spielraum besteht, die Anzahl und Anordnung der Parkplétze unter Beriicksichti-
gung des vorhandenen Baumbestandes zu 16sen. Die Ebene des Bebauungsplanes sieht die
Gemeinde hier nicht als geeignet an, detaillierte Festsetzungen zu treffen, die ggf. dem
noch zu erarbeitenden Stellplatzkonzept und der nachfolgenden technischen Planung
entgegenstehen wiirden und u.U. dann eine Plan&nderung zur Folge haben kénnte.

ZuT.
Die geplanten Anpflanzungen entsprechen den VVorgaben des Ursprungsbebauungsplanes
und werden in der nachgelagerten Erschlieungsplanung konkretisiert.

Nicht zu berticksichtigen.

Klarstellung.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Gemeinde Neuburg Amt Neub
urg

Amt Neuburg fie. 30, g7
& 3007, 201

AL Yy

BP Nr. 2 ,Dorf llow” der Gemeinde Neuburg, 1. Anderung
Bedenken + ANREGUNGEN zum Teilbereich 1

hier: Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Bezug: Biirgereingabe an die Gemeinde- und Bau

aufsichtsbehdrd i
NWM vom 29.03.2018, 80887-18-04. HeE K.

ANREGUNGEN.

In der planungsrechtlichen Ausgangssituation des En

_' twurfs wird die vorhan,
Parkplatzfléche als , stidtebaulicher Missstand” o

beschrieben. Deshalb rege ich an:

:(Ie vorhandenen Ein- und Ausfahrten zu den Parkplitzen nach Bestand einzutragen;
e sch.on lange bestehenden 6 Parkplatze (,Pachtflache”) zwischen Dorfallee und '
alten Linden einzutragen. Die die Parkplatze begrenzenden Hecken haben
Bestandsschutz und sind zu sichern,
Al:mmerkung: Dieser Parkplatz ist im Plandnderungsbereich nicht enthalten, entspricht
a. er .t.ierj neu abzuschlieRenden Pachtvertrag (siehe beiliegende Skizze);
- eine ‘ahnllche Stfllplatzordnung und die Stellplatzanzahlen sind auf der nicht genauer
bezelichneten Flache 6P (Entwurf) verbindlich auszuweisen.
- Es nwm-1 vorgeschlagen ,zwischen den wassergebundenen Stellplitzen und
Griinfldchen zu unterscheiden.-
Xler::sst werflen Ausgleichspflanzungen (Grunfléche)fiir umgestiirzte und gefillte
p t-Bdume. (snc?he Luftbllder’nach BP zu erhaltender Bestand).
nms{rkung: Die noch vorhandene und neue Griinfliche mit Feldsteinmauer kénnten
al.s Spiel- und Aufenthaltsflichen genutzt werden (Ausgleichsfléchen).
Die umgrenzten Flachen fiir die festgesetzte Dorfrandbegriinung sind zu beachten

lvon2

o~

+~ S »

Zu l.

Fur die geschutzten Alleebdume werden in der Planzeichnung die Wurzelschutzbereiche
dargestellt, sodass gewahrleistet wird, dass eine Beeintrachtigung der Bdume durch Zu-
fahrten nicht erfolgt. Zur Sicherung der gréRtmdglichen Variabilitat wird im Bereich des
offentlichen Parkplatzes auf die detaillierte Festsetzung von Zufahrten und Bereichen
ohne Ein- und Ausfahrten entlang der DorfstralRe verzichtet. Dies entspricht den Festset-
zungen des Ursprungsplanes. Es werden die Wurzelschutzbereiche der Alleebdume darge-
stellt, sodass deren Schutz gewéhrleistet werden kann und in dem nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahren koénnen die Zufahrten abschliefend unter Berticksichtigung der
Wourzelschutzbereiche flr den Parkplatz geregelt werden. Es gibt Lésungen, die die vor-
handenen Alleebdume nicht beeintradchtigen. Dem Vorschlag die Zufahrten entsprechend
der derzeit ungeordneten Nutzung festzusetzen wird nicht gefolgt. Die Erarbeitung eines
Stellplatzkonzeptes sollte fiir die Festsetzungen der Zufahrten die Grundlage bilden.
Grundlage fiir die Zielsetzungen der Gemeinde war der Ursprungsbebauungsplan. Unter
Beruicksichtigung der Anforderungen an den ruhenden Verkehr soll die Mdéglichkeit zur
Anordnung von weiteren Parkplatzen vergroRert werden. Der Standort des Parkplatzes
wurde anhand einer Variantenuntersuchung bzw. nach Uberpriifung mehrerer Varianten
nordwestlich bzw. norddstlich der Ortslage und sudlich der Kreisstrale als richtig befun-
den. Innerhalb der nun festgesetzten Parkplatzflache bleibt durch die Festsetzung hinrei-
chend Variabilitat. Zudem ist der Gehdlzschutz durch die festgesetzten Badume bertick-
sichtigt.

Zu 2.

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Flachen des Verkehrsgriins werden zum
Parken genutzt. Eine partielle Losung, verbunden mit der Erweiterung des Plangeltungs-
bereiches, ist hier nicht Planungsziel der Gemeinde. Die Gemeinde favorisiert eine ge-
samtheitliche Losung unter Beriicksichtigung der geschitzten Allee. Die vorhandenen
Hecken kdnnen ohne eine Regelung erhalten werden. ,,Lebende Hecken* sind als Grund-
stiickseinfriedungen allgemein zuldssig.

Zu 3.

Im Rahmen der technischen Planung ist ein Stellplatzkonzept zu erarbeiten und mit der
Gemeindevertretung und den zustandigen Behdrden abzustimmen. Die innere Gliederung
der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erfolgt in der nachgela-
gerten technischen Planung. Die Gemeinde nimmt hier eine Konfliktverlagerung auf das
nachgelagerte Verfahren vor, da aus Sicht der Gemeinde hier im Planvollzug noch genu-
gend Spielraum besteht, die Anzahl und Anordnung der Parkpldtze unter Beriicksichti-
gung des vorhandenen Baumbestandes zu lésen. Die Ebene des Bebauungsplanes sieht die
Gemeinde hier nicht als geeignet an, detaillierte Festsetzungen zu treffen, die ggf. dem
noch zu erarbeitenden Stellplatzkonzept und der nachfolgenden technischen Planung
entgegenstehen wiirden und u.U. dann eine Plan&nderung zur Folge haben kdnnte.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

50




Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Gemeinde Neuburg

Amt Neuburg

BP Nr. 2 ,Dorf llow” der Gemeinde Neuburg, 1. Anderung
Bedenken + ANREGUNGEN zum Teilbereich 1

hier: Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Bezug: Biirgereingabe an die Gemeinde- und B i 6
- auaufsichtsbehdrde des Krei
NWM vom 29.03.2018, 80887-18-04. o e

ANREGUNGEN.

In der planungsrechtlichen Ausgangssituation des Entwurfs wird die vorhandene
Parkplatzfléche als , stidtebaulicher Missstand“ beschrieben. Deshalb rege ich an:

Die vorhandenen Ein- und Ausfahrten zu den Parkpldtzen nach Bestand einzutragen;
die schon lange bestehenden 6 Parkplatze (,Pachtflache”) zwischen Dorfallee uns '
alten Linden einzutragen. Die die Parkplatze begrenzenden Hecken haben
Bestandsschutz und sind zu sichern,
Anmerkung: Dieser Parkplatz ist im Plandnderungsbereich nicht enthalten, entspricht
a.ber dem neu abzuschlieRenden Pachtvertrag (siehe beiliegende Skizze); '

- eine dhnliche Stellplatzordnung und die Stellplatzanzahlen sind auf der n’icht enauel
bezeichneten Fliche 6p (Entwurf) verbindlich auszuweisen. ’ '

- Es wird vorgeschlagen ,zwischen den wassergebundenen Stellplitzen und
Griinfldchen zu unterscheiden.-

- Vermjsst wert.ien Ausgleichspflanzungen (Grunfléche)fiir umgestiirzte und gefillte
Alt-Bdume. (siche Luftbilder’nach BP zu erhaltender Bestand).
Anmerkung: Die noch vorhandene und neue Griinflache mit Feldsteinmauer kénnten
a{s Spiel- und Aufenthaltsflichen genutzt werden (Ausgleichsfléchen).
Die umgrenzten Flachen fiir die festgesetzte Dorfrandbegriinung sind zu beachten.

lvon2

o~

&

+— &

Zu 4.

Diese Unterscheidung kann zur Sicherung einer gréRtmdoglichen Variabilitat der Zuord-
nung der Flachen unter Beriicksichtigung des zu erhaltenden Baumbestandes konkret im
Rahmen der technischen Planung getroffen werden.

Zu 5.

Die Grundlage fiir die zum Erhalt festzusetzenden Bdume bildet der Lage- und Hohenplan
vom Februar 2018. Weitere Baume sind nicht vorhanden. Es werden mit dieser Planande-
rung zwei Baume mehr als im Ursprungsbebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Der Ge-
meinde drangen sich somit keine Belange flr nachtragliche Ausgleichspflanzungen auf.
Die Abweichung der Lage der Baume zwischen dem Ursprungsbebauungsplan und der
Vermessung begriindet sich in der unzureichenden Kartengrundlage des Ursprungsbebau-

ungsplanes.

Zu 6.

Die Festsetzung eines Teilbereiches des geplanten 6ffentlichen Parkplatzes als Spiel- und
Aufenthaltsflache ist nicht die stadtebauliche Zielsetzung. Der vorhandene Baumbestand
ist ohnehin zu beriicksichtigen und kann durchaus in einer gestalteten Griinflache inner-
halb des Parkplatzes integriert werden. Die Festsetzung einer Griinflache von vornherein
beschréankt die Entwicklungsméglichkeiten der Gemeinde.

ZuT.
Die Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern werden berticksichtigt und sind

in der nachgelagerten technischen Planung zu beachten.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

zu berucksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Dorf Ilow** der Gemeinde Neuburg

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Aus diesen Griinden wird der Gemeinde (Tréger der Planungshobheit) folgendes
vorgeschlagen.

1. Die Verkehrsflichen ,besonderer Zweckbestimmung éffentlicher Parkplitze”
genauer zu definieren und nur jeweils auf eine Parkgasse mit beidseitigen
Stellpldtzen einzuschrinken (BauGB § 9, Abs. 1 Nr. 4 Nr. 22) und verbindlich im
Bebauungsplan festzusetzen (Anzahl der Pkw-Stellplitze)

- Die umzuwidmende nérdliche Teilfliche (Entwurf: ,Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung”) soll als Griin- und Ausgleichsfliche (PlanzV 5 Gemeinbedarf
BauGB § 9, Abs. 1 Nr. 25 a/b und § 1 a Abs. 3) entlang der Grenze zur Baufléche WA-3
verbindlich ausgewiesen werden. In dieser nordwestlichen Teilfliche ist auch die
Trafo-Station (Versorgungsfliche § 9 Abs. 1 Nr. 12) genauer einzutragen.

Die noch nicht génzlich zerstérte Trockenmauer (vorhandener Niveau-
Geldndesprung) ist zu erhalten und wieder zu reparieren . Sie ist als die-
Trockenmauer als Einzelanlage mit D unter Schutz 2u stellen (PlanzV 5).

3. Die alleeartige Baumgruppe 11 und 12; 3 aund 4 a (Linden) sollte durch 7
Ersatzpflanzungen wieder erganzt werden, Die vom Planungsbiiro aufgenommenen
Bdume sind als zu erhaltende Biume im Plan verbindlich festgesetzt und sollen in der
Gemeinbedarfsfliche stehen (siehe Skizze in der Anlage Bedenken und
ANREGUNGEN) ,

4. Eine Stellplatzfléche fiir Fahrrider kann 2wischen den vorhandenen Hecken
ausgewiesen werden (siehe Skizze in der Anlage Bedenken und ANREGUNGEN)

5. Die rec_flltskréiftige BAUGRENZE (,Klanghaus llow” Teilbereich 2) reicht um ca. 2.00 m
in den Anderungsbereich (Teilbereich 1) hinein. Es wird beantragt, diesen nérdlichen

Teil des Baufensters in den Teilbereich 1 mit zu Uibertragen (Rechtsanspruch fiir eine
geplante Klanghaus-Erweiterung!)™

Bedenken + ANREGUNGEN zum Teilbereich 2

hier: Teil B-Planungsrechtliche Festsetzungen :

sind

N

SIND
In der Bau NVO im WA-Gebiet sing Gartenbaubetriebe ausnahmsweise zuldssig.

Mit welcher Begriindung sollen in der Planénderung diese ausgeschlossen werden? Ein
Ausschluss ist unverhdltnismaRig, da gréRere Baukomplexe fiir solche Betriebe durch die
enge Begrenzung der Baufelder im Dorf nicht moglich sind.

Gartenbaubetriebe sollen deshalb weiterhin ausnah ise Bestandteil des
Bebauungsplanes bleiben! Der vorgeschlagenen Planénderung (Entwurf) wird
widersprochen, da Gartenbaubetriebe im WA-Gebiet grundsitzlich weder stérend sind,
noch ein Ausschluss hier nicht begriindbar ist.

Anlage: Skizze zu den Bedenken und ANREGUNGEN zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 2
(Teilbereich 1) ,Dorf llow”

)4l 2019 i

2von2

A6

Zu 8.

Wie bereits dargestellt, verzichtet die Gemeinde auf detaillierte Festsetzungen innerhalb
der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung -6ffentlicher Parkplatz. Die innere
Gliederung der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erfolgt in der
nachgelagerten technischen Planung. Die Gemeinde nimmt hier eine Konfliktverlagerung
auf das nachgelagerte Verfahren vor, da aus Sicht der Gemeinde hier im Planvollzug noch
gentigend Spielraum besteht, die Anzahl und Anordnung der Parkplétze unter Berticksich-
tigung des vorhandenen Baumbestandes und geplanten Anpflanzungen zu regeln. Die
Ebene des Bebauungsplanes sieht die Gemeinde hier nicht als geeignet an, detaillierte
Festsetzungen zu treffen, die ggf. dem noch zu erarbeitenden Stellplatzkonzept und der
nachfolgenden technischen Planung entgegenstehen wiirden und u.U. dann eine Planande-
rung zur Folge haben kdnnte.

Zu 9.

Die Festsetzung eines Teilbereiches des geplanten 6ffentlichen Parkplatzes als Griin- und
Ausgleichsflache ist nicht die stadtebauliche Zielsetzung. Ein Bedarf an Ausgleichsfla-
chen besteht an dieser Stelle nicht. Mit der Plandnderung sind keine zusatzlichen Aus-
gleichsmaRnahmen erforderlich. Der vorhandene Baumbestand ist ohnehin zu bericksich-
tigen. Die Flache eignet sich durchaus unter Beriicksichtigung des Baumbestandes dafir,
eine gestaltete Griinflache zu entwickeln, die als solche innerhalb des Parkplatzkonzeptes
Beriicksichtigung finden kann. Die Uberpriifung erfolgt in Abhangigkeit des Parkplatz-
konzeptes, da die Neuordnung des ruhenden Verkehrs eine stadtebauliche Zielsetzung des
1. Anderung war. Der Erhalt von Griinbereichen innerhalb der Parkplatzflache ist méglich
und wiinschenswert und wird unter Beriicksichtigung der gréBtmadglichen Variabilitat der
Anordnung der Stellplétze innerhalb der Flache im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens abschlieBend beriicksichtigt. Die Festsetzung einer Griinflache von
vornherein beschrankt die Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde.

Zu 10.

Nach Bekanntgabe der vorhandenen Leitungsbestande und Anlagen der E.DIS Netz
GmbH wird die vorhandenen Trafostation flachenmaRig nachrichtlich in die Planzeich-
nung Ubernommen.

zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Aus diesen Griinden wird der Gemeinde (Tré
ger der Planungshoheit) fi
vorgeschlagen. ’ TGP

1. Die Verkehrsflichen ,besonderer Zweckbestimmung éffentlicher Parkplitze”
genauer zu definieren und nur jeweils auf eine Parkgasse mit beidseitigen
Stellpldtzen einzuschrinken (BauGB § 9, Abs. 1 Nr. 4 Nr. 22) und verbindlich im
Bebauungsplan festzusetzen (Anzahl der Pkw-Stellplitze)

- Die umzuwidmende nérdliche Teilfliche (Entwurf: ,Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung”) soll als Griin- und Ausgleichsfliche (PlanzV 5 Gemeinbedarf
BauGB § 9, Abs. 1 Nr. 25 a/b und § 1 a Abs. 3) entlang der Grenze zur Baufléche WA-3
verbindlich ausgewiesen werden. In dieser nordwestlichen Teilfliche ist auch die
Trafo-Station (Versorgungsfliche § 9 Abs. 1 Nr. 12) genauer einzutragen.

Die noch nicht génzlich zerstérte Trockenmauer (vorhandener Niveau-
Geldndesprung) ist zu erhalten und wieder zu reparieren . Sie ist als die-
Trockenmauer als Einzelanlage mit D unter Schutz 2u stellen (PlanzV 5).

3. Die alleeartige Baumgruppe 11 und 12; 3 aund 4 a (Linden) sollte durch 7
Ersatzpflanzungen wieder erganzt werden, Die vom Planungsbiiro aufgenommenen
Bdume sind als zu erhaltende Biume im Plan verbindlich festgesetzt und sollen in der
Gemeinbedarfsfliche stehen (siehe Skizze in der Anlage Bedenken und
ANREGUNGEN) ,

4. Eine Stellplatzfléche fiir Fahrrider kann 2wischen den vorhandenen Hecken
a%«sgewiesen werden (siehe Skizze in der Anlage Bedenken und ANREGUNGEN)

5. F)le rectmtskré’ftige BAUGRENZE (,Klanghaus llow” Teilbereich 2) reicht um ca. 2.00 m
in den Anderungsbereich (Teilbereich 1) hinein. Es wird beantragt, diesen nordlichen

Teil des Baufensters in den Teilbereich 1 mit zu Uibertragen (Rechtsanspruch fiir eine
geplante Klanghaus-Erweiterung!)™

Bedenken + ANREGUNGEN zum Teilbereich 2

hier: Teil B-Planungsrechtliche Festsetzungen :

sind

N

SIND
In der Bau NVO im WA-Gebiet sing Gartenbaubetriebe ausnahmsweise zuldssig.

Mit welcher Begriindung sollen in der Planénderung diese ausgeschlossen werden? Ein
Ausschluss ist unverhdltnismaRig, da gréRere Baukomplexe fiir solche Betriebe durch die
enge Begrenzung der Baufelder im Dorf nicht moglich sind.

Gartenbaubetriebe sollen deshalb weiterhin ausnah Bestandteil des
Bebauungsplanes bleiben! Der vorgeschlagenen Planénderung (Entwurf) wird
widersprochen, da Gartenbaubetriebe im WA-Gebiet grundsitzlich weder stérend sind
noch ein Ausschluss hier nicht begriindbar ist. l

Anlage: Skizze zu den Bedenken und ANREGUNGEN zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 2
(Teilbereich 1) ,Dorf llow”

)4l 2019 i

2von2

A6

Zu 11

Der Erhalt und die Reparatur der Trockenmauer werden nicht auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes geregelt. Es handelt sich nicht um ein eingetragenes Einzeldenkmal gemag
Denkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburg mit Stand vom 29.09.2017, somit ist
auch nicht das Planzeichen Nr. 14.3 fiir ein Einzeldenkmal zu verwenden. Der Erhalt und
die Reparatur der Trockenmauer kénnen im Rahmen der Erarbeitung des Stellplatzkon-
zeptes und der nachgelagerten technischen Planung Uberpruft werden.

Zu 12.

Die Ergénzung der Baumgruppe, wie vorgeschlagen, steht der erteilten Baugenehmigung
zum Parkplatz zun&chst entgegen. Eine Priifung kann im Rahmen des nachgelagerten
Verfahrens durchgefiihrt werden, da das Planungsziel insgesamt die Neuordnung des
ruhenden Verkehrs auf der Flache beinhaltet. Eine Festsetzung zum Anpflanzen von
B&umen und die Darstellung in der Planzeichnung erfolgt nicht. Dem Erhalt einer gewis-
sen Variabilitdt zur Anordnung der Parkplétze und der Beriuicksichtigung des vorhandenen
Baumbestandes einschlielich des Wurzelschutzbereiches wird hier der Vorrang vor dem
detaillierten Festsetzen von Anpflanzbdumen eingerdumt.

Zu 13.

Der vorhandene Baumbestand wurde vom Vermessungsbiro aufgenommen und in der
Planzeichnung dargestellt und beriicksichtigt. Die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache
(89 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) ist nicht Planungsziel der Gemeinde und wohl hier auch nicht
gemeint, da in der Skizze eine Griinflache dargestellt ist. Die Festsetzung einer Griinfla-
che von vornherein beschrénkt die Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde, vgl. hierzu
die Ausfiihrungen zu Sachpunkt 9.

Zu 14,

Fahrradsténder sind vorgesehen. Im Rahmen der nachgelagerten technischen Planung
kann Uberprift werden, ob eine Fl&che direkt am Klanghaus besser geeignet ist oder ob
auf dem 6ffentlichen Parkplatz Mdglichkeiten zur Verfuigung stehen.

Zu 15.

Aufgrund der unzureichenden Kartengrundlage des Ursprungsbebauungsplanes mit der
Uberlagerung der danach erfolgten parzellenscharfen Vermessung sind Abweichungen
aufgetreten, die nicht dokumentiert wurden. Hier erfolgt eine deklaratorische Anpassung
der Plangeltungsbereichsgrenze an die Grundstiicksgrenze. Die Baugrenze des Klanghau-
ses wird nicht mehr berihrt. Fir die Einbeziehung dieses Randbereiches aufgrund von
Kartenungenauigkeiten besteht kein Regelungsbedarf.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

zu berticksichtigen.

zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

S

Aus diesen Griinden wird der Gemeinde (Tréger der Planungshobheit) folgendes

vorgeschlagen.

1. Die Verkehrsflichen ,besonderer Zweckbestimmung &ffentlicher Parkpldtze”

sind

genauer zu definieren und nur jeweils auf eine Parkgasse mit beidseitigen
Stellplatzen einzuschrinken (BauGB § 9, Abs. 1 Nr. 4 Nr. 22) und verbindlich im

Bebauungsplan festzusetzen (Anzahl der Pkw-Stellplitze)

2. Die umzuwidmende nérdliche Teilfliche (Entwurf: ,Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung®) soll als Griin- und Ausgleichsfliche (PlanzV 5 Gemeinbedarf

BauGB § 9, Abs, 1 Nr. 25 a/b und § 1 a Abs. 3) entlang der Grenze zur Baufliche WA-3

verbindlich ausgewiesen werden. In dieser nordwestlichen Teil

fldche ist auch die

Trafo-Station (Versorgungsfliche § 9 Abs. 1 Nr. 12) genauer einzutragen.
Die noch nicht génzlich zerstérte Trockenmauer (vorhandener Niveau-
Geldndesprung) ist zu erhalten und wieder zu reparieren . Sie ist als cie-
Tf.oskeamauer als Einzelanlage mit D unter Schutz zu stellen (Planzv 5).
3. Die alleeartige Baumgruppe 11und 12;3 aund 4 a (Linden) solite durch 7

Er.satzpflanzungen wieder ergénzt werden. Die vom Planungsbiiro aufgenommenen
Béume sind als zu erhaltende Biume im Plan verbindlich festgesetzt und sollen in der

Gemeinbedarfsfliche stehen (siehe Skizze in der Anlage Bedenken und

ANREGUNGEN]/

4. Eine Stellplatzfléche fiir Fahrrider kann 2wischen den vorhandenen Hecken

ausgewiesen werden (siehe Skizze in der Anlage Bedenken und

5. Die rect\tskréhige BAUGRENZE (,Klanghaus llow” Teilbereich 2) reicht um ca. 2.00 m
in fien Anderungsbereich (Teilbereich 1) hinein. Es wird beantragt, diesen nordlichen
Teil des Baufensters in den Teilbereich 1 mit zu Ubertragen (Rechtsanspruch fiir eine

geplante Klanghaus-Erweiterung!)™

Bedenken + ANREGUNGEN zum Teilbereich 2

hier: Teil B-Planungsrechtliche Festsetzungen :

SIND
In der Bau NVO im WA-Gebiet sing Gartenbaubetriebe ausnahmsweise

ANREGUNGEN)

zuldssig.

Mit welcher Begriindung sollen in der Planénderung diese ausgeschlossen werden? Ein
Ausschluss ist unverhdltnismaRig, da groRere Baukomplexe fiir solche Betriebe durch die

enge Begrenzung der Baufelder im Dorf nicht mdglich sind.

Gartenbaubetriebe sollen deshalb weiterhin ausnahmsweise Bestandteil des
Bebauungsplanes bleiben! Der vorgeschlagenen Planénderung (Entwurf) wird
widersprochen, da Gartenbaubetriebe im WA-Gebiet grundsitzlich weder stérend sind ,

noch ein Ausschluss hier nicht begriindbar ist.

Anlage: Skizze zu den Bedenken und ANREGUNGEN zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 2
(Teilbereich 1) ,Dorf llow"

2von 2

A6

Zu 16.

Die 1. einfache Anderung des Bebauungsplanes halt an den stadtebaulichen Zielsetzungen
des Ursprungsbebauungsplanes fest und prazisiert diese in Nuancen. Im Ursprungsbebau-
ungsplan wurde ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und stadtebaulich u.a. wie folgt
begriindet. ,, [...] Das ehemalige , jetzt leerstehende Stallgebdude des erhaltenswerten
Gutsensembles westlich der alten Dorfstrale droht zu verfallen. Eine ungeordnete Neube-
bauung ist zu befiirchten. Uber den Erhalt der Gebaude bzw. der zu erhaltenden raumli-
chen Konzeption des Gutsensembles (Dorfanger), Uiber eine behutsame erganzende Neu-
bebauung, Uber Art und MaR der baulichen Nutzung in den im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Bauflachen (W) sind Regelungen im Bebauungsplan getroffen.. [...]“.
Entsprechend diesen Zielsetzungen lassen die Festsetzungen zum Mal der baulichen
Nutzung und zu den tberbaubaren Grundstiicksflachen nur eine behutsame ergénzende
Neubebauung zu. Diese Zielsetzungen wurden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Uberprift und verfestigt, sodass die Gemeinde den Ausschluss von Gartenbaubetrieben
und Anlagen fiir Verwaltungen vorsieht und die ausnahmsweise Zul&ssigkeit von Ferien-
wohnungen aufgrund der Novellierung der BauNVO regelt. Gartenbaubetriebe bestehen
i.d.R. aus Gewéchs- und Treibhdusern mit den dazugehdrigen Heizungsanlagen, Abstell-
und Lagerrdume, Verkaufsraume sowie Stell- und Lagerplétze sodass davon auszugehen
ist, dass solche Baukdrper eher einer ortstypischen ergdnzenden Neubebauung entgegen-
stehen. Die mit dem Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden festgesetzten tiberbau-
baren Grundstiicksflachen sind nicht vollumfénglich geeignet, die Betriebsflachen eines
Gartenbaubetriebes aufzunehmen. Die Gartenbaubetriebe haben somit andere Nutzungs-
anspriiche. Die Gemeinde nimmt die Anregung zum Anlass, die ausnahmsweise Zuléssig-
keit von Gartenbaubetrieben wie im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt, beizubehalten.
Aufgrund der festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen und der zul&ssigen Grund-
flachenzahl sind entsprechend den stédtebaulichen Zielsetzungen nur kleine Gartenbaube-
triebe realisierbar.

Zu 17.
Die angefugte Skizze wurde der Abwéagung zugrunde gelegt, da auf die Skizze auch

Bezug genommen wurde.

zu bericksichtigen.
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