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Beschlussvorlage
offentlich

Bauvoranfrage: Erweiterung Werkstatt im B-Plan Nr. 1 "Gewerbegebiet Kritzow"
+ Antrag auf Abweichung (hier: komplette Uberschreitung der Baugrenze mit dem
Anbau), Gemarkung Kritzow, Flur 1, Flurstick 5/26
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Juliane Lockowand

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr

und Umwelt der Gemeinde Hornstorf (Vorberatung) 07.04.2025 N
Gemeindevertretung Hornstorf (Entscheidung) 24.04.2025

Beschlussvorschlag

Zur Bauvoranfrage — Erweiterung der Werkstatt um einen Anbau (15m x 15m, Héhe 6,02m)
Uber die Baugrenze hinweg auf dem Flurstlick 5/26 der Flur 1, Gemarkung Kritzow — wird
das Einvernehmen versagt.

Begrindung:

Die Uberschreitung der Baugrenze umfasst den gesamten Anbau von 15x15m und ist somit
nicht mehr als geringfligig einzustufen. Weiter ist der Anbau auch in der Gebaudehthe um
ca. 2m hoher als das Bestandsgeb&ude geplant. Im hinteren Bereich ist ein Pflanzstreifen
von 10m zur LandesstraBe L 103 laut B-Plan Nr. 1 festgesetzt, daran schlief3t sich ein 10m
Freiraum bis zur Baugrenze.

Zusatzlich besteht ein Anbauverbot zur L 103 von 20m It. § 31 StrWG-MV — jeweils
gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn (siehe Gesetz unter
https://www.lexsoft.de/cqi-

bin/lexsoft/justizportal nrw.cqi?t=174194242583147359&xid=188235,32). Diese 20m enden
mit Beginn der Baugrenze. Die Uberschreitung des Anbaus wiirde also mit 15 m in der
Anbauverbotszone liegen.

Die Uberschreitung ist stadtebaulich nicht vertretbar. Es liegt keine besondere wirtschaftliche
Harte fur den Antragsteller vor, da er eine alternative, zulassige Erweiterung der Werkstatt
an der westlichen Seite des Bestandsgebaudes realisieren kann.

Der Bauherr argumentiert, dass aufgrund der 110kV-Freileitung mit dem Schutzstreifen von
insgesamt 46m Breite der E.DIS (von Bebauung freizuhalten) die notwendige Erweiterung
der Werkstatt nicht anders geplant werden kann.

Dem kann das Bauamt so nicht folgen.
Alternative:

Ein Anbau ware an der westlichen Seite des bestehenden Werkstattgebaudes mit ahnlicher
Kubatur und Grundflache innerhalb der Baugrenze und aufRerhalb des Schutzstreifens
moglich.


https://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=174194242583147359&xid=188235,32
https://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=174194242583147359&xid=188235,32

Sachverhalt
Frist: 11.05.2025

-innerhalb B-Plan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Kritzow* (Ursprungsplan +3. And.)

-komplette Uberschreitung der Baugrenze
-Nichteinhaltung der Anbauverbotszone laut § 31 It. SttWG-MV

Hinweis: Der GroRverbrauchermarkt hat im Jahr 2006 eine Erweiterung hin zur L 103
genehmigt bekommen, jedoch gab es hier keine alternative Moglichkeit und die Erweiterung
war aufgrund neuer gesetzlicher Anforderungen an den Markt notwendig. Somit wurde die

Uberbauung der Baugrenze um 10m hier genehmigt.

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG IM | AUFWANDIAUSZAHLUNG ERTRAGI/EINZAHLUNG
LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.
00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja/ Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Forderung 00,00 €
Ertrége 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrége 00,00 €
Anlage/n
1 Bauvoranfrage (8) (nichtoffentlich)
2 Lageplan, Ansicht, Schnitt + Alternativvorschlag (nichtoffentlich)
3 Luftbild Grundstuck Kritzow mit 110kV (nichtoffentlich)
4 b_plan_nr.1_gewerbegebiet_kritzow-7 (6ffentlich)
5 3.aenderung_b_plan_nr.1_gewerbegebiet_kritzow-6 (6ffentlich)
6 Luftbild mit GroBmarkt (nichtoffentlich)
7 Genehmigung Uberbauung GroRBmarkt aus 2006 (nichtoffentlich)
8 § 31 StrwG-MV_Anbauverbote 14.03.2025 11-07-34 (6ffentlich)
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