Gemeinde Neuburg

NBG/552/2024

Beschlussvorlage
offentlich

Bauantrag: Neubau Einfamilienwohnhaus, Neubau Doppelgarage mit Absteller
und offenem Carport, Neubau Sauna (alles bereits errichtet) + Antrag auf
Abweichung und Befreiung, Gemarkung Neuendorf-Tatow, Flur 1, Flurstiick 10

Organisationseinheit: Datum
Bauangelegenheiten 03.12.2024
Bearbeitung: Einreicher:

Juliane Lockowand

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr

und Umwelt der Gemeinde Neuburg (Vorberatung) 08.01.2025 N
Gemeindevertretung Neuburg (Entscheidung) 23.01.2025

Beschlussvorschlag

Zum Bauantrag -Neubau eines Einfamilienhauses, Neubau einer Doppelgarage mit
Abstellraum und offenem Carport sowie Neubau einer Sauna (alles bereits errichtet) auf dem
Flurstiick 10 der Flur 1, Gemarkung Neuendorf — wird das Einvernehmen erteilt.

Zum Antrag auf Abweichung (Abstandsflache) auf dem Flurstiick 10 der Flur 1, Gemarkung
Neuendorf — wird das Einvernehmen erteilt.

Zum Antrag auf Befreiung (Uberschreitung der Baugrenze um 1,40 m) auf dem Flurstiick 10
der Flur 1, Gemarkung Neuendorf — wird das Einvernehmen erteilt.

Sachverhalt
Frist: 02.02.2025

-innerhalb der Entwicklungssatzung Nr. 4 ,OT Neuendorf*
Sachverhalt:

Das Eigenheim (Baugenehmigung in 2003) sowie die Nebenanlagen sind bereits errichtet.
Im Bauantragsverfahren zur Errichtung eines Wintergartens an das Wohngeb&ude im
Frahjahr 2024 ist der zustandigen Unteren Bauaufsichtsbehérde aufgefallen, dass das
Wohngebaude nicht Satzungs- und Baugenehmigungskonform errichtet wurde.

Dies soll nun mit diesem Bauantrag (AZ: 43403-24-04) im Nachgang mittels der Abweichung
und der Befreiung korrigiert werden. Ebenso sollen nun die genehmigungspflichtigen
Nebenanlagen legalisiert werden.

Der Bauantrag zur Errichtung des Wintergartens (AZ: 42538-24-04) an das bestehende
Wohngebaude wird separat beraten und ggf. beschlossen.



Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG IM | AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAGI/EINZAHLUNG
LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.
00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja/ Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung 00,00 €
Ertrége 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrage 00,00 €
Anlage/n
1 Bauantrag, Baubeschreibungen und Abweichung + Befreiung (nichttffentlich)
2 Flurkarte, Lageplan, Ansichten (nichtoffentlich)
3 Ubersichtslageplan Grundstiick (nichtéffentlich)
4 Baugenehmigung vom 18.06.2003 (nichtoffentlich)
5 entwicklungssatzung_nr.4_neuendorf-2 (6ffentlich)
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i | Zeichenerkléirung Satzun der Gemeinde Neb
| atzung der Gemeinde
S atz u n g d e r G e m e l n d e N e u b u rg . E:] Gronze des dulichen Gellungsbereiches dor Sazung Uber die Entwgicklung zum im Zuz:mur;genhang

bebauten Ortsteil und Erganzung von

Batgrenze

tiber die Entwicklung zum im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Neuendorf und Ergianzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB

nur Einzelhduser zulsissig

Neuendorf

nur Einzel- und Doppeltiduser zulassig

Bindung fr die Exhattung von Baumen Aufgrind des § 34 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachurg vom
27. August 1997 alier 1gen wird nach durch die
Gemeindevertratung vorr: 19.12.02 und Anzeige bei der zusténdigen Verwaltungsbetiorde folgende Satzung
fiir das Gebiet: Ortsteil Neuendorf, bestehend aus der und

Umgrenzung von Fliichen mit Bindungen erlassen

fisr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Btumen und Stréiuchem

 Verfahrensvermerke:

Planzeichnung, wm1:200 A

{Aufgestelll aufgrund des Au der

vorh. Flurstiicksgrenze i
iNeuburg, den £O. 44, Juc]

Gemeinde Neuburg
Gemarkung Neuendorf- Tatow
Flur 1

Numimer des Flurstiickes

i

vorh. Gebsude u. bauliche Anlagen

ieiner Stellungnahme aulge!oruen

; zu entfemendes Gebéude

%Neunurg, den Jo. 41, 2063

/

/ PHianzung einer
i lecke

/ Léschwasserentnahmestelie

 Ausiogung :
S

——— Ao
[Der Entwurf der Satzung, bestehend aus Karte und Textteil. haben in der Zetverr 1307,
bis zum 21.08.02  wiihrend der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB bffentlich.ausgelegen
gepiante Heckenpfianzung (Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Amégungen

Die Gemeindevertretung hat am 26.06.02 den :mwurfd&rsxlzung
bestimmt.

Grenze der Trinkwasserschutzzone H| - ;
INeuburg, den 20 21, Joo3

Gewasserschulzstreifen ( 7m )

-8B ) Howe

L 51 N |
 Coa— Geltungsbereich ! INeuburg, den Zu.an 2003
1 ) 21 entwickelnde im Zusammenhang bebaiie Orsteil mit Ergénzung nach § 34 BauGB umiasst das i ﬁ -
: 35 : Gebiet, das innerhalb der in der beigefiigion Karte singezeichneton Abgrenzungsfnie iiegt. i Iber nd 3 Wird 8 TG dargastell Dot QBAIBE I !
: : : @ Dio boigofgte Kars it Bestandtel dieser Satzung | lagerichligen Dars(eﬂ\mq o Gronzpunido it dor Vorbanalh, dah e Frifng i g erflgo, e !
e u e o . ) 7 y rechtsverbindiiche Flurkarte im Mafistab 1:5 000 vorliegt. RagroRanspriiche kiinnen nicht abgoleitet werden. |
§2 i
Inhatiiche Festsetzungen Wisiar, den Leiter des Katasteramtes |
1
|

(1) Im réumiichen Geltungsberst
§34 Abs.1 und 2 BauGE

der Satzung richtet sich die Zulassigkelt von Vorhaben grundsatzlich nach

diesem Bereich auf cine pro Grundstilck zu beschranken.

) e Tl de Bedenken und
2] Die Zahl der zulissigen Wohnungen in Wohngebauden ist auf 2 je Wohngebaude baschrénkt. s 5 - P il
D nndcnicaiane dar daves s 7030 5 Sbarsaciwerdor, = | Tréger Sffenticher Belange am 21.11.02 gaprift. Das Ergebnis ist migef i
{199 i
(3)  Die vethandene Hecke innerhalb des Satzungsgebietes ist zu erhalten, die Anzahl der Zutahrten ist i Neuburg, den 2, 44, Joo? rgen pﬁérl ;
o

(4)  Diein der Zeichnung dargestellien Saume sind zu erhaiten undzu sehlizen. T
Waihy o ¥’ g
Wahrend dor a:;: rocen s die gern i g Und Erganzung zum im
hv:mhmd aus Texiteil und Karte, wurde am 18.12.G2
(5 Als fir die ei iBchen ist auf den beschiossen. n
Fiursticken 59/5 und 59/, wie in der Planizeichnung gekennzsichnet, eine G m breite, [
3 ra(z ige Fecke mit Ulm!hi}am i einer Lange von 731 Ifdm. zu pllanzen euburg, don 20, 4. Je3 0
5m {
Gewmzar Stisleiche, Esche, Heokenkirsche, Holunder, Harlriege!, Hundsrose ’

GemiR § 9 (1a) BauGB wird die Heckenpflanzung als Ausgleichsmalinahme im Sinne des § 1a (3) BauGB den - - .
Flurstiicken 152/1, 60 und 61, die den me hervorrufen, volistandi zugeordnet, /[Die Satzung ist geral § 246 Abs. 1a des BauGB V.m. § 1der Anzex s{z@@j?ﬁ]nurvg (RrzV0ydes |

Die Mutzung der Flursticke 5815 und 516 zur Realisirung der Ausgleichomainahime ist durch “ltandes M-V dem Landrat des Landireises Nordwestmeckienburg angezeigl wortlg
entsprechenden Eintrag im Grundbuch zu mem Dioser hat mit Vefﬂlgung vom 28.02.03 Az T/ 61.02 - ze erkla

(6 Unbslastetes Reg ist auf den zu versickem oder als Brauchwasser zu
nulzen { § 9 (1)Nr. 14 BauGB).

§3
Inkrafitreten

Die Setzung Uit am Tege nack: ihrer Bekanntaachung in Kraft.

Textliche Hinwelse Neuburg, den 2¢j- 4. 2pa3
e Eventuell anfallender Bauscnutt und ist soinor
i nach den izlict muRgen zu entsorgen { nur auf zugalessensn D — S !
Werden bel Bauarteten Anzsiche er unbekannta Belastungen des Untorgrundss, wic [Die Satzung sowie die Stefte, bei der er Plan auf Dauer waihrend der Diefstg{dSH ;edermann i
evarliger Seruch, lsingesehen werden kann und tiber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeitvom 25, 417 A} i

- anormals Farbung lbis zum.£2,42, 2653 durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden.

igten Fitissigketen. in der ist auf die der Verietzung von Verfahrens: und Fprmvorschnﬁen
urid von Mangeln der Abwéigung sowie auf die Rechisfolgen ( § 215 Abs; 1 BauGB )
Fligkeit und Erloschen von Entschiidigungsanspriichen ( § 44 Abs. 3 Satz 1.und 2
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 42,42, Jic3 in Kraft getietens

- Ausgasungen,
- Resle aller Ablagerungei { Hausrr‘uﬂ gewemlvche Abfile etc.)

angetrof Entsorgu
Sdonaiehibes nach §§ 2 und 3 des Gosetzen Sher die \’erme»dung und Entsorgung vor

( Abfallgesetz - ATG ) vom 27.8.1936 BGB! 1 S. 1410, ber. S. 1501, zulelzl gednders durch : s

Artikel & des Gessizes vom 22 April 1993 { BGBI. | S. 486 ) verpfiichtet. Neuburg‘ den 06 071 20 04

des belastaten
ofdflen

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffaliige Bodenverfarbungen entd
gem.§ 11 DSchG M-V (GVbi. MecKienburg-Vorpommenn Nr. 23 vom 2
Denkmalschutzbehirds zu benachrichtigen und der Fund und die Fundst tesamtes fiir
Hodsndenkma\v(v&ge oo st Vorkdr 1 uversndtam Zustand s rtaltn. Veranworlch sind hor di

r Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowis zuflige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen

) die Zustandige untere

joch

Dle Verpflichtung edischit 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Exdarbeiten ist der unteren u m i -

spatestens 4 Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewshrlsisten, daf Mitarbeller oder G H d N b
Beauftragte des Landesantes fir Bodendenkmalpflege bel den Erdarbeilen zugeger: sein kénnan und evti. auftretendo emeinde Neudu rg

Funde gam. §11 DSChG M-V rgen und Dadurch werden der .
S nen veioden o Landkreis Nordwestmecklenburg

Das Plangébiet befindet sich zum Tell Incihatb der Trinkwasserschutzzone TWSZ i
Fr den Geltungsboreich innertzalb-der TWSZ 1 sind dio sich aus dem DVGYY Regolwerk, Arbeltsblatt W 101 sowle aus

dam Ti des Kreistages Wismar (Beschluld Nr. §314/81) vom November 1981 und dar
TGL 43850/01 und 02 ergebenden Verbote und Nutzungsbeschrinkungen zu beriicksichligen S atzu n Nh O
Bei Pianungen und von Strafen in sowie beim Veriegen von A
Abwasserkanglen und Lmumun gt das Regelwerk ATV. Arbellsblatt A 142 zu beachien.
‘ : Wanatimen, dio zur Zerstonug odor das ischon Zustandas der Uber die Entwicklung zum im Zusammenhang bebauten
iher Uf fahren kénnen, >mu unzulassig.

‘ ! Ortsteil Neuendorf und Ergénzung
i nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB
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