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Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Blowatz (Vorberatung)

Gemeindevertretung Blowatz (Entscheidung)

N

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt berét tber die zwei
Bebauungsvarianten (1. Holzhaus und 2. Holzstanderbauweise-Bungalow mit Putzfassade)
auf dem Privatgrundstiick Gemarkung Blowatz, Flur 1, Flurstick 76/2 und empfiehlt der
Gemeindevertretung die Zustimmung zur Variante:

Die Gemeindevertretung beschliel3t die Zustimmung zur Bebauungsvariante
auf dem Privatgrundstiick Gemarkung Blowatz, Flur 1, Flurstick 76/2.

Sachverhalt:

Der Bauherr hat bereits im Jahr 2020 eine positive Bauvoranfrage erhalten und mdéchte nun
das Grundstuck mit einem oder sogar zwei kleinen Wohnhé&usern (Wohnflachen ca.45-64
m?2) bebauen. Die zwei Varianten (Holzhaus oder Holzstanderbauweise-Bungalow mit
Putzfassade) kommen fur den Bauherrn infrage. Er mdchte hiermit klaren, ob die Gemeinde
den beiden Varianten zustimmt oder sogar eine Variante konkret ablehnt.

Sachverhalt
- positive Bauvoranfrage aus dem Jahr 2020 mit Genehmigung der Verlangerung bis
Oktober 2024

- Planungsrechtliche Zulassigkeit gemaf § 34 BauGB (Innenbereich) -siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG IM | AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.
00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja/ Nein
Férderung 00,00 €




Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrdge 00,00 €
Anlage/n

1 Bebauungsvariante 1 - Holzhaus (nichtoffentlich)

2 Bebauungsvariante 2 - Bungalowstil Putzfassade (nichtoffentlich)

3 § 34 BauGB (2) (6ffentlich)

4 Ubersichtslageplan (2) (nichtéffentlich)

5 pos. Vorbescheid vom 20.10.2020 (nichtdffentlich)




§ 34 BauGB - Einzelnorm https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__34.html
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Baugesetzbuch *) (BauGB)
§ 34 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mag der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksfléache, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die
Erschliefung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintréchtigt werden.

(2) Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a erlassenen Verordnung
bezeichnet sind, beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem
Baugebiet allgemein zuléssig wére; auf die nach der Verordnung ausnahmsweise zuléssigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1, im Ubrigen ist
§ 31 Absatz 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 dirfen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder
in anderen Gemeinden zu erwarten sein.

(3a) Vom Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der ndheren Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen werden,
wenn die Abweichung

i einem der nachfolgend genannten Vorhaben dient: !
a) der Erweiterung, Anderung, Nutzungsénderung oder Erneuerung eines zulassigerweise errichteten Gewerbe- oder
Handwerksbetriebs,
b) der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung eines zulissigerweise errichteten, Wohnzwecken dienenden Gebdudes
oder
c) der Nutzungsénderung einer zulassigerweise errichteten baulichen Anlage zu Wohnzwecken, einschlieBlich einer
erforderlichen Anderung oder Erneuerung,
2. stadtebaulich vertretbar ist und
3. auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung beeintrichtigen oder
schidliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben kénnen. In den Fallen
des Satzes 1 Nummer 1 Buchstabe b und ¢ kann dartber hinaus vom Erfordernis des Einfiigens im Einzelfall im Sinne des Satzes 1 in
mehreren vergleichbaren Fillen abgewichen werden, wenn die Gbrigen Voraussetzungen des Satzes 1 vorliegen und die Aufstellung
eines Bebauungsplans nicht erforderlich ist.

(4) Die Gemeinde kann durch Satzung

1. die Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

2. bebaute Bereiche im Auenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im
Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind,

3 einzelne Aulenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Fldchen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind.

Die Satzungen kénnen miteinander verbunden werden.

(5) Voraussetzung fur die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgtter oder dafir

bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

In den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 und 3 Satz 1 sowie Absatz
4 getroffen werden. § 9 Absatz 6 und § 31 sind entsprechend anzuwenden. Auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 sind
erganzend § 1a Absatz 2 und 3 und § 9 Absatz 1a entsprechend anzuwenden; ihr ist eine Begriindung mit den Angaben entsprechend §
2a Satz 2 Nummer 1 beizuftugen.

(6) Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 sind die Vorschriften ber die Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden. Auf die Satzungen nach
Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 bis 3 ist § 10 Absatz 3 entsprechend anzuwenden.
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