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Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Hornstorf (Vorberatung)

Gemeindevertretung Hornstorf (Entscheidung) 06.06.2024

13.05.2024 N

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeinde Hornstorf begru3t ausdriicklich die geplante Umnutzung und stimmt
grundsatzlich dem Konzept der Antragsteller zur Pferdehaltung, Aus- und
Weiterbildung von Reitern und Pferden sowie dem Business-Coaching mit Pferden
auf dem Gelande innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 6 der Gemeinde
Hornstorf unter Berticksichtigung méglicher Anforderungen und Regelungen der
Unteren Immissionsschutzbehdrde, der Unteren Naturschutzbehdrde sowie der
Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu.

2. Weiterhin erteilt die Gemeinde Hornstorf grundsétzlich die Zustimmung zum
weiteren bauplanungsrechtlichen Vorgehen zur Umsetzung des Konzeptes, wie
vom Fachdienst Bauordnung und Planung, Fachgebiet Bauleitplanung und
Baukontrolle des Landkreises Nordwestmecklenburg mit E-Mail vom 04.06.2024 an
das Bauamt Neuburg vorgeschlagen.

Sachverhalt

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der Gemeinde
Hornstorf hat tber das Nutzungskonzept der ehemaligen ,Tierpension Hirschner” in Riiggow
in der Sitzung am 13.05.2024 beraten und empfiehlt der Gemeinde die Zustimmung.

Am 30.05.2024 fand ein Planungsgesprach Vorort zur méglichen Umnutzung des Gelandes
(Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Hornstorf) statt.

Das neue Konzept zielt auf Pferdehaltung, Aus- und Weiterbildung von Reitern und Pferden
sowie Business-Coaching mit Pferden ab. Es sollen maximal 12 Pferde gehalten werden.

Folgendes planungsrechtliches Vorgehen wird vom Landkreis NWM empfohlen:

1. Es kann ein begrtindeter Antrag auf Befreiung gem. § 31 Abs.2 BauGB gestellt werden
(isolierter Befreiungsantrag).

Es soll beantragt werden, wovon abgewichen wird:



Aus planungsrechtlicher Sicht wiirde der Fachdienst Bauordnung und Planung, FG
Bauleitplanung und Baukontrolle der Umstellung auf Pferde d.h. Nutzung der Halle fiir die
Pferde- und Reitausbildung und Coaching zustimmen. Im Zusammenhang damit wiirde
dieser auch der Unterbringung von max. 12 Pferden zustimmen:

-durch Wiederaufbau an der Stelle der ehemaligen Hundezwinger im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

-bzw. Umnutzung der Bestandsgebaude
-die Grunflachen sind fir den Pferdeauslauf nutzbar.

Mit dem Befreiungsantrag waren die anderen Fachbereiche, hier insbesondere die untere
Immissionsschutzbehoérde sowie die untere Wasser- und Naturschutzbehérde mit
einzubeziehen. Voraussichtlich wird ein Geruchsgutachten erforderlich.

Weiterhin werden die Nachbargrundstiicke im Befreiungsverfahren beteiligt.

2. Fir die Einbeziehung der Flurstlicke 42/45 und 38/16 und die Legalisierung der
Unterstande auf dem Flurstiick 42/45 (sofern eine Baugenehmigung nicht nachgewiesen
werden kann) ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Diese Anderung kénnte im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden,
da mit der Ausweisung als MI (Mischgebiet) schon eine gré3ere Bandbreite angelegt ist, was
dann durch die tatsachlich damals beabsichtigte Nutzung fiir die Hundezucht auf diese
eingeschrankt wurde. Es ist jedoch davon auszugehen, was auch die bisherigen
Ruckmeldungen aus der Gemeinde zeigen, dass eine Ausrichtung auf Pferde zum
damaligen Zeitpunkt auch schon eine Zustimmung erfahren hétte.

Ein Anbau von weiteren Pferdeboxen mit Paddock an die Halle kbnnte durch eine
Erweiterung der Baugrenze ebenfalls im vereinfachten Verfahren Berlicksichtigung finden.

Zu prufen ware, inwieweit die Larmschutzwand mit einem bedingten Baurecht festzusetzen
ware.

Sofern perspektivisch auch die Errichtung eines Reitplatzes auf den Grinflachen vorgesehen
ist, ist die Anderung im Regelverfahren mit Umweltbericht durchzufiihren, da dadurch die
Grundzuge der Planung beruhrt sein durften.

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG IM | AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG

LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja /Nein
Férderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrédge 00,00 €
Anlage/n
1 Konzeptvorstellung Bellmann & Suderow GbR Gemeinde Hornstorf Ergdnzung

vom 01.06.2024 (nichtoffentlich)

2 b_plan_nr._6_tierpension_hirschner_rueggow-5 (6ffentlich)

3 planungsrechtl. Einschatzung LK NWM FD Bauordnung und Planung zum B-
Plan Nr. 6 Anfrage (nichtoffentlich)







SATZUNG DER GEMEINDE HORNSTORF

uber den Bebauungsplan Nr. 6 ,, Tierpension Hirschner

Teil A - Planzeichnung ,wm1: s

Gemeinde

Gemarkung Riggow
Flur

Hornstorf

Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfliache
Bauweise Dachform
achneigung
Traulhshe
Firsthat

Zeichenerklarung

Es it die BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 ( BGBI. | S. 132) zuletzt gedindert
durch Artikel 3 des Gesatzes zur Erieichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereilstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993  BGBI. | S. 466 )

Es git die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts nach der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBL. | Nr.3) vom 22.01.1991

Planzeichen  Erauterungen Rechisgrundiagen
1 Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr.1 BauGB
mi Mischgebiete §6BauNVO
Maf der baulichen Nutzung e BauG
§16BauNVO
GR Grundfliche 28 160 m*

1 Zahi der Voligeschosse als Hochstmall
TH max.  Trauhohe als Hochstmatd

FHmax.  Firsthohe als Hochstmal

sD Salteldach
DNG Dachneigung 28. 35° - 50°
Bauweise, Baugrenzen §9 (1) N2 BauGB
§§ 22 .23 BauNVO
o offene Bauweise
— —-— Baugrenze

b Grunflachen (privat) §9 ()15 u. (6) BauGB

Zweckbestimmung: Hunde-Ubungsplatz,
Hundeauslauf einschl. Nebenanlagen fur die
Hundehaltung und Hundesport

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahimen §9 (1) Nr.25 und (6) BauG8
und Fléchen fi hmen zum Schutz, zur

Plisge und zur Enlwu:k\u /on Natur und

Lands¢

()  Emalung: Baume §9(1)Nr.25 BauGs

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumichen Gellungs- §9(7) BauGB
bereiches des Bebauungsplanes

—e—e—+ Abgrenzung unterschiediicher Nutzung §1(4)und § 16 (5) BauNvo
Umgrenzung von Flachen fir Nebenaniagen §9(1)Nrd u.22BauGB
Stelpiatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen
st Zweckbestmmung: Stellplétze

[ Darstellung ohne Normeharakter

o vornandene Flursticksgrenze
) Nummer des Firstickes
)

vorh. Gebéiude und bauiiche Anlage.

=

LUl Lamschutzwand

et yorh Zaun

vorh. Weg

Kabel der e-dis

TWSZIl  Trinkwasserschutzzone Il

EISE ODER ICHE entspr. § 9 (6) BauGB

‘Werden bei i : wie '
- abariger Geruch,
~anomate Faroung
* Rustnt von verunreiigten Fisigheion,
 husgasanger
Resie ater Abagerungen ( Hausmil, gawerbiche Abfalo oic.)
angetrofen,

die Vermeidung on Abfalon
(Aolaligosei. ABIG ) vor 27.8.1985 BOBIT S, 1410, be. 5. 1501, 2uloz geandert curch
Artikel 6 des Gesatzos vom 22.Apri 1993 ( BGBI. | S. 466 ) verpfichiet.

st
o § 1 BSCHG e (GVBL. Meckntury Vrpornem V. 23 vum 28 12953, S. 75 ) e zusindg uriers
Fund bis zum Eintreffen des
in d 2u erhalten. die
Entdecker, der L 3 fali die den Wert des

Teil B- Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB.

11, Baugebiet (§1Abs. 3 BauNvO)
Mischgebiet gomats § 6 BauNVO

2ulassig sind im Einzolnon:

Birogebaudo

2

lichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB

21, Hahe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Dio Traufhte ot s Hoha de ueen Schilkante dor Aularuand il dorDachbaulurd e Fisthe ol Hole ter
oberen Dachbagrenzungskant, also dor ufiere Schnillpunk! der beiden Dachschenke, dofi

‘Als unlerer Bezugspunik! der fasigesetzten Hohen baulchor Anlagen, wie dor Traudhe S o st gt dis
mitere Héhenlage dor dem Plangebiel angronzenden Dorfsiai.

22, Uberschreitung der zulassigen Grundfidche § 19 (4) BauNVO

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

31, Gema §23 (3) Baunvo

Satzung der Gemeinde
Hornstorf

tber den
Bebauungsplan Nr. 6

Tierpension Hirschner

Aufgrund des §101V.m. § 233 Abs. 1 des Baugosetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
o 23 Seplember 2004 (BGBI. | S. 2414) sowia nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern( LBauO M-V ) in der Fassung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletat
o 2 o e i Lo $60 o 0 2o BToE Ly Nr. 17 5. 690)

h die /om 30.06.05 {iber den
Bebauungsplan e 6 erpansion Hescher - 0t das ‘Goble dor Orsiage Ruggow, i
Flurstiick Nr. 41/5 und Teilflichen der Flurstiicke Nr. 38/13 und 42/34, bestehend aus - Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Tell B) und die értichen Bauvorschriften iber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

:—Dliuigestem ‘auigrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevert

‘Humamm der 13 JUL 2005

st i Vortreten von Gebaudeleilen ( wio 8. durch Erker , Balkone, Windfange 0. 4.
Drittel der Gabaudobreite und in einer Tiefe von max. 1.50 m zulAssig.

32 Gema § 23 (5) BauNvO

sind Nobenaniagen und Stalplatze mit ihren Zufahrten au elner Flache von maximal 5 % der Gesamifiacho des
Plangobleles zuléssig

5. Ableltung des Regenwassers § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Unbelastotes Niederschiagswasser ist auf den Grundsticken 2u versickern.

Flichen und V
Htrry =l

61, Aktive Schallschutzmanahmen

i gkarozeicnaan orsich irdich

m Scin
il . 21mBhound e Gowihtvon . 40 kg/m’zucmdv\eﬂ Natiricho Gestaltingsalemente, o

Pimzon, Boden. Nturstin nd oz Sind bevorsugtzu verwenden
62, Passive SchallschutzmaBinahmen
vl wermeiden. st oin Hundeschule
it 3e5. Dl Tre s gonorlnch 220 Un i agesossencn nen der Zuingoraniage auf dom Gelande
Dia baulche Hil 2u gestalion
7. te Griinfiachen §9 (1) Nr. 15 BauGB
oa sind Nebonaniagen.

- .
die der Hundehallung und dem Hundesport dienen, zuldssig.

Il.  NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

sndzur Entuicklungven Nauc s Landschaft
ichsmainahme gem § 1a (3) B

Dio Festsetzung nach § 8 (1) Nr. 26 BauGR in Varbindung il dom § 1 a (3) BauGB dient dom Ausgleich dos durch
s

81 MaBnahmen zum Schutz, 2
§9 (1) Nr. 25 und (6) Ba

( dos Flurstickes 4175, Flur2,
Gemarkung Ritggow vollstandig zugecrdnel und im Sinne des § 1a (3) BauGB wie foigtfestgesetzt

ot

fi die erfolgten Ei Pl

S
S eraring ton Sosandes o Phansung eine 2 g Plogo 2 voralassn.
Lage dor iche antang de iachen, St und weslichen Plangabotsgroze
oDt o iy
Fschanarote ST x5 m ol
eroersron” Siciushor:  Piafonhtchan Hundarose, Holunder, Weisdom
Shumo. | Sandbike, Flianom
Plonagroton: ~ Sususher: 80100 cm
Same. 10-173em
Pransavstinde 1oxiom

mierung der Eingriffe in Natur und Landschaft

52 Wainahmen zur estalung des Baugebit

und (6) B:

821

2 Eingriff ist inerha planzen

Lage der Fiacte entlang der westichen Plangebistsgranze gemals der Darstellung in dor
Planzoichnung

Fidchengrafio 401fm x 3 m Broite = 120

Gehaizarton et E

Pllanzgroten 60100 om

822

Dioin ume sind 20 erhatton

Pllage- und Eniwicklungsschnile sind S

gem. § 9 (4) BauGB i.V.m.§ 86 LBauOM/V
Baugestalterische Festsetzungen

1. Dacher

Die Hauptdacher der Gebaude im Mi 1 und M 2 sind als Satteldacher mit den vorgegebenen Dachneigungen
auszufiren.

Dacheindeckungen sind in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthazit vorzunehmen.
Dachaufoauten auf einer Dachfiache sind nur n einer Art und Ausfilirung Zuiassig

2 Auenwande

zuiassiges Material

imMLL

- Sichimauerwerk

- Holzverideidungen

 nicht ginzende Metallverkieicungen

_ verputzte bzw. geschiammie Bauten mit nicht glanzender Obefiache

imMi2

5 Warkiage nach Zugang dor Anzeige.
Der Boginn der Erdarbeiton st der unteren Denkmalschutzbel dom Landesarmt i
Bodendenkmalpflsge spalestens 4 Wachen vor Termin Scrilich und verindich mizfelen, um 2 gowdtiisten

sein kannen und eventuell aufiretende Funde gem. §11 DSChG M-V unverziglich bergen und dokumenlieren

WSzl
Il doc HSZ 1l nd o st s dom DG Regehuer, Aot W 101 s aus dem
Wismar (Beschus 1981 und dor TGL
4385001 Verbote
Bel Planungen und Erweit von Stralion in beim Veriegen von
i L TV, Arboltsbiatt A 142 zu beachie
Planung sind cho Gowasser in irer

8ol 9
Funktionsfanigkeit zu erhalten und wiederherzustellen.

DIN VDE 0100 und DIN
VDE 0101 einzunalten (siehe Begrondung).
in Batret
geforderten Mindesteingrabetiofen sind Abiragungen der Oberflicha nicht zuidssig.
n Kabelnahe ist Handschachtung erfordrfich.

An ein thzw,

Im Baufeld der eitung DN 200 Di genave Lage ist
muss fesigestelt werden.

- Verputzle bzw. geschiammte Bauten mit nicht gianzender Oberflache

nicit zulassig sind

- hochgianzende Bausioffe (2 8. Edelstahi, emailierte Fassadenelemente einschiieRl. Fliesen 0. 5.)
Verkieidungen aus kiinstichen Materialien, die den Einsatz echter Bausloffe vortuschen

3. Nebenaniagen

Nebenaniagen in Form von Gebsuden sind mit den Materialien des Hauptgebaudes oder aus Holz 2

erstellen

4 Zufahrten, Steliplitze, Zugange

Befestigle Fldchen sind als Kieintellige Pflasterbelage (Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder

wassergebundene Decken auszubiden

5. Ordnungswidrigkeit

Wer vorsatziich geger verslRt, handelt rechiswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauo Wi e Kann it BulSgeld geanndet werden

(@) [P Raoraning i Landespaning usiandge Siee st bl

Homstorf, den 13 1% 2005

e von der Planung berlfrien Trager offenticher Belange sind mit
leiner Stellungnahme aufgefordert worden.

Hormstor,cen 13, 0L 205

3

und zur Auslegung bestimmt

Horstor, den 13 JULI 2005

[Ber Entwurt des Bosiehend aus der el i)

© lsowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 27.04.05 bis zum 300505 e
nach § 3 Abs.2 BauGB offentich ausgelegen

e Sitntiche Ausiegung st it dem Fimwite,dass Anregungen wivend der Ausiegungsist von jedormann
<chiitich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kbnnen, in er ZeiL

orch Aushang an den Bekannimachungstafeln vom 44,64 G5 5 203
lgemacht worden

Hornstorf, cen 13 JULI 2008

Q isichtlich der

{Wismar, den Leiter des Katasteramies

@pe e Anregung:
\|affentiicher Belange am 30 06.05 geprift. Das Ergebnis ist mige

|Homstori, den 13 JULI 2005

o 35 0605 von dor Gemeindevertrotung sls Saizung boschiossen
lwurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 30.06.05 gebiligf -

Homstorf, den 13, JULI 2005

DR e e R % &
[Dic Bebauungsplansalzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil Agric-d Tl B ), und die

(rlichen Bauverschriften werden hiermit ausgeferligt

Hornstorf, den 13, JULI 2006

ber i T HE
Y it s o Sl bt eGPl Davr fvnd g Donsisen o Jedernann
‘ehen werden kann und ber Inhalt Auskunft 2u erhalten ist, sind durch Aushang an den
Bpkann\mdcwngsxamn vom /18,0205 bis zum 02 9 05’ ovlsuhhch el
ist auf di
i Mangeln der Abwagung sowie auf die Reclv\slu\grn (5215 Abs. 1
und Erloschon von En\schamgungsauspvuubsn1 §4 A 050z 1
ie am

Homstort, dor Ok G, 7005
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Tea(TaIE) ]
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Bebauungsplan Nr. 6

Tierpension Hirschner
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