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Bearbeitung: Einreicher:

Juliane Lockowand

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr

und Umwelt der Gemeinde Neuburg (Vorberatung) 13.09.2023 N
Gemeindevertretung Neuburg (Entscheidung) 28.09.2023 o)

Beschlussvorschlag
Zur Bauvoranfrage — Neubau eines Doppelhauses zu Mietzwecken auf dem Flurstiick 69/1
der Flur 1, Gemarkung Neuburg — wird mit folgenden Bedingungen das Einvernehmen erteilt:

1. Es wird die hintere Bauflucht mit dem Wohngeb&ude der Hauptstrafl3e 18 und
seitliche Bauflucht des Wohngebaudes der Hauptstrae 15 zum Neuendorfer Weg
(siehe Anlage 3) angenommen

2. Kein Doppelhaus, sondern ein Einzelhaus mit zwei Wohneinheiten (da keine

Doppelhauser in der naheren Umgebung vorhanden sind)

3. maximal 1,5 Vollgeschosse

allg. Anpassung gemalf § 34 BauGB an die ndhere Umgebungsbebauung
(Bauweise, Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache usw.)

Die ErschlieBung tGber den Neuendorfer Weg ist gesichert.

Sachverhalt

Posteingang Amt: 24.08.2023

Frist: 24.10.2023

-innerhalb 8§ 34 BauGB

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG IM AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG

LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €

FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja/ Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrége 00,00 €




Anlage/n

1 Ubersichtslageplan (nichtoffentlich)
2 BVA AZ 32529-23-04 Neuburg (nichtoffentlich)
3 Anlage 3 (nichtoffentlich)

4 8 34 BauGB (6ffentlich)




§ 34 BauGB - Einzelnorm https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__34.htm|
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Baugesetzbuch *) (BauGB)
§ 34 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulédssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrachtigt werden.

(2) Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a erlassenen Verordnung
bezeichnet sind, beurteilt sich die Zul&ssigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem
Baugebiet allgemein zulassig wére; auf die nach der Verordnung ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1, im Ubrigen ist
§ 31 Absatz 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 dlrfen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder
in anderen Gemeinden zu erwarten sein.

(3a) Vom Erfordernis des Einfilgens in die Eigenart der ndheren Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen werden,
wenn die Abweichung

1. einem der nachfolgend genannten Vorhaben dient:
a) der Erweiterung, Anderung, Nutzungsénderung oder Erneuerung eines zuldssigerweise errichteten Gewerbe- oder
Handwerksbetriebs,
b) der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung eines zuldssigerweise errichteten, Wohnzwecken dienenden Gebaudes
oder
c) der Nutzungsénderung einer zuldssigerweise errichteten baulichen Anlage zu Wohnzwecken, einschlieflich einer
erforderlichen Anderung oder Erneuerung,
2. stadtebaulich vertretbar ist und
3 auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung beeintréchtigen oder
schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben kénnen. In den Fallen
des Satzes 1 Nummer 1 Buchstabe b und ¢ kann darlber hinaus vom Erfordernis des Einfligens im Einzelfall im Sinne des Satzes 1 in
mehreren vergleichbaren Fallen abgewichen werden, wenn die tbrigen Voraussetzungen des Satzes 1 vorliegen und die Aufstellung
eines Bebauungsplans nicht erforderlich ist.

(4) Die Gemeinde kann durch Satzung

1. die Grenzen far im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

Z bebaute Bereiche im Auenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im
Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind,

3. einzelne Aufenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebauten Oristeile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind.

Die Satzungen konnen miteinander verbunden werden.
(5) Voraussetzung fur die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 ist, dass

1. sie mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2 die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspritfung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzglter oder daftr
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

In den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 und 3 Satz 1 sowie Absatz
4 getroffen werden. § 9 Absatz 6 und § 31 sind entsprechend anzuwenden. Auf die Satzung nach Absalz 4 Satz 1 Nummer 3 sind
erganzend § 1a Absatz 2 und 3 und § 9 Absatz 1a entsprechend anzuwenden; ihr ist eine Begriindung mit den Angaben entsprechend §
2a Satz 2 Nummer 1 beizufiigen.

(6) Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 sind die Vorschriften Gber die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden. Auf die Satzungen nach
Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 bis 3 ist § 10 Absatz 3 entsprechend anzuwenden.

zum Seitenanfang Impressum Datenschutz  Barrierefreiheitserklirung  Feedback-Formular  Seite ausdrucken

lvonl 29.08.2023, 18:05



	Vorlage
	Anlage  4 § 34 BauGB

