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Beschlussvorschlag

Zur 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 13 , Erweiterung des Solarparks
Krassow/Schmarkentin“ der Gemeinde Zurow (Vorentwurf vom 19.01.2022) gibt
es seitens der Gemeinde Hornstorf keine Anregungen und Bedenken.

Sachverhalt

Frist: 04.03.2022

-Aufforderung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden zur AuBerung gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB und Information Uber
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Forderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrage 00,00 €
Anlage/n

1 Anschreiben (8) (6ffentlich)
2 Auszug aus der Begrindung (6ffentlich)

3 Ubersichtsplan (2) (6ffentlich)
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; Satzung der Gemeinde Zurow liber die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Erwelte-
= @ rung des Solarparks Krassow/Schmarkentin®

- Aufforderung der Behdrden und sonstigen Trager oﬁentllcher Belange sowie Nachbarge-
meinden zur AuBerung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und Information tiber die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevei'tretung der Gemeinde Zurow hat in ihrer Sitzung am 28.10.2020 die‘AufsteIIung der
1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 13 mit der Gebietsbezeichnung ,Erweiterung des Solarparks
Krassow/Schmarkentin® beschlossen. Die konkreten Planungsinhalte entnehmen Sie bitte der An-
lage. : ' o

Wir bitten Sie, im Auftrag der Gemeinde Zurow (gemafR § 4b BauGB), als Behorde oder sonstiger
Trager offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinde um Bekanntgabe lhrer Hinweise und Anregun-
gen, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

bis spatestens zum 04.03.2022

Bitte senden Sie Ihre Stellungnahme direkt an die Gemeinde Zurow (ber das Amt Ne'ukloster-Warin,
Bauamt, Frau Mansour (anke.mansour @ neukloster.de), Hauptstr. 27 in 23992 Neukloster.

Sollte bis zu dlesem Zeitpunkt keine Stellungnahme lhrerseits vorliegen, geht die Gemeinde davon
aus, dass lhre Belange nicht betroffen sind bzw. Anregungen nicht bestehen.

- Gleichzeitig méchten wir Sie dartiber informieren, dass die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
in der Zeit vom 07.02.2022 bis zum 10.03.2022 durch eine &ffentliche Auslegung der Planung wéh-
rend der Dienstzeiten im Amt Neukloster-Warin, sowie durch Bereitstellung auf der Internetselte des
Amtes Neukloster-Warin durchgefiihrt wird.

Mit freundlichen Gruf3en

QdWWW

i.A. Kerstin Herrmann

‘Anlagen: 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 13 einschl. Begriindung, Vorentwurf,
Bearbeltungsstand 19.01.2022

Wir drudsen auf Recydingpapier, der Umwelt zuliebe.

Bankverbindung: Sparkasse Stadt- und Regionalplanung
Medslenburg-Nordwest GeschaftsfOhrer: Lars Fricke

IBAN: DE53 1405 1000 1006 0249 28 Mitgliedschaften:

BIC: NOLADE2IWIS : Architektenkammer M-V
Steuernummer; - Vereinigung fUr Stadt-, Regional- und
080/220/00498 Landesplanung SRL
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Satzung der Gemeinde Zurow

Uber die

1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 13
,Erweiterung des Solarparks Krassow/Schma-
- kentin®

gelegen nérdlich der bestehenden Freiflichen-Photovoltaikanlage und 6stlich der
StralRe ,Industriegebiet Schmakentin®“, umfassend Teilflachen der Flurstiicke 19/13,
21/5 und 23/4 der Flur 1 in der Gemarkung Krassow

Begrindung
Vorentwurf

Bearbeitungsstand 19.01.2022
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Teil 1 - Begriindung
1 Einleitung
1.1  Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Erweiterung des Solarparks
Krassow/Schmakentin® hat die Gemeinde Zurow die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, auf Flachen des ehemaligen Kiestagebaus ,Krassow [,
,Krassow Ill — Erw. West" und ,Krassow IV — Erw. Ost" eine Photovoltaik-Freiflachen-
anlage zu errichten. Die Freiflachen-Photovoltaikanlage wurde entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes errichtet und befindet sich im Betrieb.

Fur einen Teil der ehemaligen Kiesabbaugebiete, die nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 sind, besteht eine Genehmigung als Erddeponie. Die Ablagerung
von Erden ist nun weitgehend abgeschlossen. Der Eigentiimer und Betreiber plant nun
die Erweiterung des Solarparks auf diesen Ablagerungsflachen. Es soll unter Beriick-
sichtigung der forstrechtlichen und naturschutzrechtlichen Aspekte eine Nachnutzung
ermdglicht werden und durch die Nutzung von regenerativen Energien ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet werden. Des Weiteren ist die Erschlieung zu sichern.

Fur die planungsrechtliche Regelung wird die Aufstellung der 1. Ergénzung des Be-
bauungsplanes Nr. 13 erforderlich. Das Ziel besteht darin, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung einer grofflachigen Photovoltalk—Frelﬂachenanlagen
zu schaffen und damit den vorhandenen Solarpark zu erweitern.

Die Photovoltaikanlage soll mindestens fir einen Zeitraum von ca. 20 — 25 Jahren
betrieben werden. Die Bereiche der stillgelegten Kiesgruben, die aus dem Bergrecht
entlassen sind, werden zu diesem Zweck als Sonstige Sondergebiete (SO) nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” festgesetzt.

Ein kleinerer Bereich im Westen des Plangebietes soll u.a. als Firmensitz des Betrei-
bers der Photovoltaikanlage genutzt werden. Da es ein Anliegen der Gemeinde ist,
dass der Betreiber der Anlage seinen Firmensitz im Gemeindegebiet hat, soll durch
die Festsetzung eines kleinen Gewerbegebietes (GE) nach 8 BauNVO an der StralRe
,Industriegebiet‘ die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Ansiedlung des Vorha-
bentragers auf eigenen Flachen geschaffen werden. Weiterhin soll ein Teil der Flachen
als Lagerflache fiir die sich noch im Betrieb befindliche Deponieflache 6stlich des Plan-
gebiets dienen.

Durch das Gesetz fir den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-
Gesetz — EEG) soll die klima- und umweltschonende Energiegewinnung durch Wind-
und Wasserkraft, Sonnenenergie, Biomasse, Geothermie usw. geférdert werden.
Fossile Energietrager wie Kohle und Ol sollen geschont, der'CO2z-AusstoR verringert,
langfristige und nachhaltige Technologien zur Erzeugung von Strom weiterentwickelt
und die volkswirtschaftlichen Kosten der Energiegewinnung verringert werden. Im.
EEG 2021 wird das Ziel verankert, dass der gesamte Strom in Deutschland ab dem
Jahr 2050 treibhausgasneutral ist. Dies gilt sowohl fiir den im Land erzeugten Strom
als auch fur Importe. Bis 2030 gilt das Zwischenziel, 65 Prozent des Strombedarfs aus
Erneuerbaren Energien zu decken. Zur Férderung von Photovoltaikanlagen garantiert
der Staat eine Einspeisevergutung fur den erzeugten Strom. Fir Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen gilt dabei als Voraussetzung, dass es sich z.B. - wie in diesem Fall - um
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wirtschaftliche ~Konversionsflachen oder um Gebi U i i
Planfeststellungsverfahren nach § 38 BauGB durchgefull?:tewo?ggg?lstf S g
Mit der Planung nutzt die Gemeinde Zurow die Mbéglichkeit ei i
umweltfreun_dhchen Energieerzeugung zu leisten. Durch gie Nutz,u:g;n\?(:‘n eBr?tlatrrr?gligzeur:
‘ Klesab_bauflachen, die heute z.T. fur Fremdbodenverkippungen bzw. als Bauschutt-
Recyclllnganlage genutzt werden, werden Flachen beansprucht, die bereits einer sehr
intensiven Nutzung unterzogen worden sind. Landwirtschaftliche Nutzfléchen bleiben
verschont. Das Gebiet ist durch die Art der Vornutzung, den derzeitigen Zustand, den

Gelandeverlauf und durch geringe Verschattungseff Unsti
C . ekte begunstigt -
ren Flachen im Gemeindegebiet vorzuziehen. ‘ : Sl

1.2 Lage und Geltungsbereich, Plangrundlagen

,'/4; - . &Y
Abb. 1: Abgrenzung des Geltungsbereiches (Luftbild: © GeoBa|s - DE/M

]

-V 2021)

Der rund 9,6 ha groRBe Geltungsbereich ordli ’ i

: ‘ , gelegen noérdlich der bestehenden Freifls-
chen-Photovoltaikan!gge und ostlich der StraRe ,Industriegebiet Schmakentin® um-
fasst Teile der Flurstiicke 19/13, 21/5 und 23/4 der Flur 1 in der Gemarkung Kraésow,

Der Geltung.sberf-:‘ich r_eicht im Osten und im Norden teilweise an Waldflachen heran
Es Ijandelt sich Uberwiegend um jiingere Waldflachen, die als Ausgleich fir den ehe-
maligen Tagebau aufgeforstet wurden. Im Siiden grenzt das Plangebiet an die bereits
bestehende Photovoltaik-Freiflichenanlage und den Geltungsbereich des rechtskraf-
tlge.r) Bebauqngsplanes Nr. 13 an. Im Stidosten tiberdeckt der Geltungsbereich der 1

E_rganzung einen Teilbereich der Ursprungsplanung. Dadurch kénnen die bisher nocH
nicht bebauten Teilflachen der Flurstiicke 21/5 und 23/4 im Geltungsbereich des
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Bebauungsplanes Nr. 13 in die neu zu errichtenden Photovoltaik-Freiflachenanlage
zweckmaRig miteinbezogen werden.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbaros Har-
nisch, Schwerin, vom 24.01.2013, mit Ergénzungen vom Oktober 2018 vom Vermes-
sungsbiiro Marikka Krull, die topographische Karte Mafstab 1:10.000, Landesamt fur
innere Verwaltung M-V sowie eigene Erhebungen verwendet.

1.3  Planungsrecht, Flichennutzungsplan, Bergrecht und Raumordnung

Die Gemeinde Krassow verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2000. Die Plangebiete des Bebauungsplanes Nr. 13 wie auch der 1. Ergénzung
des Bebauungsplanes betreffen Teilflachen des ehemaligen Kiestagebaus ,Krassow
|, Krassow Il — Erw. West* und ,Krassow IV — Erw. Ost* nérdlich der Autobahn A 20.
Die Flachen sind als ,Flachen fir Abgrabungen — Kiesabbau“ gemaR § 5 Abs, 2 Nr. 8
BauGB ausgewiesen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde im Parallelverfahren
die 2. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Ge-
meinde Krassow gemal §§ 2 und 5 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB angestoften, um dem
Entwicklungsgebot des § 8 BauGB zu entsprechen und die Genehmigungsfahigkeit
der Planung zu erreichen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.05.2012 durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Zurow gefasst.

Inhalt der 2. Anderung sollte die Ausweisung von Sonstigen Sondergebieten nach § 11
Baunutzungsverordnung analog zum Bebauungsplan sein. Da fur die noérdlichen Fl&-
chen, die nunmehr Gegenstand der 1. Erganzung des Bebauungsplanes sind, zum
damaligen Zeitpunkt die Einschatzung der Entwicklungsfahigkeit der ndrdlichen Teil-
flache noch von Unsicherheiten gepragt war, wurde das Aufstellungsverfahren nach
der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zunachst nicht weitergefuhrt.

Dieses Bauleitplanverfahren, das fir den Bebauungsplan Nr. 13 eingeleitet worden
war, wurde noch nicht abgeschlossen. Im Parallelverfahren ist nun die 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes fortzufiihren, um dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB
zu entsprechen und die Genehmigungsfahigkeit der Planung zu erreichen.

In einem schmalen Streifen wird im stddstlichen Bereich durch die 1. Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 13 eine Teilflache der Ursprungsplanung tiberdeckt. Hier gelten
zukiinftig ausschlieBlich die Festsetzungen der 1. Erganzung.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S.58), zuletzt gesndert zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802),
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sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Raumordnerisch liegt die Gemeinde Zurow gemaR Regionalem Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg (RREP) von 2011 im landlichen Raum mit glnstiger Wirt-
schaftsbasis und im Tourismusentwicklungsraum. In Zurow sind zwei Vorranggebiete
Rohstoffsicherung ,Kiessand* ausgewiesen. Diese aktiven Gebicte liegen allerdings
stdlich der A 20. Die Flachen im Plangebiet wurden komplett aus dem Bergrecht ent-
lassen, nachdem die Auskiesung abgeschlossen war. Die Bergaufsicht ist beendet,
daher werden vom Bergamt Stralsund mit Stellungnahme vom 20.09.2012 keine Be-
lange mehr geltend gemacht oder Anregungen gegeben.

Bei der Planung zur Ausweisung eines Sondergebietes fiir Photovoltaikanlagen sind
insbesondere die Erfordernisse der Raumordnung geméaR Kap. 6.5 des RREP zu be-
achten. Demnach ist der Anteil erneuerbarer Energien zu erhéhen. Es sind vorrangig
bereits baulich genutzte oder Konversionsflachen dafur in Anspruch zu nehmen. Im
Bebauungsplan sind Regelungen zum Riickbau der Anlagen nach Aufgabe der Nut-
zung zu treffen. Diese Voraussetzungen treffen im vorliegenden Fall zu.

2. Planungskonzept und Festsetzungen
2.1  Ausgangssituation, vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet der 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 13 umfasst Teilfliachen
des ehemaligen Kiestagebaus ,Krassow I*. Diese und auch die librigen Tagebauge-
biete wurden in der Vergangenheit ausgekiest. Der Abbau wurde daher bereits vor
Jahren eingestellt, so dass die hier betroffenen &stlichen Fliachen Ende der 19990er
Jahre aus der Bergaufsicht entlassen worden sind. Gemaf Betriebsabschlussplan
sollten sie zu groBen Teilen der natiirlichen Sukzession tiberlassen werden. Im Nor-
den, Osten und Stiden des Plangebietes haben sich Gehélzbestzinde entwickelt, die
als Wald nach Landeswaldgesetzt zu bewerten und mit den vorgeschriebenen Ab-
standsfléchen (30 m) zu berticksichtigen sind. Eine weitere Gehélzflache befindet sich
im westlichen Teil des Plangebietes. Diese weist zwar aufgrund der geringeren Fla-
chengréRe keine Waldeigenschaft auf, soll aber dennoch erhalten werden.

Seit 1997 besteht allerdings eine Genehmigung als Erddeponie zur Fremdbodenver-
kippung fir die damals noch vorhandenen Flurstiicke 21/3 und 23/2. Die ErschlieRung
fr die beliefernden Lkw erfolgt tiber einen Schotterweg von der StraRe .Industriege-
biet* aus. Die jeweils nérdlichen Teile der genannten Flurstiicke befinden sich nun im
Geltungsbereich der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 13. Es handelt sich ak-
tuell um die neu gebildeten Flurstiicke 21/5 und 23/4. Der siidliche Teil der Verkip-
pungsflache wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 13 tiberplant, eingeebnet und
mit Photovoltaikanlagen bebaut.
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Abb. 2: Sudostlicher
Plangebietsrand ~ mit
vorhandener Photovol-
taikanlage und noch
ungenutzte ~ Flachen
des  Bebauungspla-
nes Nr. 13.

Abb. 3. Westlicher
Plangebietsrand ~ mit
angrenzenden Wald-
flachen und einer zu
erhaltenden Geholzfla-
che.

Abb. 4: Nordlicher
Plangebietsrand ~ mit
angrenzenden Wald-
flachen und dem nérd-
lich vorhandenen In-
dustriegebiet.

Insgesamt ist die Flache des Bebauungsplanes Nr. 13 einschlieBlich der 1. Erganzung
als ein Raum zu charakterisieren, der durch eine Abfolge temporarer Raumnutzungs-
typen gepragt ist, deren Zulassigkeit jeweils auf der_Grunc_iIgge verschledeqer (_Se_neh-
migungsverfahren geregelt wurde. Auch Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in ihrer
spezifischen Auspragung als temporére Nutzungsart zu werten (Festsetzung des Be-
bauungsplanes, Vertragliche Ruckbauverpflichtung).

Mit der Erweiterung der Baugenehmigung fiir eine Nutzung als Deponieflache 2002 fur
das Flurstiick 27/3 wurde eine Aufforstung auf der EnNeiterungsfléche nach Abschluss
der MaRnahme als Ausgleich festgelegt. Diese Flache ist nicht Bestandteil der Pla-

nung.
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2.2 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Unter Berucksichtigung der naturschutzrechtlichen Aspekte soll fiir einen Zeitraum von
ca. 20 — 25 Jahren eine Nachnutzung der ehemaligen Abbauflachen einschlieRlich der
nachfolgenden Verkippungsflachen, festgelegt werden.

Im Geltungsbereich soll mit der Planung tiberwiegend Baurecht fur die Errichtung einer
groBflachigen Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden. Zu diesem Zweck
werden Sondergebietsflachen nach § 11 BauNVO (Sonstiges Sondergebiet) mit der
Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage" (SO-PV) festgesetzt.

Folgende Arten der baulichen Nutzung sind zuléssig:
- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Solarmodulen,
- Gebaude und Anlagen fiir den technischen Betrieb (wie Wechselrichter, Trafo-
und Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen u.a.),
- Einfriedungen mit transparenten Zaunanlagen,
- wasserdurchléssige Wege zur Sicherstellung der inneren ErschlieRung.

Nach Beendigung der Nutzung zur Stromerzeugung sind alle baulichen Anlagen in-
nerhalb der Sonstigen Sondergebiete (SO-PV) zuriickzubauen und ordnungsgemag
zu entsorgen oder wieder zu verwerten. Die Riickbauverpflichtung ist im stadtebauli-
chen Vertrag mit der Gemeinde zu regeln und durch Biirgschaft 0.4. finanziell abzusi-
chern.

Die durch Baugrenzen definierte iiberbaubare Grundstiicksflache beriicksichtigt den
gesetzlichen Waldabstand von 30,0 m.

Die ehemaligen Kiesabbauflachen sind in Teilbereichen fur die kiinftige Nutzung zu
planieren, um eine optimale Stidausrichtung und damit einen optlmalen Energieertrag
zu erzielen.

Fur das Sonstige Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt,
die sowohl die Uberbaute Fléche durch die Solarmodule als auch die Nebenanlagen
berticksichtigt. Die Grundflache der Solaranlagen wird durch eine Projektion der Au-
Renkanten der Solarmodule auf den Boden definiert. Eine tatséchliche Versiegelung
des Geléndes erfolgt allerdings, auBer fir die Nebenanlagen, nur durch die Stiitzen
(offene Stahlprofile) der Modultische und die Zaunfundamente. Die restliche Bodenfla-
che - auch die Umfahrten und Mittelgange - bleibt offen und vegetativ verfigbar. Eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist somit in den SO-
PV unzulassig.

Im Plangebiet wird eine maximale Oberkante (OK) der baulichen Anlagen von 2,30 m
festgesetzt. Mit der Festsetzung soll die Hhe der Modultische begrenzt werden. Als
OK wird der héchste, lotrecht ab Geléandeoberkante gemessene Punkt der baulichen
Anlagen definiert. Als Mindesthéhe werden 0,80 m fir die Unterkante (UK) der Modul-
tische festgesetzt. Dadurch wird eine Mahd ggf. Beweidung als erforderliche Pflege-
malnahme der nicht versiegelten Flachen durchgéngig méglich und eine Nutzung
durch Kleinséuger gesichert.
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aus verzinktem Stahl bestehen. Somit

Die geplante Freiflachenphotovoltaik-
anlage soll nach aktuellen technischen
und baulichen Standards errichtet wer-
den. Es sollen ausschlieBlich kristalline
Module aus ungiftigem Silizium-Mate-
rial und dezentrale Strangwechselrich-
ter verwendet werden, die unter den
Modulen direkt an der Halterung befes-
tigt werden. Das gerammte Halte-
rungssystem fir die Modulreihen soll

wird auf eine Betongriindung verzich-
tet, wodurch sich eine geringere Ver-
siegelung ergibt.

Abb. 5: Bauweise einer Freiflachen-Photovoltaik-
anlage

Die einzelnen, von Ost nach West verlaufenden Modulreihen sollen durch Mittelgange
getrennt werden. Von den Modulen filhren Kabelgraben zur Trafostation, die innerhalb
des Plangebietes errichtet wird. Vom Trafogeb&aude aus erfolgt der Anschluss an den
vom Netzbetreiber festzulegenden Ubergabepunkt.

Es wird festgesetzt, dass die in den SO-PV festgesetzte maximale OK von 2,30 m bei
Gebauden und Anlagen, die dem technischen Betrieb sowie der Unterhaltung un_d
Pflege der Photovoltaikanlage dienen, um max. 1,0 m uberschritten werden darf._Dle
fur den Betrieb der Anlage notwendigen Nebengeb&ude sind in offener und maximal
eingeschossiger Bauweise zu errichten.

Einfriedungen sind nur als Gitter- bzw. Stabstahlmattenzaun mit einer maximalen
Hohe von 2,5 m mit Ubersteigschutz zuléssig. Die Bodenfreiheit muss mind. 15 cm
betragen, damit Kleintiere das Plangebiet ungehindert durchqueren kénnen. Zwecks
Uberwachung der Anlage werden Kameras installiert.

Als Nutzungsdauer wird ein Zeitraum von etwa 20 — 25 Jahren erwartet. 20 Jahre be-
tragt der Férderzeitraum nach dem EEG. Die Solarmodule sowie die komplette Unter-
konstruktion sind demontierbar und kénnen recycelt werden. So ist ein riickstandloser
Riickbau méglich. Zur Absicherung des Riickbaus wird ein stédtebaulicher Vertrag
zwischen dem Betreiber und der Gemeinde geschlossen.

Nach Angaben des Forstamtes Bad Doberan ist fur Solaranlagen ein Mindestwalda?-
stand von 30 m vorgeschrieben. Die Griinde dafir sind die Gefahr der Aqlagenscha—
digung durch fallende Baume, die Waldbrandgefahr und die Gefahren beim Léschen
in der Nahe der Solaranlagen sowie die Schattenwirkung der Baume. Es werden auch
kunftig keine Riickschnitte am Wald zu Gunsten der Solaranlage vorgenommen.

Im &stlichen Teil des Geltungsbereichs wird ein Gewerbegebiet (GE) gemaRl § 8
BauNVO festgesetzt, um die planungsrechtliche Voraussetzung firr die Ansiedlung des
Betreibers der Photovoltaikanlage auf eigenen Flachen zu geschaffen. Weiterhin s.oII
ein Teil der Flachen als Lagerfléche fur die sich noch im Betrieb befindliche Deponlg-
flache éstlich des Plangebiets dienen. Das MaR der baulichen Dichte wird durch die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer maximalen Gebaudehohe von 8,00 m be-
stimmt. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die gesamte GE-Flache zu-
grunde zu legen. Im Bebauungsplan sind die durch eine private Verkehrsﬂéc_he ge-
trennten maRgeblichen Baugrundsticksteile als zusammengehérend gekennzeichnet.
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Da die gewerblichen Flachen auch als Lager- und Abstellflachen benétigt werden, sind
Uberschreitungen die GRZ fur Nebenanlagen (geméaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
bis zu einer GRZ von 0,8 moglich.

In der festgesetzten Flache fur Nebenanlagen diirfen nur Nebengebaude errichtet wer-.
den, die nicht dem dauerhaften oder vorilbergehenden Aufenthalt von Personen die-
nen. Diese Festsetzung ist notwendig, da die Flache im gesetzlichen Waldabstand von
30 m liegt.

Die griinordnerischen Festsetzungen werden im Umweltbericht erlautert und begrin-
det.

2.3 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung der Baugebiete SO-PV und GE erfolgt von der Gemeindestralie ,In-
dustriegebiet”, die nordlich des Plangebietes auf die ,DorfstraRe“ nach Schmakentin
und stidlich auf die Kreisstrae 31 Richtung Zurow bzw. Wismar trifft.

Um eine Gefahrdung des Verkehrs auf der Gemeindestrale zu verhindern, soll es
auch zukiinftig nur eine Anbindung an die Gemeindestrale geben. Weitere Ein- und
Ausfahrten werden daher im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Ein zusatzlicher Ausbau der GemeindestraBe ist nicht notwendig und nicht
vorgesehen. Nach Abschluss der Materialtransporte zur Photovoltaikanlage wird sich
die verkehrliche Frequentierung auf wenige Kontroll- und Pflegefahrten pro Jahr be-
schranken. :

Der vorhandene Wirtschaftsweg ist im Bestand zu sichern und wird als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Notwendige Wege innerhalb des Plangebietes sind bei Bedarf zu befestigen und in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die eventuell fur die Zeit der Kontrolle
und Bewirtschaftung der Anlage notwendigen Stellplatze sind auf den Grundsticks-
flachen unterzubringen. '

Auf der Strake ,Industriegebiet* verlauft eine regional bedeutsame Radwegeverb'in-

dung des ,Regionalen Radwegekonzeptes Westmecklenburg®. Diese wird durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Blotoptyp

WNR Erlen- (und Birken)-Bruch nasser, PHX
eutropher Standorte

Laubholzhestand heimisch ovu Wirtschaftsweg, nichl- oder tellverslegelt

Arten

ovL ‘Strafe,

=
=
=3
osp [ Sonstige Deponie
ED

BFX Feldgehéiz aus heimischen Baumarten

VR [T] KieinrBhricht osm Kieiner Milll- und Schuttplatz

GMA E A Frischgrii vd Geschlossene Alles

RHP  []  Ruderale Plonierflur Grenzs Sonstiges Sondergebiot (B-Pian 1.
Anderung Nr. 13, Vorentwurl 10.01.2022)

pwxX [[]  Slediungsgehsiz helmischer Baumarten

Amtiich gemeldete Wabkifliche im Osten (LFOA
M-V 03.09.2021}

Satzung Uber die 1. Ergnzung des Bebauungsplanes Nr. 13
der Gemeinde Zurow
“Erweiterung des Solarparks Krassow/Schmakentin”

Bestandsplan der Biotoptypen

MaRstab 1: 3.000

Plangrundlagen: Lage- und Hohenplan, Verm gsbilra Harnisch, Schwerin,
24,01,2013, mit Erganzungen vom Oktober 2018, Marikia Krull Vermessungsbiiro und
Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2021

Bearbeitung: Stadt- und Regionalplanung, Wismar
Arbeitsstand: 13,12.2021
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