Gemeinde Neuburg

NBG/309/2022

Beschlussvorlage
offentlich

Beschluss Uber den Entwurf und die Auslegung des Bebauungsplanes
Nr. 17
,Gewerbestandort Hagebdk - Ost” der Gemeinde Neuburg

Organisationseinheit: Datum
Bauplanung/Bauordnung/Bauangelegenheiten | 03.01.2022
Bearbeitung: Einreicher:

Juliane Lockowand

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau,

Verkehr und Umwelt der Gemeinde Neuburg 12.01.2022 N
(Vorberatung)
Gemeindevertretung Neuburg (Entscheidung) 27.01.2022 o]

Beschlussvorschlag
1. Die Entwurfe des Bebauungsplanes Nr. 17 “Gewerbestandort Hagebodk - Ost”
und der Begrundung werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

2. Die Entwurfe des Planes und der Begrundung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zu beteiligen und
uber die offentliche Auslegung zu benachrichtigen.

Begrundung:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuburg hat in ihrer Sitzung am

24.09.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
,Gewerbestandort Hagebdk - Ost” gefasst.

Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht zur Wiederaufnahme der
gewerblichen Nutzung des Gelandes der ehemaligen Verladestation am Bahnhof
Hagebdk. Geplant ist die Nutzung als Abstellplatz fur Container und
Baumaschinen und Lagerflache fur die Zwischenlagerung von Kies, Sand und
anderen Baustoffen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde 6ffentlich zur Einsichtnahme
ausgelegt. Die beruhrten Trager offentlicher Belange wurden beteiligt. Die
Auswertung der Stellungnahmen wird als Anlage zum Beschluss genommen.

Sachverhalt

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG | AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €




FINANZIERUNG DURCH

VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN

Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrage 00,00 €
Anlage/n

1 Prafung und Abwagung opt (6ffentlich)

2 Deckblatt mit Begrindung opt (6ffentlich)

3 Plan Entwurf_ 6 (6ffentlich)

4 Umweltbericht B17 Hagebok SLF 9_12 2021 opt (6ffentlich)

5 Artenschutzfachbeitrag B17 Hagebok SLF 9 12 2021 opt

(6ffentlich)




Gemeinde Neuburg

Bebauungsplan Nr. 17 ,,Gewerbestandort Hagebok-Ost “ in Hagebok

Ergebnis der Prufung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
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B-Plan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebok Ost” in Hagebok der Gemeinde Neuburg - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Priifung der Stellungnahme

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

!! Landkreis Nordwestmecklenburg

Der Landrat
Stabsstelle fiir Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmeckienburg - Postiach 1565 - 23958 Wismar Auskunft ancilt thnen Heike Glelow
Amt Neuburg Zimmer 2.218 -+ Baczower Weg 3 + 23936 Grevesmihlen
Flr die Gemeinde Neuburg
Hauptstralle 10a Uneoin Berecianies
23974 Neuburg DI 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Uhr

Beb gsplan Nr.17 ,,G bestandort Hageb8k-Ost" der Gemeinde Neuburg

hier: Stellungnahme der betroffenen Behoérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 13.07.2021, hier eingegangen am 15.07.2021

Tolefon 03841 3040 6314 Fax 03841 3040 86314
E-Mall h gielow@nordwastmackienburg de

Unsor Zelchen
Grevesmahien, 2021-09-00

b

o

Sehr geehrter Herr Lange,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 17 Gewerbestandort Hagebok-Ost" der Gemeinde Neuburg mit
Planzeichnung im MaRstab 1:750, Planungsstand 24.06.2021 und die dazugehdrige
Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehorde . StraRenbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehdrde . StraBenaufsichtsbehdrde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und

SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdrde | StraBenverkehr
. Untere Stralenverkehrsbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Ver
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die AuBerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefgt, die in der
weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Anlage

Stabsstelle Wirtsch Or egionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs.1 BauGB bereits
im Vorfeld der behordlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

. Allgemeines
Der vorliegende Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan. Die Anderung des F-Planes erfolgt parallel zur vorliegenden Planung.

Die hier Oberplante Fliche befindet sich in einem ca.30 m breiten Streifen zwischen
BundesstraBe B 105 und der Bahnstrecke Wismar — Rostock. In wie weit es stddtebaulich
erforderlich und mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, diesen
Standort zu Uberplanen, geht aus der Begriindung nicht hervor.

Ill, Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Nach der Planzeichnung gibt es nur eine Ein- und Ausfahrt im Norden des Plangebietes, Gber
die auch die Lagerflache im Stden zuganglich ist. Die Umsetzung auf Grund der ortlichen
Gegebenheiten ist zu prifen,

Text - Teil B:
Zu22

Die Abweichungen nach Satz 3 sind eindeutig und zweifelsfrei zu formulieren. In
geringfilgigem Ausmal geniigt diesen Anforderungen nicht.

IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergdnzungen einzustellen.
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Auf die stadtebauliche Erforderlichkeit der Planung und ihre Vereinbarkeit mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird in der Begriindung naher eingegangen.

Fir die Ein- und Ausfahrt des Gewerbestandortes wird eine Bestandszufahrt genutzt.

Diese Zufahrt ist aufgrund der Lage des Plangebietes zwischen der Bahntrasse und der
Bundesstrae B 105 alternativios. Die duf3erst begrenzten Lagermdglichkeiten fiihren zu einem
geringen Verkehrsaufkommen, so dass die vorhandene Zufahrt fur die geplante Betriebsfiihrung
ausreichend ist.

Dem Bestimmtheitsgebot Rechnung tragend wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der GRZ
um 0,1 zulassig ist.

Die Begriindung wird dementsprechend aktualisiert.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Das Gelande wurde ehemals als Verladestation am Bahnhof Hagebok genutzt. Handelt es
sich hier um ehemaliges Bahngeldnde ? Wurde das Gelande von Bahnbetriebszwecken
freigestellt ? Dazu sind Aussagen zu treffen

Zub

Wie soll die Niederschlagswasserbeseitigung bei einer GRZ von 08 und
Uberschreitungsmdglichkeiten sichergestellt werden?

Wo befindet sich die Trafostation im Geltungsbereich?

Begriindung und Umweltbericht sind zu erganzen.

FD Bauordnung und It

Untere Naturschutzbehorde: Frau Lindemann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum Giberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der baulcitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstchenden Belange hin.

Es bestehen Nachforderungen.

1. Eingriffsregelung/Baumschutz
Bearbeitung Frau Lindemann

Eingriffsregelung

Entsprechend § 2 Nr. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzuftihren. In der Umweltprii-
fung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im
Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

Hierzu sind die ,Hinweise zur Eingriffsregelung* (HzE, 2018) anzuwenden.

Der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum B-Plan ist ein Bestandsplan der
Biotoptypen in einem geeigneten Mafstab beizufligen.
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Die Verladestation gehdrte zum Landwirtschaftshandel und war kein Bahngelande.

Im Geltungsbereich befindet sich keine Trafostation.

Das nicht belastete Niederschlagswasser wird unmittelbar am Ort des Anfalls
grof¥flachig versickert. Aufgrund der jahrzehntelangen Praxiserfahrung ist festzustellen,
dass die anstehenden Boden- und Grundwasserverhaltnisse eine schadensfreie
Versickerung gewahrleisten. Eine Vernassung von benachbarten Grundstiicken ist
nicht festzustellen.

Die Hinweise werden beriicksichtigt, dem Entwurf der Begriindung wird ein
Umweltbericht beigeflgt, der die Umweltprifung unter Beachtung einschlagiger
rechtlicher und methodischer Grundlagen dokumentiert.

Seite 4




B-Plan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebdk Ost" in Hagebdk der Gemeinde Neuburg - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Sollte zum Ausgleich des Kompensationsdefizites die Nutzung eines Okokontos
angedacht sein, muss dieses in derselben Landschaftszone wie der Eingriff liegen.
Die Verfugbarkeit des Okokontos muss in Form eines Reservierungsbeleges vor
Satzungsbeschluss nachgewiesen werden (§ 9 Abs. 3 Okokontoverordnung -
OkoKtoVO M-V). Sofern externe oder interne Kompensationsmanahmen
umgesetzt werden sollen sind diese im B-Plan darzustellen und festzusetzen. Der
Nachweis der rechtlichen und tatsachlichen Verfugbarkeit der Kompensationsfldche
ist ebenfalls zu erbringen

Lt. den Lufthildern aus den Jahren 2019 und 2020 wurden auf den benannten
Flurstiicken bereits umfangreiche Eingriffe zur Herstellung einer Lagerflache
vorgenommen. Fiir die Eingriffsermittiung ist der Fldchenzustand vor den bereits
durchgefihrten Eingriffen zu bewerten.

Baumschutz

Lt. dem Entwurf zum B-Plan ist es vorgesehen zwei Baume zum Erhalt
festzusetzen. Im Umweltbericht ist darzulegen, inwiefern es sich um gesetzlich
geschitzte Baume handelt.

Falls der Baumschutz nach § 18 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG
M-V) zutrifft sind die Baume maBstabsgerechte anhand ihres Wurzelbereichs
(Kronentraufe + 1,5 m) darzustellen. Die Baugrenze ist auRerhalb des
Wourzelbereichs zu legen. Es sind Schutzmanahmen (Vermeidung
Aufschittungen/Abgrabungen/Uberfahrungen/Ablagerungen o. 4.
bodenverdichtende bzw. wurzelverletzende Tatigkeiten) zu benennen, um die
B&ume vor Beeintréchtigungen zu schitzen.

Sofern es sich um Ersatzpflanzungen handelt, sind die Béume gleichwertig als
geschiitzt anzusehen und o. g. ist ebfalls zu beriicksichtigen.

2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete
Bearbeitung Frau Schréder

LSG/NSG/ND sind nicht betroffen.

3. Biotopschutz/SPA
Bearbeitung Herr Berchtold-Micheel

Die Priifung der Unterlagen beschrankt sich auf die nach § 4 (1) BauGB zu
prufenden Belange. Eine inhaltliche Prifung erfolgt im Beteiligungsverfahren nach §
4 (2) BauGB.

Die siidliche Grenze des Plangeltungsbereiches ist nur ca. 260 m vom Européischen
Vogelschutzgebietes (SPA) Wismarbucht und Salzhaff' (DE 1934-401) entfernt.
Deshalb ist seitens des Vorhabentragers fachgutachtlich priifen zu lassen, ob bei

Seite 4/14

Langkreis Nordwestmeckienburg Telefon 03841 3040 0 Bank  Sparkasse Mecklenburg Norawest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6509 IBAN  DEB1T 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Stralie 76 E-Mail Infog@nocdwestmecklenburg.de BIC NOLADE2IWIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmeckienburg.de CID  DE4SNWMO0000033573

Der Hinweis wird bericksichtigt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt und gepruft. Mafligeblich fir die Eingriffsermittlung ist
jedoch der zum Zeitpunkt der Planung vorgefundene Status Quo.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Gleichwohl ist hierbei die Lage des Plangebietes
zwischen Bundesstralte und Bahntrasse und die abschirmende Wirkung vorhandener
Gebaude zu beachten.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Umsetzung der Planungsabsichten bau-, anlage- oder betriebshedingte (ggf. auch
mittelbare) Auswirkungen auftreten, in deren Folge es zu Veranderungen oder
Storungen kommt, die zu einer erheblichen Beeintréchtigung des Natura 2000-
Gebietes in den fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Be-
standteilen fithren kénnen. Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung eines Vogelschutzgebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fiihren konnen, sind unzulassig
(§ 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG). Plane und Projekte, die nicht
unmittelbar mit der Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfiir nicht
notwendig sind, die ein SPA jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit anderen
Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen kdnnen, erfordern vor ihrer
Zulassung oder Durchfiihrung eine Priifung auf Vertréglichkeit mit den fir das SPA
festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34 Abs. 1 BNatSchG).

Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M-V! nach
nationalem Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Europédischen
Vogelschutzgebiete ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer
Lebensraume. Erhaltungsziel des jeweiligen Européischen Vogelschutzgebietes ist
die Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der
maBgeblichen Bestandteile des Gebietes. In Anlage 1 zur Natura 2000-LVO M-V
werden als maRgebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfir erforderlichen
Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgt grundsétzlich in einem zweistufigen
Verfahren. In einem ersten Schritt (s. g. FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung) ist zu
klaren, ob von dem Plan oder Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte
Auswirkungen ausgehen, die das SPA in den fir die Erhaltungsziele maRgeblichen
Bestandteilen erheblich beeintrachtigen kénnen. Grundsétzlich ist jede
Beeintrachtigung von Erhaltungszielen erheblich und muss als Beeintrachtigung des
Gebietes gewertet werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist durchzufthren,
wenn Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich ausge-
schlossen werden kénnen.

Fs sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes far
Naturschutz, FFH-VP-Info unter http://ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.isp, Lambrecht u.
Trautner 20072, Bernotat, Dierschke u. Grunewald 20172 ) zu nutzen.

Fir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* ist ein Managementplan aufgestelit
worden. Dieser steht auf der Webseite des StALU Westmecklenburg zur Verfligung.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebietes muss auf die s. g.

! Landesverordnt sng tiber die Natura 2000 Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern v, 12, Juli 2011
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et al. (2007): F und F 2ur i der Ei im Rahmen der

FFH-VP. Endbericht zum Tell Fachkonventionen, FuE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungspianes des
fur Umwelt, Na hutz und i FKZ 804 82 004

2 Bemnotat, Di u. (Hrsg ) (2017): der it und von Ki g gen in
der FFH und Biclogische Vielfalt, Heft 160
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Der Hinweis wird bericksichtigt. Gleichwohl ist hierbei die Lage des Plangebietes
zwischen Bundesstralte und Bahntrasse und die abschirmende Wirkung vorhandener
Gebdaude zu beachten.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Gleichwohl ist hierbei die Lage des Plangebietes
zwischen Bundesstralte und Bahntrasse und die abschirmende Wirkung vorhandener
Gebéaude zu beachten.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Gleichwohl ist hierbei die Lage des Plangebietes
zwischen Bundesstralte und Bahntrasse und die abschirmende Wirkung vorhandener
Gebdaude zu beachten.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Gleichwohl ist hierbei die Lage des Plangebietes
zwischen Bundesstralle und Bahntrasse und die abschirmende Wirkung vorhandener
Gebaude zu beachten.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Summationswirkungen mit anderen Planen und Projekten, die innerhalb des und
angrenzend an das SPA bzw. in der Nahe des SPA geplant/genehmigt sind, gelegt
werden (s. a. Bernotat, Dierschke u. Grunewald 2017).

Selbstversténdlich kénnen inhaltliche und methodische Fragen der
Vertraglichkeitspriifung mit der unteren Naturschutzbehdrde und/oder dem StALU
Westmecklenburg, Dezernat 40, Natura 2000 abgestimmt werden.

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich priifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten (ggf. auch mittelbaren) Auswirkungen fiihrt, in deren Folge es zu
einer Zerstorung, Beschadigung, Verénderung des charakteristischen Zustandes
oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréichtigungen von Biotope
kommen kann, die nach § 20 Abs. 1 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG)
besonders geschiitzten sind. Wenn dies der Fall ist, muss gepriift werden, ob die
Beeintréchtigungen bzw. Eingriffe vermeidbar sind. Ist dies nicht méglich und liegt
einer der beiden Ausnahmetatbesténde nach § 20 Abs. 3 NatSchAG vor, muss bei
der unteren Naturschutzbehdrde ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt werden. In dem Antrag
ist ausfiihrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus tberwiegenden
Grlinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbesténde im § 20 Abs. 3
NatSchAG). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die
Antragsunterlagen sind in 8-facher Ausfertigung einzureichen, da die anerkannten
Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30 NatSchAG).

4. GGB /Artenschutz
Bearbeitung Herr Hépel

Natura 2000/ GGB

Es ergeben sich aufgrund der vorgelegten Unterlagen keine Hinweise auf mogliche
Beeintréchtigungen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB).

Artenschutz

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten zu beschédigen oder zu zerstéren. Femer ist es verboten, wild
lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
erheblich zu stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kann.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus geméaf § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, in einem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) darzustellen und der Unteren
Naturschutzbehérde zur Prifung vorzulegen. Dabei sind alle wildlebenden
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Der Hinweis wird bericksichtigt. Gleichwohl ist hierbei die Lage des Plangebietes
zwischen Bundesstralte und Bahntrasse und die abschirmende Wirkung vorhandener
Gebdaude zu beachten.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Gleichwohl ist hierbei die Lage des Plangebietes
zwischen Bundesstralte und Bahntrasse als Vorbelastung zu beachten, die
insbesondere das Habitatpotenzial und das Allgemeine Lebensrisiko ggf.
artenschutzrechtlich relevanter Tierarten pragen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.
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Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu beriicksichtigen.
Bestandteil des AFB sind auch ggf. erforderliche Vermeidungs- bzw. vorgezogene
Ausgleichs-(CEF-) MaRnahmen.

Im Hinblick auf ggf. erforderliche Arterfassungen wird auf die fachlich einschlégigen
Regelwerke verwiesen, u. a. LUNG (2018) . Die Untersuchung des Vorliegens eines
Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage einer
Potenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung
durchzuftihren, bei der fiir alle Arten, fiir die eine Habitateignung vorliegt, von einer
Betroffenheit ausgegangen werden muss (LUNG 2012 ).

Im AFB sind die europarechtlich geschitzten Arten unabhéngig von ihrer
Gefahrdung zu behandeln. Vorkommen national geschiitzter sowie ggf. regional
geféhrdeter Arten (s. Rote Listen) sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu
beriicksichtigen. Eventuelle Betroffenheiten sind nachrichtlich in den AFB zu
(bernehmen.

Samtliche aus dem AFB abgeleiteten Vermeidungs- und CEF-Mafnahmen sind in
die Satzung des B-Planes aufzunehmen.

Bei Abweichung von den Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens
bedurfen Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die
im Ergebnis einer rechtswirksamen Bauleitplanung zulassigen Handlungen, die
gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoen, ausnahmepflichtig gemal §
45 Abs. 7 BNatSchG. Sofern ein solcher Ausnahmeantrag erforderlich wird, sollten
bereits auf Ebene der Bauleitplanung entsprechende Begriindungen dargelegt
werden.

Rechtsgrundlagen und andere Quellen

BNatSchG Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

HzE, 2018: Hinweise zur Eingriffsregelung - Neufassung, Herausgeber: Ministerium
fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar
2010 (GVBI. M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschitzten
Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2008/147/EG des Européischen Parlaments
und des Rates v. 30. November 2009 Gber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010
L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung (ber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011
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Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.
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rU||(e|'e Wasserbehiirde: '

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
dic im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen. X
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorqung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Versorgungspfilicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevslkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband
Wismar. Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren,

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gema § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Wismar Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Gberplanten Gebiet anfallende
Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

Far die gewerbliche Nutzungen sind fir die Einleitungen in das 6ffentliche Kanalnetz Antrage
zur Uberpriifung auf die Indirekleinleitergenehmigungspflicht bei der unteren Wasserbehorde
zu stellen

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

GemaB DWA-A 102-2 ist vor Satzungsbeschluss eine Untersuchung des lokalen
Wasserhaushalts vorzunehmen. Ziel ist es, dass die langjahrigen Mittel der
Wasserbilanzgréfen Direktabfiuss, Grundwasserneubildung und Verdunstung im bebauten
Zustand denen des unbebauten Referenzzustandes soweit wie méglich angenahert werden.
Entsprechend der ehemaligen Nutzung als Verladebahnhof sind mégliche
Entwasserungsanla-gen zu priifen und gegebenenfalls die Nutzung von
Entwisserungseinrichtungen der angrenzenden Bahnanlagen und des StraRenkérpers der B
105 mit den Baulasttragern zu regeln.

Entsprechend der Begrindung zum B- Plan Nr.17 Punkt 5 obliegt die
Abwasserbeseitigungs-pflicht der Gemeinde Neuburg, die keine Entwasserungsanlagen
vorhalt.

Im Teil B ~Text des Planes wird unter Punkt 5. ,Niederschlagswasserableitung® festgelegt,
dass unbelstetes Niederschlagswasser als Brauchwasser zu nutzen und zu versickern ist.

Seite 814
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Die Hinweise zur Wasserversorgung und Abwasserentsorgung werden beachtet.

Ein Anschluss des Plangebietes an zentrale Einrichtungen der Wasserver- und
Abwasserentsorgung ist nicht geplant.

Bei Bedarf erfolgt eine dezentrale Wasserversorgung durch mobile Behalterentnahme
und mobile Schmutzwasserentsorgung, z.B. durch Abwassertanks.

Die Hinweise werden beachtet.

Wie in der Begriindung ausgeflhrt, wird das nicht belastete Niederschlagswasser
unmittelbar am Ort des Anfalls groRflachig versickert. Aufgrund der jahrzehntelangen
Praxiserfahrung ist festzustellen, dass die anstehenden Boden- und
Grundwasserverhaltnisse eine schadensfreie Versickerung gewahrleisten. Eine
Vernassung von benachbarten Grundstiicken ist nicht festzustellen.

Die Hinweise zur schadensfreien Versickerung werden in die Begrindung
Ubernommen und sind durch den Bauherrn zu beachten.
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Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Das vorgenannt enthaltene Gebot, Niederschlagswasser nicht mit Schmutzwasser zu
vermischen, ist von besonderer Relevanz. Dies entspricht dem Grundsatz zur nachhaltigen
Niederschlagswasserbeseitigung. Die Vorschrift ist fr die Errichtung neuer Anlagen von
Bedeutung. Auch im Siedlungsbestand sind Handlungsspielrdume zu nutzen,
Veranderungen des Wasserhaushaltes schrittweise entgegenzuwirken, die bisher
entstanden sind.

Die konventionelle Misch- und Trennkanalisation mit volisténdiger Ableitung des
Niederschlagswassers wird der Zielvorgabe zum lokalen Wasserhaushalt nicht gerecht.
Dezentrale Mafinahmen sollten integriert, abflusswirksame Flédchen entkoppelt werden.
Die Gemeinde Neuburg kann als Niederschlagswasserbeseitigungspfiichtige regeln, dass
das Regenwasser (ber eine &ffentliche ErschlieBung oder tber dezentrale Anlagen
abgefihrt wird.

Bei der geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf dem privaten Grundstiicken
hat die Gemeinde Neuburg im B-Plan Flachen fir die Abwasserbeseitigung einschlieflich
der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 14 16
d BBauGB auszuweisen und festzusetzen.

Vorraussetzung fir die Flachenfestsetzung ist die vorherige hydrogeologische Bewertung
der Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Bereich der geplanten Bebauung. Bedingung
zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachlen)
zur Durchfthrung einer schadfreien Versickerung anhand der Grundsticksgrofe, der
Badenkennwerte und der erforderlichen Fléachen fiir die Versickerungsanlagen, dafur ist der
unglinstigste Einzelfall zu betrachten.

Neben der bauleitplanerischen Festsetzung kann die beseitigungspflichtige Gemeinde
entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen zur erlaubnisfreien
Versickerung des Niederschlagswassers aulerhalb von Wasserschutzgebieten treffen.
Ohne diese satzungsrechtliche Regelung ist die Versickerung des Niederschlagswassers
auf dem Grundstiicken erlaubnispfiichtig und bei der unteren Wasserbehorde zu
beantragen. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des
Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhaltnissen abhzngig. Eine Vernassung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieRen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen
2u Gebauden Ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls groRfidchig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natlrliche Abfluss wild
abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachtell eines
haher liegenden Grundsticks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise veréndert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachfi&chen abflieft, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrége von
belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschliefien.
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For eine erforderliche Gewasserbenutzung muss mindestens eine Inaussichtstellung der
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehdrde vor Satzungsbeschluss
vorliegen.

5.Gewisserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Geféhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Profpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepfiichtig.
Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschl(sse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemdh § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend
der BaumafRinahmen zu.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des W haushaits in der Neuf: g des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit
Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBL.
M-V $.669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBL.
M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der Neufassung
vom 18. April 2017 (BGBI. | $.905)

BauGB Baugeselzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634)

Untere Immissionsschutzbehérde: Herr Kriiger

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum (berwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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Die Hinweise zum Gewasserschutz werden in die Begriindung aufgenommen und
sind durch die Bauherrn zu beachten.

keine Bedenken, Hinweise
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Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu 0.g. Vorhaben folgende Hinweise und
Anregungen.

Mit den festgesetzten Nutzungen sind an den westlich gelegenen néchsten Wohnnutzungen
keine relevanten Immissionsbeitrége zu erwarten, die eine Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 befiirchten lieBen

Einzige schitzenswerte Nutzung gegentber dem Strafenverkehrsldrm der B105 ist die
festgesetzte Biironutzung (Blrocontainer). Aus dem DTV-Wert der B105 (Zahlung 2015)
ergibt sich in 25m entsprechend DIN 4109 ein mageblicher AuBenlarmpegel von 67dB(A).
Damit liegt die entsprechend DIN 4109" schiitzenswerte Bironutzung im Larmpegelbereich
IV. Die Betrachtung des Schienenverkehrslarm erfolgt an dieser Stelle nicht. Die nur knappe
Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 (85dB(A)) um 2dB(A) zeigt lediglich
an, dass kein aktiver Schallschutz erforderlich ist.

Die notwendigen passiven Larmschutzmafinahmen zum Schutz der Biironutzung
(Anforderungen an die AuBenbauteile) ergeben sich aus der DIN 4109. Bei der Aufstellung
von Biiracontainern ist das gesamte bewertete BauschalldammmaR® (R'w,ges) in Héhe von
32dB(A) gemaB DIN 4109 nachzuweisen.

Brandschutz
Brandschutz - Grundsiétzliches
Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)
Erreichbarkeit bebaubarer Flachen
Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feuerwehreinsatzes gemaRl § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter
den Gebiuden gelegenen Grundsticksteilen und eventuellen Bewegungsfiéichen herzustellen.
Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufsteliflachen sind entsprechend der ,Richtiinie
{iber Flachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende
von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verflgung stehen.
Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen
und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.
Loschwasserversorgung
GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat
die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehorde auf
der Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen Brandschutzdienststelle fest, dass im
Einzelfall wegen einer erhdhten Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich
ist, hat hierfar der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.
Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes
stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 iV.m. dem
Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar

Selte 1114
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Die Hinweise zu notwendigen passiven LarmschutzmaRnahmen und zum Schutz der
Blronutzung werden in die Begriindung ibernommen und sind durch den Bauherrn
gegebenenfalls, d.h. bei Errichtung von Birocontainern, nachzuweisen.

Die grundsatzlichen Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz sind durch den
Bauherrn im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung und wahrend der
Betriebsfiihrung zu beachten.

Auf Grund der im Plan und festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen ergibt sich
kein erhdhter Loschwasserbedarf.
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Nach den jeweils oOrtlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, der
zulassigen Art und des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung, der Siedlungsstruktur und
der Bauweise, sind die anzusetzenden Loschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W405
angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhihtes Sach- und
Personenrisiko hierbei zu berucksichtigen ist.

Aligemein gilt, dass der (ber den Grundschutz hinausgehende, objekibezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhohten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch (iber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebauden mit
erhdhtem Loschwasserbedarf, so hat grundsétzlich sie — von atypischen Ausnahmefallen
abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-
Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung (ber das Trinkwasserrohmetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge flr den Grundbedarf in dem
jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestelit werden durch:

+ Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewasser mit nachhaltig gesichertem
Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie Ldschwassersauganschluss nach DIN
14244 sowie Zufahrten mit Aufstellflachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr)

+ Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

+ Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch
die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich hoher als die linear gemessene
Entfernung sein.

Bei einer Ldschwasserversorgung tber Hydranten soliten Abstande vom Bauobjekt zum
néchst liegenden Hydranten in Abhéngigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die
bezlglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt \W400-1 gewahlt werden.
Richtwerte:

+ offene Wohngebiete 140 m

« geschlossene Wohngebiete 120 m

« Geschaftsstraen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgeflihten Angaben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — stellen aber
far sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar.
Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu erstellen.

Untere Denkmalschutzbehérde
Auf Basis der von Ihnen eingereichten Unterlagen sind folgende Hinweise aufzunehmen

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaRnahmen keine Baudenkmale
sowie Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden.
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Die Léschwasserversorgung ist Gber die Entnahme aus dem vorhandenen

Trinkwassernetz des Zweckverbandes Wismar gewahrleistet.

Zwischen dem Zweckverband Wismar und der Gemeinde Neuburg besteht eine
Vereinbarung zur Bereitstellung von Trinkwasser fir Léschwasserzwecke. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb des Versorgungsbereiches des vereinbarten

Vertragshydranten V1 mit einer méglichen Entnahmemenge von 48 m3/h.

Somit ist ein Grundschutz im Brandfall sichergestellt.

keine Bedenken
Es sind keine Bau- und Bodendenkmale betroffen.

Die Hinweise werden als textliche Hinweise auf den Plan genommen.
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Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde)
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gema § 2 Abs. 1 des DSchG
M-V ein dffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepfiicht
besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufélligen Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenlber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die
Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrshbehdrde

die Ein-/Ausfahrt des Gewerbegebietes soll Gber die Gemeindestrafe erfolgen. Das Stlick
Gemeindestrale, an dem die Ein-/Ausfahrt des Gewerbegebietes liegen soll, ist zwischen
Bahntibergang und B 105 nur ca. 30 m lang. Wenn die Bahnschranken geschlossen sind,
stellen sich wartende Fahrzeuge auf diesem ca. 30 m langen Strafienabschnitt auf. Es ist zu
vermuten, dass ein Gewerbegebiet ein Mehr an Quell- und Zielverkehr erzeugen wird und die
Frequentierung dieses Streckenabschnitts dadurch deutlich steigen wird. Mehr Fahrzeuge bei
gleichbleibend geringen Platzverhaltnissen lassen die Entstehung regelméfiger Riickstaue bis
aus die B 105 beflirchten, was eine Gefahrenlage bedeuten wirde

Des Weiteren besteht hier die Gefahr, dass durch das Gewerbegebiel die Sichtdreiecke an der
Einmandung Dorfstrale / B 105 auf die B 105 beeintréchtigt / verdeckt werden. Sich nahernde
Fahrzeuge auf der B 105 kdnnten dadurch unter Umsténden nicht rechtzeitig erkannt werden,
was ebenfalls eine Gefahrenlage bedeuten wiirde.

FD Bau und Gebdudemanagement
Strafenaufsichtsbehdrde
Von Seiten der Strafienaufsichtsbehorde bestehen gemal § 10 St'WG-MV keine Einwande zu

o.g. Planung.

StraBenbaulasttriger
Zum o. a, B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine StraRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.
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Die Vermutung, dass durch den Gewerbebetrieb die Gefahrenlage durch erhéhten
Quell- und Zielverkehr erhéht wird, wird nicht geteilt. Die duflerst begrenzten
Kapazitaten der Lagerwirtschaft erzeugen gegeniiber der Bestandsnutzung keine
erhohte Frequentierung des Streckenabschnittes von der B 105 zur Einfahrt in das
Gewerbegebiet. Ein Rickstau bis an die B 105 ist somit nicht zu befirchten.

Auf Rickfrage wurde durch den Bauherrn ein Fahrzeugverkehr von bis zu 5 LKW's
am Tag prognostiziert.

Durch Einhaltung der 20 m breiten Anbauverbotszone (bauliche Anlagen sind nicht
zulassig) gemal Bundesfernstralengesetz FStG ist auch die Freihaltung der
Sichtdreiecke an der Einmiindung DorfstralRe/ B 105 sichergestellit.

keine Einwande

keine Einwande

Seite 14




B-Plan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebdk Ost" in Hagebdk der Gemeinde Neuburg - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Abfallwirtschaftsbetrieb des LK

Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes bestehen gegen die 6. Anderung des F-Plans der
Gemeinde Neuburg keine Bedenken. Die Anderung zielt auf die kinftige Darstellung der
Flachen zwischen dem Bahniibergang Hagebok und der B105 als GE- Flachen ab. Durch
diese Darstellungen werden Belange der Abfallwirtschaft nicht bertihrt.

Gegen die in diesem Zusammenhang stehende Bauleitplanung Nr. 17 (GE Hagebtk Ost)
bestehen ebenfalls keine grundlegenden Bedenken. Die Abfallentsorgung kann tber das
vorhandene Stralennetz durchgefuhrt werden.

Die im Geltungsbereich gelegenen Flachen sollen als Abstell- und Lagerflichen genutzt
werden. Sofern dennoch eine Befahrung des Plangebietes erforderlich wird, ist die Vorhaltung
der hierzu erforderlichen Flachen und Wege entsprechend zu beriicksichtigen. Hierbei gilt es
zu beachten, dass die derzeit eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge ein Gesamtgewicht von bis
zu 35 t aufweisen kénnen, die Schleppkurven fur 3 bzw. 4- achsige Abfallsammelfahrzeuge
sind anzunehmen (vgl. RASt 06).

' DIN 18005 (Deutsches Institut fur Normung e.V. - Normenausschull Bauwesen), Teil 1 Mai 1987 Schallschutz im
Stadtebau

" DIN 4109/11.89 (Deutsches Institut fir N eV. huft B , S Witz im Hochbau
Seita 1414
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keine Bedenken

Die Hinweise werden beachtet und in die Begriindung ibernommen. Eine Befahrung
mit Abfallsammelfahrzeugen ist zwar nicht beabsichtigt, dennoch kdnnte dies zukunftig
erforderlich werden. Dann sind die gegebenen Hinweise entsprechend zu beachten.
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Auskunt -
i D Scholz Landkreis Nordwest-
s B mecklenburg
Telefax (3841-3040-86620 - Fachdienst Bauordnung und Umwelt —
SG 63/66.05

Untere Behorden fiir Abfall, Bodenschutz
und Immissionsschutz

Empfénger:
Stabsstelle
im Hause
Zeichen Eingang Fertigstellung:  07.08.2021

Gemeinde Neuburg, B-Plan Nr. 17 Gewerbestandort Hagebok-Ost (an der Bahn)
Vorentwurf, Stand 24.06.2021
Gesamtstellungnahme SG 63/66.05 ab

Untere Abfallbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum lberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Abfallrechtliche Belange stehen einem Gewerbestandort im Plan-Bereich nicht entgegen.

Die Aufnahme folgender Inhalte in den Planteil B unter Hinweisen und in die Begriindung wird als
erforderlich erachtet:

1. Bei Bodenabfuhr oder Umlagerung, welche nicht lage- und héhengerecht erfolgt, ist die LAGA
M20 mit Probenahme nach LAGA PN98 anzuwenden.

Begriindung:

Der siidliche Geltungsbereich wurde als landwirtschaftliche Betriebsfliche bzw. fiir den Giiterum-
schlag der Bahn genutzt. AuRerdem bestehen Anhaltspunkte, dass im B-Plan-Geltungsbereich
Abfélle zwischengelagert wurden. Daher sind Bodenbelastungen zu besorgen, welche Verwer-
tungsméglichkeiten von Abtragsmaterialien einschranken. Reprasentative Deklarationsanalysen
nach LAGA M20 sind erforderlich.

Eine Aufnahme folgender Inhalte in den Planteil B unter Hinweisen und in die Begriindung wird
vorgeschlagen:

Abfalltrennung

GeméR der Gewerbeabfallverordnung besteht die Verpflichtung, bei Bau und Betrieb Abfélle ge-
trennt zu erfassen und zu entsorgen,

Bau- und Abbruchabfalle sind i.d.R. in die Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Damm-
material, Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen / Keramik einzu-

keine Bedenken, Hinweise:
Die Hinweise werden entsprechend den Vorschlagen in die Planunterlagen
Ubernommen und sind durch den Bauherrn zu beachten.
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teilen.

Betriebliche Abfalle sind, soweit sie anfallen, in den Fraktionen Papier, Pappe und Karton (mit
Ausnahme von Hygienepapier), Glas, Kunststoffe, Metalle, Holz, Textilien, Bioabfélle zu erfassen
und zu entsorgen.

Weitere Fraktionen kénnen bei Bedarf gebildet werden. Die GefStoffV und weitere Spezialgeset-
ze bleiben zu beachten.

Genehmigungspflichten:

Der Umgang mit Abféllen' kann baurechtlich zu genehmigen sein. Er einer immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigung bedirfen, auch wenn Abfélle nicht gefahrlich sind (4. BImSchV, An-
hang 1). Dies kann z.B. gelten ab einer Umschlagkapazitat von 100 t taglich (8.15.3), bei Lage-
rung langer als 1 Jahr ab einer Lagerkapazitat von 25.000 t (8.14.3.3) oder Lagerung von Inertab-
fallen ohne Mengenbegrenzung (8.14.3.3).

Untere Bodenschutzbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schédlichen Bodenverédnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bun-
des-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewdhr flir die Freiheit des
Planungsgebietes von schidlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten (ibernommen.

Auf die abfallrechtliche Belastungsvermutung wird hingewiesen.

Flurstiick Nr. 84 der Flur 1 in der Gemarkung Hagebdk ist als devastierte Flidche erfasst
(DV_Z_74_0312). Nach dieser Erfassung ist im siidlichen Bereich eine Stallruine (450 m®) vor-
handen. Weitere 510 m® sind seit ldingerem versiegelt. Die Nutzung wurde der Landwirtschaft und
nicht dem Bahnumschlag zugeordnet,

Nach Luftbildern und historischen Karten waren die nordlichen gut 100 m des Flurstucks bis 2016
Vegetationsflachen.

Der geplanten Ausweisung als Gewerbegebiet stehen keine grundsatzlichen bodenschutzrechtli-
chen Belange entgegen.

Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sowie Kompensationsermittlungen bleiben
2u priifen.

Rechtsgrundlagen und sonstige Quellen

BB - Bundes-x gesetz, zuletzt g 27.09 2017

BBodSchV - Bundes- Az- und Alth g, zuletzt geandert 19.06,2020
LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011

' (§ 5 (1) KIWG: Die Abfalleigenschaft eines Stoffes oder Gegenstandes endet, wenn dieser ein Recydling oder ein
anderes Verwertungsverfahren fen hat und so b ffen ist, dass

1 er ublicherweise fir bestimmte Zwecke verwendet wird,

2. ein Markt for thn oder eine Nachfrage nach ihm besteht,

3. er alle fir seine jeweilige Zweckbest jen t
4

g 9 g Anforderungen sowie alle Rechtsvor-
schriften und anwendbaren Normen fir Erzeugnisse erfillt sosvie

seine Ve g Insg nicht zu schad %]

auf M h oder Umwelt fihrt

Die Hinweise zum Altlastenkataster sind Bestandteil der Begriindung und werden
entsprechend erganzt.
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PAK-Erlass M-V Be g von Polyzyklischen hen Koh stoffen (PAK) glich des Wir
des Boden -Mensch des M| fur Land und Umwelt M-V vom 13 04 2017
DIN 18300 - Erdarbeiten (siehe dort auch Homogenbereiche)
DIN 18915 - Bodenarbeten
DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfahrung von Bauverhaben
DIN 19731 - Bodenbeschaffenheit — Verwertung von BEodenmaterial
« LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fur Pl gs- und Zula g - Arb fen fur Pi ]
prax-s und Vollzug, LABO-Projekt B 1.16, verfigbar als interaktives pdf-Dokument
utz in der U fung nach BauGB, Leitfaden fr die Praxis der Bodenschutzbehorden in der Bauleit
planung, LABO-Projekt B 1.08 v gung der B ge in der L tprifung nach BauGB
« LABO-Checkiiste: Checklisten Schutzgut Boden fur P! gs- und Zul rfahren « Arbeitshilfen fir Planungs-
praxns und Vollzug, LABO«PrO‘Gh B 1.16, verfugbar als interaktives pdf. Dokument
hutz in der L Itprif nach BauGB, Leitfaden fUr de Praxis der Bodenschutzbehorden in der Bauleit-
planung‘ LABO-Projekt B 1.08: B: gung der B ge in der L g nach BauGB

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Frank Scholz
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Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Lt

Amt fur und Land A\
Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Amt Neuburg

fur die Gemeinde Neuburg Bearbeiter. Frau Hansen

z. Hd. Frau Lockowand Telefon: 0385 588 89 141
HauptstraBe 10a EMal;  irls r‘_‘ fi jerung.de
23974 Neuburg v 110:500.9621

Datum: 26.07 2021

nachrichtlich: LK NWM (Stabsstelle fur Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen),
EM VIII 360

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbestandort
Hageb&k-Ost" in Verbindung mit der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Neuburg

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom: 13.07.2021 (Posteingang: 14.07.2021)
Ihr Zeichen: 621.4664 lo

Sehr geehrte Frau Lockowand,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsétzen und Erfordernis-
sen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i.
d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt gean-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181), dem Lan-
desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.20186,
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung
des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf des B-Plans Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebok-Ost" der
Gemeinde Neuburg bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: Juni 2021) vor-
gelegen.

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand der Ortslage von Hagebdk zwischen der
Bundesstralle B 105 und der Bahnanlage der DB. Das Gelande ist ca. 0,35 ha grof und
war ehemals die Verladestation am Bahnhof Hagebdk. Die alte Lagerhalle und die baulichen
Anlagen der Verladestation wurden vom Eigentimer, der Firma CER Container GmbH aus

Anschrift:
Amt for R: g und L
Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Telefon 0385 588 89160
E-Mail: poststelia@afriwm mv-regierung de
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Rostock, beseitigt und fiir eine stadtebauliche Nachnutzung vorbereitet. Die Gemeinde be-
griBt die Plane und das Engagement der Firma, da damit ein jahrelanger stadtebaulicher
Missstand behoben wird.

Mit dem B-Plan sollen die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerb-
liche Nutzung des Gelandes geschaffen werden. Das Plangebiet teilt sich in folgende drei
Nutzungsbereiche auf:

1. Abstellplatz fiir Maschinen, Gerate, Container, Stellplatz fir Burocontainer

2. Stellplatz fur Werkstattcontainer

3. Lagerplatz fiir Schittgut.

Im wirksamen Fléachennutzungsplan der Gemeinde Neuburg ist das Plangebiet als Flache
fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung
zu bringen, wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuburg im Parallelverfahren ge-
4ndert (6. Anderung).

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Neuburg zéhit entsprechend dem RREP WM zu den Landlichen Raumen mit
giinstiger Wirtschaftsbasis, die gemag 3.1.1 (4) RREP WM unter Nutzung ihrer hervorge-
hobenen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungs-
standort so gestérkt und weiterentwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur
wirtschaftlichen Entwicklung Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die
strukturschwachen Landlichen Rdume geben kénnen. Weiterhin wird die Gemeinde Neu-
burg gemél 3.3 RREP WM als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. Laut 3.3 (2) RREP
WM ist es Ziel, die Siedlungsschwerpunkte so zu sichern, dass sie in den landlichen Rau-
men in Ergénzung zu den Zentralen Orten die ortsnahe Grundversorgung fir die Bevilke-
rung gewéhrleisten und zur Steuerung der raumlich geordneten Entwicklung beitragen.

Im Sinne einer Flachenreduzierungsstrategie sind gemaf 4.1 (3) LEP M-V Konzepte zur
nachhaltigen Siedlungsentwicklung gefordert. Mit der Nachnutzung der ehemaligen Verla-
destation des Bahnhofes entspricht die vorliegende Planung diesem Programmpunkt.

Die Ausweisung gewerblicher Siedlungsflachen soll gemaR 4.1 (4) RREP WM bedarfsge-
recht auf die Zentralen Orte konzentriert werden. In Gemeinden ohne Zentralortfunktion soll
die gewerbliche Baufldchenentwicklung auf den Eigenbedarf der vorhandenen Unterneh-
men ausgerichtet werden. Ausnahmen sind nur in begriindeten Einzelfllen bei bedeutsa-
men Ansiedlungsvorhaben méglich. Da das Plangebiet bisher einen stidtebaulichen Miss-
stand darstellt, der mit der aktuellen Planung behoben wird, und das Areal aufgrund seiner
geringen GroBe von 3.500 m? keine zusatzlichen Unternehmensansiedelungen, als der der
Firma CER Container GmbH, zuldsst, entspricht die Planung dem o.g. Programmsatz.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass fir den Vorhabenstandort laut der Karte M
1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP folgende raumordnerische
Festlegungen gelten:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM),
Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. 4.6 (4) LEP M-V,

Vorbehaltsgebiet Tourismusraum / Tourismusentwicklungsraum 3.1.3 (3) RREP WM),

Die genannten Programmsatze sind zu berlicksichtigen.

Bewertungsergebnis

Der B-Plan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebok-Ost" in Verbindung mit der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg ist mit den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Der B-Plan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebdk —Ost“ in Verbindung mit der 6. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg ist mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vereinbar.
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Abschliefende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Pritfung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Y
(

Iris Hansen
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Zweckverband Wismar

&

Wasser
Zweckverband [
Wismar remwaeme
Korperschaft des Sffentlichen Rechts
Zweckvacbond Wismar ¢ Windmihlenweg 4 « 23972 Wobow — Die Verbandsvorsteherin —
Amt Neuburg
HauptstraBe 10 a
23974 Neuburg
hi; und a9
@ @ Sachauskunft:  Frau Meler
Telefon: 03841/7830 52
Fax: 03841/780407
a-Mail: smeier@zywis.de
Ihr Zeichen:

Ihr Bearbeiter:  Frau Lockowand

Libow, den 16.11.2021

I Aufstellung Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebdk -Ost“ der
Gemeinde Neuburg
1. 6. Anderung Fliichennutzungsplan der Gemeinde Neuburg- Vorentwurf - im
Zusammenhang mit dem B-Plan 17
- Vorentwurf vom 24.06.2021
Hier: - frithzeitige Behdrdenbeteiligung geméB § 4 Abs. 1 BauGB
Regq.-Nr. 538/2021
Az 3-13-1-23-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar vom
10.06.2020 und der Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom
03.03.2021, nehmen wir zu 0.g. Vorentwurf (l. und II.) wie folgt Stellung:

- Ziele: planungsrechtliche Sicherung fiir gewerbliche Nutzung des Geléndes
(ehemalige Verladestation)
- Bereich 1: Abstellplatz fir Maschinen, Gerate, Container, Birocontainer
- Bereich 2: Stellplatz Werkstattcontainer
- Bereich 3: Lageplatz fiir Schittgut

- Gemarkung Hagebdk, Flur 1, Flurstiicke 94 und 99/4 (teilw.)
- Fliche gesamt: ca. 3.500 m?

Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Das Grundstiick ist derzeit weder an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, noch an die
zentrale Schmutzwasserentsorgung des Zweckverbandes Wismar angeschlossen.

Fir Trinkwasser besteht die Anschlussmdglichkeit an die betriebsfertige Trinkwasserleitung
DN 150 AZ, &stlich der B 105.

Telefon: 03841/78300 Zentrole Bankverbi:

Telofax: 03841/780407 Deutsche Kredabonk AG Schwerin

E-Mail: infolrrvwis de IBAN DES3 1203 0000 0000 2022 42 - BIC BYLA DEM 1001
Handelsregister: Amisgerichi Schwernin HRA 4198 Sporkasse Mecklenburg Nordwest

Stever-Nr.: 079/133/680635 IBAN DE9S 1405 1000 1000 0066 26 - BIC NOLA DE 21 WIS
USt-IdNr.: DE137441817 Commerzhank Wi

smor
IBAN DES3 1304 0000 0359 6111 00 . BIC COBA DE FFXXX

keine Bedenken

Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung und zur
Bereitstellung von Trinkwasser zu Loschzwecken werden zur Kenntnis genommen.
Ein Anschluss des Plangebietes an die Trinkwasserversorgung und
Abwasserentsorgung ist nicht geplant.
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Zweckverband Wismar

Ein direkter Schmutzwasseranschluss ist fir das Gebiet nicht vorgesehen, da der
nichstmagliche Anschlusspunkt an das zentrale Schmutzwassersystem zu weit entfernt liegt.

Wir empfehlen daher, den Satzungsbereich dezentral, (ber eine abflusslose Sammelgrube,
2u entsorgen.

Breitstellung von Trink zu Léschzwecken

Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Loschzwecken gilt im Rahmen der mit der Gemeinde
Neuburg abgeschlossenen Vereinbarung vom 30.08./03.11.2017 als gesichert.
Der Hydrant V1 wurde hier mit 48 m?h eingestuft.

Mit freundlichen GriiBen
Zweckverband Wismar

A

5
~Sabine !
Leiterin Anschiuss ~ und Gestattungswesen

Anlage: Bestandsauzug Trinkwasser M 1: 1.000
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Deutsche Telekom

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

] I LI I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Neuburg
Hauptstrafie 10a

23974 Neuburg

AZ: 621.4664 lo vom 13. Juli 2021

PT1 23, Ute Glaesel AZ: 96363620/ Lid. Nr. 558

0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

11. August 2021

Bebauungsplan Nr. 17 - Gewerbestandort Hagebdk -Ost - Vorentwurf

Sehr geehrte Frau Lockowand,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandspléne der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
(berlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die 0. ¢g. Planung haben wir dann keine Cinwande, wenn fir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und Enweiterungsmafinahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich
sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien maglichst unverandert in
ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben konnen. Gelandeveranderungen im Bereich unserer Trassen
(2.B. Hohenprofilanderungen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden,

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903 (Anruf zum Nulltarif)
beaultragt werden. Fine von der zustiandigen Amisverwallung offiziell vergebene Adresse mit Hausnummer ist

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausarschrift Techrk Niedertassung Ost, Dresdner Str, 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Grevesmahlener S, 30, 19057 Schwerin
Postanschrift: Grevesmdhloner Str. 36, 19057 Schwerin

Tedelon: 449331 1230 | Teletar +49 331 1230 | E-Mait plo@aiskom da | Internat:

Konto: Postbank Saarbelicken (BLZ 530 100 66), Kto -Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PANKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschiftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Maria Stettner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Keine Einwande

Der Anschluss an die vorhandenen Telekommunikationsanlagen ist durch den
Bauherrn zu beantragen.

Die Hinweise werden beachtet.
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Deutsche Telekom

DATUM
EMPPANGER
SETE

n I LI B ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

11.08.2021
Amt Neuburg
2

fiir die Anmeldung des Hausanschlusses unerlasslich. Anmeldungen fiir Grundstiicke ausschlieflich mit
Flurstiicksangaben kénnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet werden

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein einholen dber die
Internetanwendung |, Trassenauskunit Kabel® (bitps://trassenauskunftkabeltelekom.de) oder unter der

Mailadresse (planauskunft nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant

Mit freundlichen Grifien

1A Digital
U te unterschrieben
Ute Glaesel von Ute Glaesel
Datum:
Anlagen Glaesel 10811
| Lageplan 10:30:56 +02'00'
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WEMACOM

Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschaften ‘j G4 ~7 Modct

Amt Neuburg, HauptstraBe 10a, 23574 Neuburg |

H 1 Sprachtage 0T b a
WEMACOM Telekommunikation PSRN, 20 o 17,30 e D1 Topas o
GmbH Donnerstag 9.00-12.00 und 13.00-15.30 Uhr !
Zeppelinstrale 1 Freitag  9.00-12.00 Uhs 1. Istlou
19061 Schwerin 3
Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Datum
Frau Lockowand 038426/410-31 621.4684 lo 13.07.2021
Betreff: I. Beb lan Nr. 17 ,,G bestandort Hagebdk - Ost” - Vor rf

Ll

II. 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg -
Vorentwurf - im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 17

Hier: Frithzeitige Behdrdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuburg hat in ihrer Sitzung am 24.09.2020 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 .Gewerbestandort Hagebok - Ost* gefasst.
Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht zur Wiederaufnahme der gewerblichen Nutzung des
Geldndes der ehemaligen Verladestation am Bahnhof Hagebdk. Geplant ist die Nutzung als
Abstellplatz for Container und Baumaschinen und Lagerflache fur die Zwischenlagerung von Kies,
Sand und anderen Baustoffen.

Zu den betriebsnotwendigen Anlagen und Einrichtungen gehart auch die Errichtung eines
Gebdudes in Containerbauweise zur Blronutzung.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wird der Flachennutzungsplan
der Gemeinde Neuburg im Parallelverfahren geandert (6. Anderung).

Als berihrter Trager offentlicher Belange werden Sie im Rahmen der frihzeitigen Behorden-
beteiligung am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Es wird Ihnen Gelegenheit gegeben, in der Frist bis zum 10.09.2021 ihre Stellungnahme
abzugeben.

Erhalten wir in dieser Frist keine AuRerung, dirfen wir davon ausgehen, dass mit den Planungen
Einverstindnis besteht oder dass die von lhnen wahrzunehmenden éffentlichen Belange nicht
beriihrt werden.

Telefon: 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / Email: zentrale@ami-neuburg.eu /
Intemnet: www.amt-neuburg.de
Sparkasse M-NW, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762, IBAN. DE781405100010000077 62, BIC: NOLADE21WIS
Vokks- und Raiffeisenbank ¢.G., BLZ 130 610 78, Kto-Nr. 322 1156, IBAN: DE751406130800032211586, BIC: GENODEF1GUE
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto -Nr. 20 24 32, IBAN: DES4120300000000202432, BIC: BYLADEM1001

keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise
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WEMACOM

Die Vorentwiirfe der Planungen werden zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit
vom 09.08.2021 biszum 10.09.2021
im Amt Neuburg, Abteilung Bau, HauptstraBe 10a in 23974 Neuburg, Sffentlich ausgelegt.

Zusiitzlich werden die Planunterlagen auf die Homepage des Amtes Neuburg unter der
Internetadresse http://www.amt-neuburg.de eingestellt.

Hinweis: Aufgrund der lickenlosen Ubertragbarkeit gilt die Ubersicht zur Umweltpriifung filr den
B- Plan und die Anderung des FNP

Mit freundlichem Gru

]

—;), @.(/'(74_(‘(‘_.- CrL~
J” Lockowand
Sachbearbeiterin

Anlagen
Vorentwurf B-Plan Nr. 17 und 6, A. FNP

mit Ubersicht Natur-/ Artenschutz

Telofon: 038426/4100 / Telefax. 038426/20031 / Email: zentrale@amt-neuburg.eu /
Intemnet: www.ami-neuburg.de
Sparkasse M-NW, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762, IBAN: DE781405100010000077 62, BIC: NOLADE2IWIS
Volks- und Raiffeisenbank 6.G., BLZ 130 610 78, Kto.-Nr, 322 1156, IBAN. DE75140613080003221156, BIC: GENODEF 1GUE
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Ko.-Nr. 20 24 32, IBAN: DE94120300000000202432, BIC. BYLADEM1001
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StraBenbauamt Schwerin

Seite 1 von 1

Straffenbauamt

Schwerin @#

Straflenbauat Schwecin - Posttach 16 01 42 - 16081 Schwerin

Amt Neuburg
Fi ]
Der Amtsvorsteher Boacolds o
FB Bau und Liegenschaften Telefon 0385 588 81 145
Telefax 0385 588 81 800
E-Mail andrea sbv mv-regierung de
HauptstraBe 10a g RO I segsaing.
23974 Neuburg ] Geschiftszeichen. 2114-512-00-HABO BP17-2021/
/M ) Bitte bei Antwort angeben)
,/ fi ! Datum. Fehler! Verweisquelle konnte nicht
&/‘ gefunden werden.

Stellungnahme zur

Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 17 “Gewerbestandort Hageb&k-Ost" der
Gemeinde Neuburg

lhr Schreiben vom 13.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben haben Sie das Stralenbauamt Schwerin Uber die Absicht der Gemeinde
Neuburg zur Einleitung eines Planverfahrens fir den oben genannten Bebauungsplan
informiert. Der Posteingang im StraRenbauamt Schwerin war am 14.07.2021. Dazu haben Sie
Unterlagen in anaolger Form eingereicht.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung:

Dem Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Neuburg kann in der eingereichten Fassung nicht
zugestimmt werden.

Das betreffende Gebiet befindet sich auflerhalb einer nach §5(4) FStrG festgesetzten
Ortsdurchfahrt. Vor diesem Hintergrund ist die in §9(1) FStrG festgeschriebene 20m-
Anbauverbotszone zwingend einzuhalten. Bauliche Anlagen sind in diesem Bereich nicht
zuléssig.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

J

Zh R 2

o)
Backert
Sachgebiet Stralenverwaltung

Postanschrift Hausanschrift Telefon: 0385 / 588-81 010
StraBenbauamt Schwerin Strabenbauamt Schwerin Telefax; 0385 / 588-81 800

Postfach 16 01 42 Pampower Strabe 68

19091 Schwerin 19061 Schwenn F-Mal' sha-sni@sby my-regicrung de
Zurn Umgang mit Ihren parsonsnberogenan Daten informiaren wir S gem unter: bt/ mynet

keine Zustimmung, 20 m-Anbauverbotszone gem. §9(1) FStrG zwingend einhalten

Die Bedenken werden wie folgt berticksichtigt:

Die Anbauverbotszone (20m- Bereich, gemessen vom auferen Rand der befestigten
Fahrbahn) wird im Plan gekennzeichnet.

Es wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen l&angs der Bundesstralle B 105 in einer
Entfernung bis zu 20 m nicht zuldssig sind.

Unter Berucksichtigung der Anbauverbotszone wird die Gliederung des Baugebietes in
die Bereiche 1, 2 und 3 aufgehoben. Somit wird dem Bauherrn ermdglicht, die bauliche
Nutzung des Plangebietes unter Berticksichtigung der Anbauverbotszone flexibel zu
gestalten.
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Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Deuische Bahn AG
DB Immobilien, Region Ost

Eigentumnsmanagement
Dauts cha Bahn AC, DB Immobilian = Caroline-Michaglis-Strage 511
Caroline-Michaeks-Strafte S-11. 10115 Berlin 1M 15Rerlin

wyaw.deutechebahn.comn

Arrt Neuburg
Bau und Liegenschaften

! Christian Zielzki
Frau Juliane Lockowand 5727

Teleuii 030 297 57274

E-Mall: christan. zlezKi@deumschenahn, com
DB.DBImm.Baurecht -Ost@deutschebahn.com
Organisation: CR.R 04-0(E) Zi

Az: TOB-BLN-21-108851

HauptstralRe 10a
2397/ Neuburg

17.08.2021

Inr Zekchen/B earbelung/Daum; 5214554 (0 f Frau Julane Lockowand  13.07.2021

3. Anderung des Flichennutzungsplancs der Gemeinde Neuburg
Autstellung des Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebdck - Ost”
Stellungnahme der DB AG gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Senr geenrte Damen und Herren,

dic Deutsche Bahn AG, DB Immobilicn, als von DB Netz AG bevollmachtigtes Unternchmen,
ubersendel hinen hiermil fulgenue Gesarmlstellunignahinme zum uben genannten Yerldahen,

Gegen die Planungen bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen,
AullaZen una Hinweise aus Sicht der U8 AG Keine grunasatziichen dedenken.

s Bannrechts befindet sich neben gem Glels Im Ranawegpereich elne Tlefenentwasserung (slene
Anhang .DBImmMapsPlan_6921_BPL_Nr.17_Tiefenentwasserung_Hagebok"). Sie liegt laut
Plan teilweise im Grenzbereich und ist bei den weiteren Planungen und der Bauausfuhrung zu
beachten. Solite die geplante MaRnahme Auswirkungen auf die Tiefenentwassenung haben so
sind mit der Anlagenverantwortlichen Bezirksieiterin, Schutzvorkenrungen abzustimmen.
Knntakt: Frai | te Wilf, Mail: ite wilf@del techehahn.com, Mohil: N1AN/974NN9A1

¢ Nirvnrhandenen hahneigenen Kahel und | fitingen entnehmen ie hitte dem helliegrnden
Lageplan (siehe Anhang , TK-Kabellageplan®). Die Kabel sind bei den weiteren Planungen und
Uel Bauausfutuung <u beactien. Sullle die geplante Managhme Auswil kurngen aul das TK-
Kabel F2818 haben so sind mit der Anlagenverantwortlichen Bezirksleiterin,
Schutzvorkehrungen abzustimmen. Kontakt: Frau Madja Schneider, Mail:
nadja.schneider@deutschebahn.com, Mobil: 0151)46735385

* Wirverweisen auf dic Sorgfaltspflicht des Bauherm und auf dic ¥ erkehrssicherungspflicht (§§
823 ff. B GB) des Grunostuckselgentiumers,

e Einwidenechlliches Bebielen und Belatnen ues Bahnbelliebsgdanues suwie sunsliges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnaniagen ist gemai § 62 EB O unzulassig und
durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieren.

Naigsche Aahn AR \besivender des \hretand: Ronald Pafalla Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtaates: Or. Fichard Lutz,  Dr. Levin Holle

Registergericht: Michaz| Odenwald ‘brsizen der Berthold Huber 1
Berin-Charlotenburg Or. Sigrid Nikuza Do Ay o
HKB: 80 LU Iiarhn Seiler e

USI-W N .. DE 311508508 Th—

KEheR WHME0e 1 21T [AEILEE0EMIG I DE-KOIZEn Tader Sk HT waw 021 BChebE! ) com AR kel

keine Bedenken

Die Bedingungen, Auflagen und Hinweise werden wie folgt berlcksichtigt:

Die vorhandene Tiefenentwasserung im Randwegebereich der Gleisanlage verlauft
teilweise Uber das Flurstiick Nr. 94 des Plangebietes.

Die Lage der Tiefenentwasserung der Bahnstrecke wird im Plan gekennzeichnet und
mit einem Schutzstreifen festgesetzt.

Auf den Bestand und den Schutz der vorhandenen bahneigenen Kabelanlagen wird in
der Planung hingewiesen.

Dem Lageplan zu entnehmen, wird das Plangebiet ausschlieBlich durch die
Kabelstrecke parallel zur B 105 berthrt. Dabei verlauft das Kabel im unmittelbaren
Grenzbereich aullerhalb der baulich nutzbaren Grundsticksflache. Auf den Schutz der
bahneigenen Kabel wird in der Planung hingewiesen und deren Lage gekennzeichnet.
Die ubrigen Hinweise werden in die Begrindung tbernommen und durch den
Bauherrn im Rahmen der Planumsetzung zu beachten.
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Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

42

Der Bauherr ist angehaiten, das Grundstuck im Interesse der offentlichen Sicherheit und auch im
Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstuck verkehrenden Personen und Mahrzeuge
ceran einzufrieden, dass ein Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bannanlagen sicher
verhindert wirrd.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbecondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug etc.), die zu Immissionen an
teriachiba ey Bebauung (utnen kunner.

Geger Uie dus dern Eisenbatinbediieb ausgetenden Emissiunen sind giludeilichienf@lls von de
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren aut eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Rei Planings- 1ind Rativnrhahen in raumlicher Nahe 71 Rahnhetriehsaniagen ist zum Schitz der
Baumarnahme und zur Sicherung des Eiscnbahnbetrichs das Einhalten van
Sictierheilsabstanden aningend vl geschiieben,

Wermn Siche hieilsabstande cu Batnbeliebsanlagen unler schnitlen weiden mussen, sind ngdch
Art der jeswveiligen Gefahrdung geeignete Manahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu
vereinbaren. Die erforderlichen Machweise und Planungen sind vorher zur Prufung vorzulegen.
Die DB Netz AG legt die SchutzmaRnahmen fest, die dann bindend zu beachten sind.

Dei allen MaRnahmen ist zu beachten, dass die vorgegebenen Yorflutverhaltnisse der
Banhnkorper-Entwasserungsaniagen nicht beeintrachtigt werden durfen. Uem Bannkorper darf
von den beplanten Flachen nicht mehr Oberflachenwasser als bisher zugefuhrt werden.

Bahneigene Entwasserungsanlagen durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.

Lagerungen von Materialien sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Stoffe in den
Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen hat der Bauherr sicherzustellen,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Ubergeckungen und ¥ortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen,

Kunftige Aus- tnd Umbaumalsnahmen sowie notwendige Malsnahmen zur Instandnaitung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
witerhin 2w cifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren,

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Dedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und une zu gegebener Zeit den
Salzungsbiesuhiluss cu uberseruer.

Fur Ruckfragen zu dicsem Yerfahren, bitten wir Sic, sich an den Mitarbeiter des Kompetenztcams
Baurecht, Herrn Christlan ZIeizkl, zu wenden,

Mit freundlichen GruRen

Deutsche Bahn AG
DB Imimubilier, Regiun Osl

Ly,

Digital Diital unferschieben
2 unterschrieben - = ..— vonChiistan Zielzki
L wnn OkfWiscnar S g Detum: 20210817
Vil Dace: 154105 40200°
100417 +0200
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Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

10

Eisenbahn-Bundesamt

* Eisenbahn-Bundesamt AuRenstelle Hamburg/Schwerin

Elsenbahn-Bundesamd, Sch trafe 80, 20357 Hambura Bearbeitung:  Silke Gappa
Per Email
Telefon: +49 (40) 23908-184
Amt Neuburg Tolefax: +49 (40) 23908-5309
Der Amtsvorsteher B
Bau und Liegenschaften i
HauptstraBe 10a sb1-hmb-swn@eba bund de
23974 Neuburg Internet: www.eisenbahn-bundesamt de
Datum: 17.08.2021
Gesch (bitte im immer EVH-Nummer: 256039
57123-571pt/015-2021#245
Botreff: I. Bebauungsplan Nr. 17 Gewerbestandort Hagebdk - Ost” - Vorentwurf

Il. 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg -
Vorentwurf - im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 17
Hier: Friihzeitige Behdrdenbeteiligung geman 8 4 Abs. 1 BauGB

Bezug: Ihr Schreiben zur Beteiligung vom 13.07.2021, lhr Zeichen: 621.4664 lo

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Lockowand,

das im Betreff bezeichnete Schreiben ist am 14.07.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegan-
gen und wird hier unter dem o. a. Geschiftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fiir die Beteiligung
des EBA als Trager offentlicher Belange. Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfest-
stellungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen ( Eisenbahninfrastruktur)
der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Triger &ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme
vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes liber die Eisenbahn-
verkehrsverwaltung des Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz = BEVVG) beriih-
ren.

Das im Betreff bezeichnete B-Plan-/Anderungsgebiet liegt ostich der Eisenbahnstrecke Nr. (A — X).
Infrastrukturbetreiberin fir diese Strecken ist die DB Netz AG, eine Eisenbahn des Bundes. Belan-
ge des Eisenbahn-Bundesamtes sind insoweit beriihrt.

Es ergeht folgende Stellungnahme:

Hausanschrift: Oberweisungen an Bundeskasse Trier

Sehanzenstratie 80, 20357 Hamburg Deutsche Bundesbank, Fillale Saarbrucken

Tel-Nr. +49(40) 23908-0 BLZ 590 000 00 KontoNr. 590 010 20

Fax-Nr. +48 (40) 23908-5399 IBAN DE 815900 0000 0059001020  BIC. MARKDEF 1590
De-Mail: poststelle@ eba-bund.de-mail de Letweg-1D: 991-11203-07

Seite 1von 2

keine Bedenken, Hinweise:

Die allgemeinen Hinweise werden in die Planung tbernommen und sind durch den
Bauherrn im Rahmen der Objektplanung zu beachten.
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Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

10

Eisenbahn-Bundesamt

1

Planrechtsverfahren nach § 18 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG), die Auswirkungen
auf das Vorhaben haben konnen, sind beim Eisenbahn-Bundesamt nicht anhdngig. Aus
planrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Allgemeine Hinweise zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 17 und zur 8. Anderung des Flichennut-
2zungsplanes der Gemeinde Neuburg:

1)

2)

3

4

S)

Der Betrieb der Bahn darf nicht beeintréchtigt oder gar gefdhrdet werden. Dies gilt auch flr
die Phase der Bauausfiihrung.

Grundsitzlich gelten die Abstandsflichen nach Landesbauordnung. Absténde zu den Ei-
senbahnbetriebsanlagen richten sich nach den technischen Regelwerken der Bahn. Sie
sind einzuhalten.

Gehdlze und Straucher sind in ihrer Aufwuchshbhe so zu wihlen, dass deren Uberhang
nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs beeintrichtigen kann. Baume und Strducher
mussen durch ihre artbedingte Wuchshohe soweit vom Gleis entfemt sein, dass bei Wind-
wurf und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs nicht gefahrdet wird,
Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschiitterungen zéhlen, sind zu dul-
den.

Soweit noch nicht geschehen empfehle ich, die DB AG (koordinierende Stelle: DB Immobi-
lien, Region Ost, Caroline-Michaelis-Strae 5-11, 10115 Berlin) in das Verfahren einzubin-
den und zu einer Stellungnahme Gelegenheit zu geben:
DB.DBImm.baurecht-Ost@deutschebahn.com

Diese Stellungnahme wird elektronisch (ibermittelt und trégt deshalb keine Unterschrift.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Silke Gappa

Seite 2von 2
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Stellungnahme von Prufung der Stellungnahme

Nachbargemeinden

Von den 8 Nachbargemeinden

Gemeinde Zisow
Gemeinde Benz
Gemeinde Blowatz
Gemeinde Boiensdorf
Gemeinde Hornstorf
Gemeinde Krusenhagen
Gemeinde Alt Bukow
Gemeinde Carinerland

® NGOk WD~

haben zum Zeitpunkt der Prifung flinf Gemeinden eine Stellungnahme abgegeben.
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Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

Gemeinde Ziisow

AMT Sow
NEUKLOSTER - WARIN Lomnartr D 0

Neukloster, Stadt
Der Amtsvorsteher o
Warin, Stadt
Zurow
Z0sow
AMT NEUKLOSTER-WARIN '} 27 23992
Gemeinde Neuburg Mein Zeichen: 621.258
Uber Amt Neuburg p Bearbeiter/in: Frau S. Scheller
Telefon: 038422/440-17
Hauptstrale 10A e ,}K Se 086453 144058
E-Mail. susanne scheller@naukloster de
23974 Neuburg Ihe Zeichen:
Ihre Nachricht vom:
Datum: 08.08.2021

I. Bebauungsplan Nr. 17 "Gewerbestandort Hagebtk - Ost" II. 6. Anderung des
Fldch tzungspl; der G inde Neuburg Stellungnahme der Gemeinde Ziisow als
Nachbargemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Zisow bestehen keine Bedenken oder Anregungen zu den Entwlrfen
des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebdk - Ost" und der 6 Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg.

Wahrzunehmende nachbarschaftiiche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Neuburg nicht berlhrt.

Mit freundlichen GraRen
im Auftrag .~
§us ni

ne Scheller

Stadt Nevkioster Offnungszeiten: Kenten.

Hauptstratie 27 Dienstag: 9.00 = 12.00 Uhr 4. 15.00 - 18.00 Uhr Deutsche Kreditbank AG Schwarin

23092 Neukiostoer Donnerstag 9,00 = 12.00 Uhr u. 14,00 = 15.30 Uhr IRAN: DEB7 1203 0000 0000 2022 87 BIC: BYLADEM1001
Tel: 0384 22/4400 Freflag 9.00 - 12,00 Unr jocdwast

Fax 0384 22/440-26

Imernet www.nevkioster. de
e-mak infoggneukiosier.de

rkasse
IBAN: DES1 1405 1000 1000 0120 73 BIC. NOLADE21WIS

Voiks- und Raiffeisenbank Wismar
IBAN:- DE21 14061 308 0003116980 BIC: GENODEF1GUE

keine Bedenken oder Anregungen
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Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

Gemeinde Benz

Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Hauptstraie 10a, 23974 Neuburg

Gemeinde Neuburg gi:::';;““ 9:00.12:00 und 14:00-17:30 Uhr
9 Ui
uber Amt Neuburg Donnerstag 9:00-12:00 und 13:00-15:30 Une

Hauptstralle 10a Freitag  ©:00-12:00 Uhr
23974 Neuburg

Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl / e-mail Aktenzeichen Datum
Juliane Lockowand 038426/410-31 Bllo 19.08.2021
j.lockowand@amt-neuburg.eu

I Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebok-Ost" (Vorentwurf) und
I 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg (Vorentwurf)
hier: Stellungnahme der G inde Benz

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Benz hat in der Sitzung am 11.08.2021 (ber die
0. g. Vorentwirfe wie folgt beraten:

Zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebok-Ost (Vorentwurf) und zur 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg (Vorentwurf) gibt es seitens der Gemeinde Benz
keine Anregungen und Bedenken.

(Beschluss-Nr. BE/129/2021)

Mit freundlichem Gru®
im Auftrag

éaf/u»g(—vtf
. Lockowan
Sachbearbeiterin

Bau und Liegenschaften

Telefon; 038426/4100 / Telefax: 038426720031 / e-mail; zentrale@amt-neuburg.eu / Internet: www.amt-neuburg.de
Sparkasse M-NW, IBAN. DE78 14051000 1000 0077 62, BIC: NOLADE21WIS
Volks- und Raiffeisenbank e.G., IBAN: DE75 1406 1308 0003 2211 56, BIC: GENODEF1GUE
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, IBAN: DEG4 1203 0000 0000 2024 32, BIC: BYLADEM1001

keine Anregungen und Bedenken
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Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

Gemeinde Blowatz

Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Hauptstrale 10a, 23974 Neuburg

Gemeinde Neuburg 31':2"33“" $.00-12:00 und 14:00-17:30 Uh
s u - hr
Ober Amt Neuburg Donnerstag 9:00-12:00 und 13:00-15:30 Unr

Hauptstrae 10a Fretag  ©:00-12:00 Uhr
23974 Neuburg

Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl / e-mail Aktenzeichen Datum
Juliane Lockowand 038426/410-31 BUlo 19.08.2021
|.lockowand@amt-neuburg.eu

I Beb gsplan Nr. 17 ,G bestandort Hagebok-Ost" (Vorentwurf) und
[ 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg (Vorentwurf)
hier: Stellungnahme der Gemeinde Blowatz

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Burgermeister der Gemeinde Blowatz hat am 05.08.2021 Gber die o. g. Vorentwirfe wie folgt
als Eilentscheidung des Blrgermeisters entschieden:

Zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebok-Ost (Vorentwurf) und zur 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg (Vorentwurf) gibt es seitens der Gemeinde Blowatz
keine Anregungen und Bedenken

Mit freundlichem Gruf
im Auftrag

G - Cifjé"bfc_u'(v—

. Lockowand
Sachbearbeiterin
Bau und Liegenschaften

Telefon; 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / e-mail: zentrale@amt-neuburg.eu / Internet: www.amt-neuburg.de
Sparkasse M-NW, IBAN: DE78 14051000 1000 0077 62, BIC. NOLADE21WIS
Volks- und Ralffelsenbank e.G., IBAN: DE75 1406 1308 0003 2211 86, BIC: GENODEF1GUE
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, IBAN: DES4 1203 0000 0000 2024 32, BIC: BYLADEM1001

keine Anregungen und Bedenken
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Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

Gemeinde Boiensdorf

Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Hauptstralle 10a, 23974 Neuburg

Gemeinde Neu!)urg (s)piﬂf:::'ll;qeg 00-12:00 und 14:00-17:30 Uhr
A u g .
Uber Amt Neuburg Donnerstag 9:00-12:00 und 13:00-15:30 Unr

Hauptstrae 10a Freitag  9:00-12:00 Uhr
23974 Neuburg

Bearbeiter/in Tel.-Durchwah! / e-mail Aktenzeichen Datum
Juliane Lockowand 038426/410-31 Bl/lo 24.08.2021
j.lockowand@amt-neuburg eu

I Beb gsplan Nr. 17 ,G rbestandort Hagebok-Ost” (Vorentwurf) und
. 6. Anderung des Flich t 1 der G inde Neuburg (Vorentwurf)
hier: Stellungnahme der Gemeinde Boiensdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Boiensdorf hat in der Sitzung am 17.08.2021 (ber die
o. g. Vorentwurfe wie folgt beraten:

Zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebok-Ost (Vorentwurf) und zur 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg (Vorentwurf) gibt es seitens der Gemeinde
Boiensdorf keine Anregungen und Bedenken

(Beschluss-Nr. BOI/125/2021)

Mit freundlichem Gru®
im Auftrag

/ é‘.( éa,f-._— -?'L/
7 Lockowand
Sachbearbeiterin
Bau und Liegenschaften

Telefon: 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / e-mail: zentrale@amt-neuburg.eu / Intemet: www.amt-neuburg.de
Sparkasse M-NW, IBAN. DE78 14051000 1000 0077 62, BIC. NOLADE21WIS
Volks und Raiffeisenbank e.G., IBAN: DE75 1406 1308 0003 2211 56, BIC: GENODEF1GUE
AG , IBAN: DES4 1203 0000 0000 2024 32, BIC: BYLADEM1001

keine Anregungen und Bedenken
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Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

Gemeinde Hornstorf

Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Hauptstraie 10a, 23974 Neuburg

i Sprechtage
G:m?{:\ndeNNegbur 9 Dienstag  9:00-12:00 und 14:00-17:30 Ut
Uber Amt Neuburg Donnerstag §:00-12:00 und 13:00-15:30 Uhr

Hauptstrale 10a Freitag  9.00-12:00 Uhr
23974 Neuburg

Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl / e-mail Aktenzeichen Datum
Juliane Lockowand 038426/410-31 Bl/lo 31.08.2021
}.lockowand@amt-neuburg.eu

I Bebauungsplan Nr. 17 ,G rbestandort Hagebok-Ost" (Vorentwurf) und
. 6. Anderung des Flich t I der G inde Neuburg (Vorentwurf)

hier: Stellungnahme der Gemeinde Horns;orf

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Gemeindevertretung der Gemeinde Hornstorf hat in der Sitzung am 12.08.2021 (ber die
0. g. Vorentwirfe wie folgt beraten:

Zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hageb6k-Ost (Vorentwurf) und zur 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg (Vorentwurf) gibt es seitens der Gemeinde Hornstorf
keine Anregungen und Bedenken.

(Beschluss-Nr. HO/228/2021)

Mit freundlichem Gruf
im Auftrag

P Leckos ’-6’(/
J. Lockowand
Sachbearbeiterin

Bau und Liegenschaften

Telefon: 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / e-mail: zentrale@amt-neuburg.eu / Internet: www.amt-neuburg.de
Sparkasse M-NW, IBAN: DE78 14051000 1000 0077 62, BIC: NOLADE21WIS
Volks- und Raiffeisenbank .G., IBAN: DE75 1406 1308 0003 2211 56, BIC: GENODEF1GUE
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, IBAN: DE94 1203 0000 0000 2024 32, BIC: BYLADEM1001

keine Anregungen und Bedenken
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Stellungnahme von Prufung der Stellungnahme

Biirgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von Birgern keine Hinweise oder Anregungen geaulert.
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Begriundung

zur Satzung der Gemeinde Neuburg
Uber den Bebauungsplan Nr. 17
" Gewerbestandort Hagebdk-Ost "

In Hagebdk
5
g
[
Dorfstrale a2 8
Hagebok

ATR Landhande|

Plangebiet B- Plan Nr. 17
" Gewerbestandort Hagebdk-Ost "

Ubersichtsplan

Stand: 04.01.2022

Entwurf



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebdk-Ost
der Gemeinde Neuburg

4.1

4.2

4.3

ANLAGE 1
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebdk-Ost
der Gemeinde Neuburg

Zielstellung und Grundséatze der Planung

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsrandlage von Hagebdok, westlich der BundesstralRe
B 105 in Richtung Neubukow. Die verkehrliche Anbindung bietet glnstige
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Gewerbestandortes.

Das Gelande, welches nicht zum Bahngeldnde gehért, wurde ehemals als zum
Landwirtschaftshandel gehorige Verladestation am Bahnhof Hagebodk genutzt. Das
Gelande ist berdaumt, die alte Lagerhalle und baulichen Anlagen der Verladestation wurden
beseitigt und so fiir eine stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung vorbereitet.

Die Entwicklung des Gewerbestandortes flgt sich aufgrund der Lage zwischen Bahn und
BundesstraBe und die durch den ATR-Landhandel gewerblich genutzten Bauflachen im
direkten Umfeld der Planung in das stadtebauliche Entwicklungskonzept der Gemeinde fiir
den Ortsteil Hagebok ein.

Mit der Nachnutzung der ehemaligen Verladestation des Bahnhofes entspricht die
vorliegende Planung dem Ziel und den Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung, die Ausweisung gewerblicher Siedlungsflachen gemal 4.1 (4) RREP WM
bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte zu konzentrieren bzw. in Gemeinden ohne
Zentralfunktion die gewerbliche Bauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der
vorhandenen Unternehmen auszurichten. Da das Plangebiet bisher einen stadtebaulichen
Missstand darstellt, der mit der aktuellen Planung behoben wird, und das Areal aufgrund
seiner geringen GréRe von 3500 m2 keine zusatzlichen Unternehmensansiedlungen
zulasst, entspricht die Planung dem oben genannten Programmsatz. Zudem entspricht die
vorliegende Planung mit der Nachnutzung der ehemaligen Verladestation dem Grundsatz
einer Flachenreduzierungsstrategie gem. 4.1 (3) LEP M-V.

Mit dem Bebauungsplan werden die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine gewerbliche Nutzung des Geldndes der ehemaligen Verladestation am Bahnhof
Hagebdk geschaffen. Geplant ist die Nutzung als Abstellplatz fir Container und
Baumaschinen und Lagerflache fir die Zwischenlagerung von Kies, Sand und anderen
Baustoffen. Zu den betriebsnotwendigen Anlagen und Einrichtungen gehoért auch die
Errichtung eines Gebdudes in Containerbauweise zur Bironutzung und fir
Wartungsarbeiten.

Die Lage des Grundstickes im Aulienbereich erfordert die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zur Schaffung von Baurecht. In diesem Zusammenhang stehend ist
auch der Flachennutzungsplan der Gemeinde in einem Anderungsverfahren der
Entwicklung anzupassen.

Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)

einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskréftigen Anderungen




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebdk-Ost
der Gemeinde Neuburg

4.1

Kartengrundlage ist der Lageplan des Vermessungsbiros Christopher Sohn, Poeler
Stral3e 96, 23 970 Wismar und Luftbilder aus dem KGIS.

Gemessen 01/2021
Lagebezug ETRS89 UTM/Zone 33
Héhenbezug DHHN 92

Geltungsbereich

Plangebiet : Gemeinde Neuburg
Gemarkung Hagebok
Plangeltungsbereich : Flursttick Nr. 94 und 99/4 (teilw.)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3500 m2 und wird wie folgt
begrenzt:

im Norden : durch die Dorfstralle

im Westen : durch die Bahnstrecke der DB AG und weiter den
Gewerbebetrieb der Firma ATR Landhandel

im Suden : durch die Bahnanlagen der DB AG

im Osten : durch die Bundesstral3e B 105

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

Festsetzungen

Die Festsetzung nach der Art und Maf3 der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Berticksichtigung der umliegenden vorhandenen Bebauung und mit dem Ziel, auf dem
Grundstiick eine gewerbliche Nutzung zu ermdglichen.

Art der baulichen Nutzung

Das als Gewerbegebiet ausgewiesene Plangebiet befindet sich in der Randlage der
Ortslage Hagebok zwischen der Bundesstral’e B 105 und der Bahnanlage der DB, an die
sich die durch den ATR-Landhandel gewerblich genutzten Bauflachen anschlie3en.

Gemal3 § 1(3) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird das Baugebiet als
Gewerbegebiet (GE) gemaf3 § 8 BauNVO ausgewiesen.

Zulassig sind folgende Nutzungen:
Abstellplatz fir Maschinen, Gerate und Container, Stellplatz fir Blrocontainer, Stellplatz
fur Werkstattcontainer und Lagerplatz fir Schittgut.

Allgemein zuldssige Nutzungen, wie Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke
werden entsprechend 81 (5) BauNVO im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Ausnahmen gemaR 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO, wie Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten sind nicht zuléssig.
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4.2

4.3

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung im Plangebiet wird durch die Festsetzung der maximalen
Grundflachenzahl und die Festsetzung der maximalen Gebaudehohe bestimmt.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache um 0,1 ist zuldssig, wenn sie durch
geeignete MalBnahmen, wie z.B. wasserdurchlassige Ausbildung von Stellplatzen,
Zufahrten, Lagerplatzen, Ausbildung von Griindachern ausgeglichen wird.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen werden wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen
baulicher Anlagen gilt die festgesetzte absolute H6he in m
Uber NHN im Hohenbezugssystem DHHN 92.

als oberer Bezugspunkt: Als Gebaudehothe wird die oberste Dachbegrenzungs-
kante, bei Turm- und Zeltdachern der oberste
Dachbegrenzungspunkt oder die oberste Aulienwand-
kante (Attika) definiert.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Die fur eine gewerbliche Nutzung des Baugebietes erforderlichen Nebenanlagen, wie
o befestigte Flachen flr Zufahrten,

e Wendeanlagen,

o Stellplatze,

e Werbeanlagen und

e Produktausstellungen

¢ Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,20 m

sind innerhalb und auRRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Anbauverbotszone nach § 9(1) FStrG

Das Plangebiet wird durch die Bundesstral3e B 105 begrenzt und befindet sich auf3erhalb
einer nach 85 (4) FStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt. Aus diesem Grund ist die Errichtung
baulicher Anlagen langs der BundesstralRe B 105 in einer Entfernung bis zu 20 Meter,
gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht zuldssig.

ErschlieBung

Verkehrliche Erschlieung
Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der Dorfstralle aus, die unmittelbar an die
Bundesstralle B 105 anbindet.

Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Auf dem Flurstick befinden sich keine offentlichen wasserwirtschaftlichen Anlagen des
Zweckverbandes Wismar.

Ein Anschluss des Plangebietes an zentrale Einrichtungen der Wasserver- und Abwasser-
entsorgung ist nicht vorgesehen. Bei Bedarf erfolgt eine dezentrale Wasserversorgung
durch mobile Behalterentnahme und mobile Schmutzwasserentsorgung, z.B. durch
Abwassertanks.
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Niederschlagswasserableitung

Das von bebauten oder kunstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend 8§ 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich
der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Neuburg.

Fur den vorhandenen Gewerbestandort ist keine Niederschlagswasserableitung
vorhanden. Das nicht belastete Niederschlagswasser wird unmittelbar am Ort des Anfalls
grof3flachig versickert. Aufgrund der jahrzehntelangen Praxiserfahrung ist festzustellen,
dass die anstehenden Boden- und Grundwasserverhdltnisse eine schadensfreie
Versickerung gewahrleisten.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls grof3flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesem Féllen die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natirliche Abfluss wild
abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstick darf nicht zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstlickes verstarkt oder auf andere Weise verdndert werden.
Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abfliel3t, gilt als belastet. Eintrage von belastetem Niederschlagswasser in
das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlieen. Fir eine erforderliche
Gewasserbenutzung muss mindestens eine in Aussichtstellung der wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde vor Satzungsbeschluss vorliegen.

Elektroenergieversorgung

Im Plangebiet befinden sich Leitungs- und Anlagen der E.ON edis.

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist
moglich. Dazu ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fur die eine
entsprechende Flache im offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kiinftige Stromversorgung
ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu
stellen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan

- ErschlieBungsbeginn und zeitl. Bauablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitl. Einordnung und Baustrombedarf

Allgemein gilt, dass

e Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Hier ist eine entsprechende
Absprache mit dem Versorgungsunternehmen erforderlich.

e rechtzeitig vor Baubeginn eine Einweisung zum Anlagenbestand zu erfolgen hat

e die Zuganglichkeit zu vorhandenen Trafostationen ist jederzeit zu gewéahrleisten ist

e die Sicherheitshinweise zu Arbeiten im Bereich von Kabeln zu beachten sind.

Loéschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist tber die Entnahme aus dem vorhandenen Trinkwasser-
netz des Zweckverbandes Wismar gewahrleistet.

Zwischen dem Zweckverband Wismar und der Gemeinde Neuburg besteht eine
Vereinbarung zur Bereitstellung von Trinkwasser fur Loschwasserzwecke.

Die Ldschwasserversorgung ist durch Entnahme aus einem Unterflurhydranten (V1) im
naheren Umfeld zum Plangebiet gewahrleistet. Der Hydrant ermdglicht eine Entnahme von
48 m3/h und befindet sich an der Dorfstral3e. Das Plangebiet liegt vollstandig im 300 m —
Bereich zum Hydranten.

Altlasten / Abfallwirtschaft

Im Geltungsbereich der ausgewiesenen Planungsflache liegen dem Fachdienst Umwelt
des Landkreises keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder den Verdacht auf eine
altlastverdachtige Flache vor. Es wird jedoch durch Negativauskunft keine Gewahr fir die
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Freiheit der Flurstiicke von Altlasten oder Sachverhalten, die eine altlastverdachtige
Flache begriinden kdnnen, ibernommen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen, Reste
alter Ablagerungen u.d. angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese
Aufféalligkeiten unverziglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM zu melden.
Der Grundstiicksbesitzer ist zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach 88 2 und 3 des Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von
Abféllen (Abfallgesetz — AbfG) vom 27.08.1986, zuletzt geadndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 22.04.1993 verpflichtet.

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG
festgestellt, ist die Sanierung mit dem Amt abzustimmen. Dabei ist die planungsrechtlich
zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen zu vereinbaren ist.

Bei der Sanierung ist dafiir zu sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die
Altlast soweit entfernt werden, dass die fir den jeweiligen Standort zulassige Nutzungs-
moglichkeit wieder hergestellt wird.

Verbleibende Schadstoffe dirfen langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung darstellen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass keine schadlichen
Bodenveranderungen hervorgerufen werden und Bodeneinwirkungen mdaglichst vermieden
werden.

Alle BaumalRhahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen
eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) erfolgen kann.

Beim Ruckbau vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder Boden noch der
Bauschutt von riickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet sind.

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden koénnen,
sind entspr. 810 und 811 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Befdrderer in einer
genehmigten Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.

Unbelastete Abfalle durfen nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu
verwerten.

Gemal der Gewerbeabfallverordnung besteht die Verpflichtung, bei Bau und Betrieb
Abfélle getrennt zu erfassen und zu entsorgen. Bau- und Abbruchabfélle sind i.d.R. in die
Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Da&mmmaterial, Bitumengemische, Baustoffe
auf Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen / Keramik einzuteilen. Betriebliche Abfalle sind,
soweit sie anfallen, in den Fraktionen Papier, Pappe und Karton (mit Ausnahme von
Hygienepapier), Glas, Kunststoffe, Metalle, Holz, Textilien, Bioabfélle zu erfassen und zu
entsorgen. Weitere Fraktionen kénnen bei Bedarf gebildet werden. Die GefStoffV und
weitere Spezialgesetze bleiben zu beachten.

Die Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der jeweils geltenden Abfallsatzung und wird wie
bisher auch durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wahrgenommen. Sie kann tber
das vorhandene Stralennetz durchgefuhrt werden. Die im Geltungsbereich gelegenen
Flachen sollen als Abstell- und Lagerflachen genutzt werden. Sofern dennoch eine
Befahrung des Plangebietes erforderlich ist, ist die Vorhaltung der hierzu erforderlichen
Flachen und Wege entsprechend zu bertcksichtigen. Hierbei gilt es zu beachten, dass die
derzeit eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge ein Gesamtgewicht von bis zu 35 t aufweisen
kénnen, die Schleppkurven fur 3 bzw. 4-achsige Abfallsammelfahrzeuge sind anzunehmen
(vgl. RASt 06).
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Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionstiichtigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und 8 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
geman § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Konflikte gegentber der Wohnnutzung im Ort sind nicht zu
erwarten. Die nachstgelegenen Wohngrundstiicke befinden sich in einer Entfernung von
ca. 100 m zum Plangebiet.

Durch die nahe Anbindung des Gewerbestandortes an die B 105 kommt es auch zu keiner
verkehrlichen Mehrbelastung der o6rtlichen Verkehrswege.

Einzige schiutzenswerte Nutzung gegeniiber dem StraRenverkehrslarm der B 105 ist die
mdogliche Buronutzung im Blrocontainer, die entsprechend DIN 4109 im Larmpegelbereich
IV liegt. Notwendige passive Larmschutzmalinahmen zum Schutz der Bironutzung
(Anforderungen an die AuRenbauteile) ergeben sich aus der DIN 4109. Bei der Aufstellung
von Blrocontainern ist das gesamte bewertete Bauschallddmmmalf (R w,ges) in Hohe von
32dB (A) gemal DIN 4109 nachzuweisen.

Baumalnahmen entlang der Bahn

Das Plangebiet liegt 6stlich der Eisenbahnstrecke Nr. (A — X). Infrastrukturbetreiberin fur
diese Strecken ist die DB Netz AG, eine Eisenbahn des Bundes.

Bei der Umsetzung der Planung sind folgende Hinweise zu beachten:

» Bahnrechts befindet sich neben dem Gleis im Randwegbereich eine Tiefenentwasserung
(siehe Anhang ,DBImmMapsPlan_6921_BPL_Nr.17_Tiefenentwasserung_Hagebdk").
Sie liegt laut Plan teilweise im Grenzbereich und ist bei den weiteren Planungen und der
Bauausfiihrung zu beachten. Sollte die geplante MalRnahme Auswirkungen auf die
Tiefenentwasserung haben so sind mit der Anlagenverantwortlichen Bezirksleiterin,
Schutzvorkehrungen abzustimmen. Kontakt: Frau Ute Wulf, Mail:
ute.wulf@deutschebahn.com, Mobil: 0160/97400961

* Die vorhandenen bahneigenen Kabel und Leitungen entnehmen sie bitte dem
beiliegenden Lageplan (siehe Anhang ,TK-Kabellageplan®). Die Kabel sind bei den
weiteren Planungen und der Bauausflihrung zu beachten. Sollte die geplante MaRnahme
Auswirkungen auf das TK-Kabel F2818 haben so sind mit der Anlagenverantwortlichen
Bezirksleiterin, Schutzvorkehrungen abzustimmen. Kontakt: Frau Nadja Schneider, Mail:
nadja.schneider@deutschebahn.com, Mobil: 0151/46735385

+ Auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn u. auf die Verkehrssicherungspflicht
(88 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentimers wird hingewiesen.

+ Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO
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unzuldssig und durch geeignete und wirksame MalRnahmen grundsétzlich und dauerhaft
auszuschlief3en.

» Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und
auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und
Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen sicher verhindert wird.

* Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

» Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmalRhahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

* Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der Baumalinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

» Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden muissen, sind
nach Art der jeweiligen Geféahrdung geeignete Malinahmen mit der DB Netz AG
abzustimmen und zu vereinbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind
vorher zur Prufung vorzulegen. Die DB Netz AG legt die SchutzmalRhahmen fest, die
dann bindend zu beachten sind.

* Bei allen MalRnahmen ist zu beachten, dass die vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der
Bahnkorper-Entwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden dirfen. Dem Bahnkorper
darf von den beplanten Flachen nicht mehr Oberflachenwasser als bisher zugefiihrt
werden.

» Bahneigene Entwasserungsanlagen diirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.

» Lagerungen von Materialien sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Stoffe
in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

* Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen hat der Bauherr
sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und
Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht
vorkommen.

+ Kinftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind
der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewéahren.

Allgemeine Hinweise des Eisenbahn-Bundesamtes

Der Betrieb der Bahn darf nicht beeintrachtigt oder gar geféahrdet werden. Dies gilt auch fir
die Phase der Bauausfuhrung.

Grundsatzlich gelten die Abstandsflachen nach Landesbauordnung. Abstande zu den
Eisen-bahnbetriebsanlagen richten sich nach den technischen Regelwerken der Bahn. Sie
sind einzuhalten.

Geholze und Straucher sind in ihrer Aufwuchshohe so zu wéhlen, dass deren Uberhang
nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs beeintrachtigen kann. Baume und Strducher
mussen durch ihre artbedingte Wuchshdhe soweit vom Gleis entfernt sein, dass bei Wind-
wurf und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs nicht gefahrdet wird.
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Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschitterungen zéhlen, sind zu
dulden.

Soweit noch nicht geschehen empfehle ich, die DB AG (koordinierende Stelle: DB
Immobilien, Region Ost, Caroline-Michaelis-Straf3e 5-11, 10115 Berlin) in das Verfahren
einzubinden und zu einer Stellungnahme Gelegenheit zu geben:
DB.DBImm.baurecht-Ost@deutschebahn.com

Gebilligt durch die GV am:

Ausgefertigtam:
Der Burgermeister




Satzung der Gemeinde Neuburg uber den Bebauungsplan Nr. 17 " Gewerbestandort Hageb&k-Ost" in Hagebék

Teil A - Planzeichnung, w1:7s0 Planzeichenerklirung

Teil B — Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulic!

Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Baugebiet gema § 1(3) BauNVO
£ ~ Gewerbegebiet - gema § 8 BauNvO

Zulassig sind folgende Nutzungen:
- Absteliplatz fir Maschinen, Geréite und Container, Stellplatz fiir Birocontainer,
Stellplatz fiir Werkstattcontainer, Lagerplatz fiir Schiitigut

Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen §1 (5) BauNVO
Folgende allgemein zulassige Nutzungen sind ausgeschlossen

- Tankstellen,

- Anlagen fr sportiche Zwecke

Ausschluss von Ausnahmen gem8 § 1 (6) Nr. 1 BauNvO
Nicht zulassig sind
/ohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke
- Vergnigungsstatten

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gemeinde  Neuburg Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)
X
Gemarkung Hagebok Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
Flur I Festsetzungen »
Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNvVO
GE Gewerbegebiet § 8 BauNvO 2
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNvO 13
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) )
1 Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
GH max. zulassige Gebaudehohe 2
21
&eom untere Bezugshéhe in m iiber HN
22
Bauweise, Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO
o offene Bauweise
23
= Baugrenze
Verkehrsflichen §9 (1) Nr. 11 BauGB

Straenflache, Gehweg

VA Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, §9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
MaRnahmen und Flichen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Grundfiéiche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt

Uberschreitung der zulissigen Grundflache § 19 (4) Satz 3 BauNVO

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfléiche um 0,1 ist zuléssig, wenn sie durch
geelgnele Mafinahmen wio 2. wasserdurchizssigo Ausbildung von Stalpizizen.
Zufahrten, Lagerplitzen, Ausbildung von

Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als Gebaudehd die oberste D der oberste
oder die oberste (Attika) definiert.

Als unterer Bez fer festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die

Gebaudehhe, gilt die festgesetzte absolute Hohe iiber HN.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléich
9 Abs1. Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO sind durch

Baugrenzen festgesetzt.

4 Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO

Innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche sind
befestigte Flachen fiir Zufahrten,

Lagerplatze

Wendeanlagen,

Stellplatze,

Werbeanlagen und

Produktausstellungen

Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,20 m

2uléssig.

nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

5.
@ Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen 6.

Das auf den befestigten Flachen anfallende, unbelastete N\edersch\agswasser
st auf dem Grundstiick zu versickern oder als Brauchwasser zu nutze

nach § 9(1) FStrG

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ~ § 9
des Bebauungsplanes

(7) BauGB

.
L. Darstellung ohne Normcharakter .

Nr. des Flurstiickes
MaRlinien mit MaRangaben

vorh. Anlage

Verlauf bahneigenes Kabel
(Lage unsicher)

Nutzungsschablone
Art der baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse GE |
Grundflachenzahl (GRZ) GRZ0,8
PLANGRUNDLAGE - -
/ Yoemestung ars Gebaudehohe (GH) o GH max. 6 m
/ gemesson 01
Lagaborug:  ETRS89 UTM) Zone 33

Textliche Hinweise Honenbezug: DHHN G2

Altiastproblematik

ssuanlaue siod antsprochond Gawemeabla”varmdnung getrenntzu erfassen, getrennt zu halten und zuzufiihren. Eventuell anfallender Bauschult und Bodenaushub st entsprechend
2 anisorgen (nur s 2ugelassencn Daponien, Aufooretungaaniogen usw ). Wetdon bel Bauaroeiten Anzeichan i bisher unbekanr Belastungen des

Untergrundes, wio ahamger Gemch anormale Farbung Avatit von Reste alter Hausmiil, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur

srdnungegem3en Enizorgung des beasteten Bodenaustubes nec §5 2 und 3 des Gesetzes dber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen ( Abfaligesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch

Artikel 6 des Gesetzes vom 22.April 1993  BGBI. | S. 466 ) verpflict

Bei Bodenabfunr oder Umlagerung, welche nicht lage- und hohengerechl erfolgt, ist die LAGA M20 mit Probenahme nach LAGA PN98 anzuwenden.

Bodendenkmale
Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeck, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 8.12.1993, S. 975 ff) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in Zustand zu erhalten. sind hierfir die_Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Kot und Dendanellfoge spadoeions 4 Wochen vor Tenin schafich el vebindich mitzvisdon, un 2 geahrsisten, dass Wiabels oder Beaulkte des Landeccmies fl Kutur un Derdralpflege belden Erdarbeion z1gegen sein
kbnnen und evt. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V Dadurch werden ermieden.

Langs der Bundesstraie B 105 in einer Entfernung bis zu 20 Meter, gemessen vom
‘auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, ist die Errichtung baulicher Anlagen nicht
zuléissig,

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs. 1Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB.

Sofer Gebaude werden sollen, diirfen die nurim
Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgeluhn werden

(siehe § 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG). Ausnahmen sind zulassig, sofern ein
gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher erbracht wird und
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlielien sind.

Hierfir ist die Zustimmung der zusténdigen Behdrde, hier UNB, notwendig
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Satzung der Gemeinde Neuburg

lber den Bebauungsplan Nr. 17
k-Ost “in |

» Gewer t H:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.Nov. 2017
einschiieflich aler rechtskraftigen Anderungen sowie der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Nov. 2017
{BGB. 1. 3786), dar Vorordnung Gbar dl Aussrbslung dor Basipne und dis Darstalkng des Plrinhks
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 19911 S. 58) einschl. aller rechiskréftiger
Hndarungon. des § 36 o Landesbauordnung Niocklenburg Vorpemmern (LBauO M-V) i der Fassung der
Bokannimachung vom 15, Ok 2015 (GVOBL M-V 2015, 5. 344)ainachl, e rechiskligen Anderungen
wird nach Beschiussfassung der Gemeindevertretung vom gende Sataung der Gemeinde
Neuburg Gber den Bebauungspian Nr-17 - Gewsrbostandert Hagebok- on Y Hagebox lr das Gebio

Ortsteil | Gemarkung Hagebk, Flur 1, Flurstiick- Nr. 94 und 99/4 (teilw.), bestehend aus der PIanze:chnung
(Teil A) und Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. [Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 24.06.2021

Neuburg, den Der Bilrgermeister

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben
vom 13.07.2021 beteiligt worden.

N

Neuburg, den Der Biirgermeister

)

Dl iFzsiige Betiloung der Gffentiichieit nach § 3 Abs. 1 BauGB Ist durchgefuhrt worden. Der von
den Gemendeverveten ebiligte Vorentwurf hat in der Zeit vom bis
2 fintichen Elnsichinahme ausgelagon.

Neuburg, den Der Biirgermeister

4. | Die Benorden und sonstigen Trager dffenticher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden, sind mit Schreiben vom 13.07.2021 uber die ffentiche Auslegung informiert und
gemat § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Neuburg, den Der Bilrgermeister

Die Gemeindeverretung hat am
Sftentichen Auslegung bestimmt.

den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur

o

Neuburg, den Der Biirgermeister

o)

i von der Plaaung Delivlo Tger lioicher Belange, Geten Aigeberbereich dwch e Planury
beriihrt werden, sind mit iiber die offentiiche Auslegung informiert und
gemat § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Neuburg, den Der Bilrgermeister

Der Entwurf des bestehend aus der

sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis zum

Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen.

Die dffentiiche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass die Planunterlagen fr die Zelt der Auslegung

auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind, welche Arten umweltbezogener

Informationen verfiigbar sind, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen und dass nicht fristgerecht abgegebene

Siohungnalimen be dor Seschisstossung Gber de Sataung unberlcksichigtbalbosn komnen, I der
ch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und

zusatzich auf der Homepage des Antes Neuburg nter o Iferetacresse

N

(Teil A) und dem Text (Teil B)
wahrend der

Neuburg, den Der Biirgermeister

8. | Der katastermatige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte it der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindiiche Flurkarte im Mafistab 1 vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht
abgeleitet werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

9. [ Dio Gemeindeveretung il G FSigoma abgegebenn Stelurgrahien do Ofelchken o 3o
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager dffenticher Belange ar gepril
Das Ergebnis ist mitgeteill worden.

Neuburg, den Der Biirgermeister

10. | Der Bebauungsplan wurde am als Satzung besch
Die Begrandung zum Bebauungsplan wurde it Beschluss der Gameindevertreung vom
gebilligt.

Neuburg, den Der Biirgermeister

11. | Die Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 17 . Gewerbestandort Hagebok-Ost * in Hagebok,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Neuburg, den Der Biirgermeister

2. | Der Beschiuss iiber den Bebauungsplan sowie die Stele, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber deren inhal Auskunft zu erhalten ist,
sind ortsiiblich in der Zeit ve durch Aushang an den
Bekamimachungetafeln bekannt gemacht wurean

Zusatzch erfoigte die
hitp://www.amt-neuburg,de.

auf der Homep: Amtes unter der

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
ind von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf

Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4

BauGB) hingewiesen worden

Die Sauung ber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

it der Begriindung g
Homopage des Amiss Neuburg sgostelt

ins Internet auf der

Neuburg, den Der Biirgermeister

Gemeinde Neuburg
Landkreis Nordwestmecklenburg
Bebauungsplan Nr. 17
,» Gewerbestandort Hagebok-Ost “
in Hagebok

Entwurf Stand: 04.01.2022

H/B = 535 / 736 (0.39m7)
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Satzung der Gemeinde Neuburg iber den Bebauungsplan Nr. 17 Umweltbericht
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Satzung der Gemeinde Neuburg iber den Bebauungsplan Nr. 17 Umweltbericht

1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 werden die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine gewerbliche Nutzung des Geléndes der ehemaligen Verladestation am Bahnhof Ha-
gebék geschaffen. Das Plangebiet befindet sich in der Orsrandlage von Hagebék, westlich
der BundesstraBe B 105 in Richtung Neubukow. Die verkehrliche Anbindung bietet giinstige
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Gewerbestandortes.

Geplant ist die Nutzung als Abstellplatz fir Container und Baumaschinen und Lagerflache fir
die Zwischenlagerung von Kies, Sand und anderen Baustoffen. Zu den betriebsnotwendigen
Anlagen und Einrichtungen gehért auch die Errichtung eines Gebdudes in Containerbauweise
zur Buronutzung und for Wartungsarbeiten.

Abbildung 1: Ubersicht tber die réumliche Lage des Plangebietes (rot) im Ortsteil Hagebsk an der Bahnlinie Wis-
mar — Rostock. Kartengrundlage: Topografische Karte Geoportal. MV 2021.

Geméf § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines Bauleit-
planverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt im vor-
liegenden Umweltbericht.

1.2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das als Gewerbegebiet ausgewiesene Plangebiet befindet sich in der Randlage der Ortslage
Hagebok zwischen der Bundesstrafie B 105 und der Bahnanlage der DB, an die sich die durch
den ATR-Landhandel gewerblich genutzten Baufléchen anschlieBen.

GemaB § 1(3) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird das Baugebiet als Gewerbegebiet
(GE) gemaB § 8 BauNVO ausgewiesen.
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Satzung der Gemeinde Neuburg Gber den Bebauungsplan Nr. 17 Umweltbericht

Der réumliche Geltungsbereich umfasst eine Fléche von ca. 3500 m? und wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden:  durch die Dorfstraf3e

e im Westen: durch die Bahnstrecke der DB AG und weiter den Gewerbebetrieb
der Firma ATR Landhandel

e im Suden: durch die Bahnanlagen der DB AG

e im Osten: durch die Bundesstraf3e B 105

£~ Grenze des raumlichen

Geltungsbereichs des
Bebauungsplans B17

0 50
[ SE—

: bkl
Abbildung 2: Ubersicht tber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2021.

1.3.  Plankonzept

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebok-Ost” der Gemeinde Neuburg
werden die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung des
Geldndes der ehemaligen Verladestation am Bahnhof Hagebdk geschaffen. Geplant ist die
Nutzung als Abstellplatz fir Container und Baumaschinen und Lagerfléche fir die Zwischen-
lagerung von Kies, Sand und anderen Baustoffen. Zu den betriebsnotwendigen Anlagen und
Einrichtungen gehért auch die Errichtung eines Gebdudes in Containerbauweise zur Bironut-
zung und fir Wartungsarbeiten.

Mit der Nachnutzung der ehemaligen Verladestation des Bahnhofes entspricht die vorliegende
Planung dem Ziel und den Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung, die Auswei-
sung gewerblicher Siedlungsfléchen gemaf 4.1 (4) RREP WM bedarfsgerecht auf die Zentralen
Orte zu konzentrieren bzw. in Gemeinden ohne Zentralfunktion die gewerbliche Baufléchen-
entwicklung auf den Eigenbedarf der vorhandenen Unternehmen auszurichten. Da das Plan-
gebiet bisher einen stadtebaulichen Missstand darstellt, der mit der aktuellen Planung behoben
wird, und das Areal aufgrund seiner geringen Gréfie von 3500 m? keine zusétzlichen Unter-
nehmensansiedlungen zulésst, entspricht die Planung dem oben genannten Programmsatz.
Zudem entspricht die vorliegende Planung mit der Nachnutzung der ehemaligen Verladesta-
tion dem Grundsatz einer Fléchenreduzierungsstrategie gem. 4.1 (3) LEP M-V.
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Satzung der Gemeinde Neuburg iber den Bebauungsplan Nr. 17 Umweltbericht

Teil A - Planzeichnung, u: 70 T

Gemeinde Neuburg E£ giit die Flanzeichenverordnung (FlaniV) vom 18. Dezember 1550 (BGBIL 1891 15, 58)
Gemarkung I Eageb(’ik | Flanzeichen Eriaumeningen Rechtsgrindagen
Flur If L Festsetzungen
Art der baulichen Nutzuna §9(1)Nr. 1 BauGB,
55 1 bis 11 BauNv
Gewsrbegabiet 5 8 BauNvVO
Mai der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB,
§ 16 DauNVO

Grundfachensahl (GR7)
Zahi der Yoligeschosse als Hochstmal
max. zulassige Gebidudehdhe

untere Bezugshdhe in m Gber HN

Dauweise, Daugrenzen &9 (1) Nr. 2 BauGB,
5§ 22 und 23 BauNvD
offene Dauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen 9 (1) Nr. 11 DauGB

Strafenflache, Genweg

Strafcnb
gl

Ein- und Austahr

T gen, Nut 1 §0(1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
Mafnanhmen und Flichen zum Schunz.

2zur Miege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Crhaltung: Baume

Sonslige Plangeichen

Grenze des raumlichen Geftungsbereichs §9(7) BauGB
ges Bebauungsplanes

g chne N akter
varhandene Hurstucksgrenze

Nr. des Flurstickes

Maallimien il Malangahen

vorm. Antage

Anbauverbotszone

Veriauf banneigenes Kabel
( Lage unsicher)

MNutzungsschablone
Art der baulichen Zahl der

| = Nulzung Vollgeschusse GE |
I.' Grundflachenzahl (GRZ) GRZOH
f = i B. i Gebaudehdhe (GH) o GH max fm
s A

AbI)l|dung 3: Vorentwurf Plonzeichnuné B-Plan Nr. 17. Quelle: BAB Wismar 2021.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Dorfstrale im Norden. Im Osten wird
das Plangebiet begrenzt durch die B 105, im Westen durch die vorhandene Bahntrasse.

Das Maf3 der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ bestimmt. Diese betrégt in allen ausgewiesenen Bereichen 0,8.

2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1. Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug aut relevante, Gbergeordnete Programme und
Rahmenpléne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Nordwestmecklenburg. Deren Aussa-
gekraft ist nicht nur auf den (Gber-) regionalen Kontext beschrénkt, sondern lésst durchaus
auch Lokalbezige zu.
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Satzung der Gemeinde Neuburg Gber den Bebauungsplan Nr. 17 Umweltbericht

2.2.  Raumordnung und Landschaftsplanung

' Alt E--W NEgesLuW
1‘_.0 Iﬂligh? ﬁ i
Y- /¥
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S o D <

*

4

!

Abbildung 4: Gesamtkarte (Ausschnitt) des RREP WM 2021 (Entwurf) Lage des Vorhabengebietes: Roter Pfeil.

Das Plangebiet liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
2021, Entwurf) zwischen Uberregionalen Straf8en- und Schienennetz und regionalen Freiraum-
strukturen fir Landwirtschaft und Tourismus.

2.3. Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 2008

Textkarte 3 GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes.
Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2008.
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Satzung der Gemeinde Neuburg Uber den Bebauungsplan Nr. 17 Umweltbericht

Gemdfl Abb. 5 befindet sich der geplante Vorhabenstandort nicht innerhalb von Bereichen
mit hoher und sehr hoher Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensréume. Das Landschaftsbild
am Standort wird mit Stufe 4 (sehr hoher Schutzwirdigkeit) bewertet.
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Abbildung 6: links: Vorhoben in Zusc;mmenhcmg mit der Schutzwirdigkeit der Béaen. Quelle: Textkarte 4 GLRP
WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Freirdume. Quelle: Textkarte 9 GLRP
WM 2008

GemaB Abbildung 6Abb. 6 befindet sich der geplante Vorhabenstandort im Bereich mit mittlerer
bis hoher Schutzwirdigkeit des Bodens (Stufe 2). Das geplante Vorhaben befindet sich in ei-
nem Freiraum der Stufe 1 mit geringer Schutzwirdigkeit. Die Lage des Plangebietes unmittel-
bar im Bereich zwischen der Bundesstrale B 105 und Bahntrasse Rostock - Wismar fihrt zu
keiner weiteren Zerschneidung bedeutsamer Freirdume.

Abbildung 7: links: Vorhaben im Zusammenhang mit Arten und Lebensréumen. Quelle: Planungskarte Arten und
Lebensrdume GLRP WM 2008, rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten Mafinahmen. Quelle: Pla-
nungskarte MaBnahmen GLRP WM 2008.

Abb. 7 verdeutlicht, dass am Standort selbst kein Vorkommen besonderer Arten und
Lebensréume dargestellt ist.
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Satzung der Gemeinde Neuburg Gber den Bebauungsplan Nr. 17 Umweltbericht

2.4. Nationale und internationale Schutzgebiete

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die topografische Lage des Plangebietes im Kontext
der umgebenden Schutzgebietskulisse. Diese wird vorliegend alleine vom Vogelschutzgebiet
SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” geprégt. Die minimale Entfernung des Plan-
gebietes zum Schutzgebiet betrégt ca. 270 m.

o 0.4 0.8 L2 1.5 2
Abbildung 8: Plangebiet (rot) im Zusammenhang mit der Natura2000-Kulisse. Kartengrundlage: Kartenportal Um-
welt M-V 2021.

Eine Unvertraglichkeit der Planinhalte mit den Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebiets
ergibt sich infolge der stérungsreichen Lage des Plangebiets zwischen Bahnlinie und Bundes-
straBBe nicht. Des Weiteren entspricht die stark anthropogen berformte Habitatstruktur nicht
den Anspriichen der Zielarten des Vogelschutzgebietes. Eine Beeintréchtigung der mafigebli-
chen Gebietsbestandteile (Zielarten und deren Lebensraumelemente) ist daher sicher ausge-
schlossen.
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Satzung der Gemeinde Neuburg Uber den Bebauungsplan Nr. 17 Umweltbericht

3. Standortmerkmale und Schutzgiter
3.1. Historie der Vorhabenfléche (2002 — 2020)
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Koorminame: CTRSSH ) UTM 2

% L

Abbildung 11: Luftbild 2012, Ruderalflur.
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Satzung der Gemeinde Neuburg Gber den Bebauungsplan Nr. 17 Umweltbericht

Kooesaaten: L I1E309 / UTM Zone 10N (£-4) X]
12770 47 4191 5

Keordinaten: £ THIES | UTM Zene 313N (26 N) X]
307170531 S0
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Abbildung 14: Luftbild 2019, Fléchennutzung als ,Lager”, nahezu vegetationsfrei.
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Woormmann: £ TRES | UTM 2
20217796 0) 5304184 52
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Abbildung 15: Luftbild QOQO, Gschoﬂerfer Bodenbelag, Grundmauern des Gebdudes wurden abgetragen.

Die in den zuvor abgebildeten Luftbildern dokumentierte, jingere Geschichte der betreffenden
Flache ist gekennzeichnet von einem Wechsel aus gewerbefldchentypischer Nachnutzung,
Sukzession, Berdumung, Gestaltung und Reaktivierung.

Es Uberwiegt — auch infolge der infrastrukturell ginstigen Lage — eine stark anthropogene
Beeinflussung durch Lagernutzung und die unmittelbare rdumliche Néhe zur Bahntrasse und
Bundesstrafe. Der aktuelle Zustand ist naturfern.

3.2.  Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Das Umfeld des Plangebietes ist stark beeinflusst von der umgebenden Nutzung als Gewerbe-
gebiet. Nordwestlich des Vorhabens befindet sich unmittelbar die Ortslage Hagebok, diese ist
iedoch durch die Dorfstrafle und die Bahntrasse Rostock - Wismar vom Plangebiet getrennt.
Ostlich und nérdlich befinden sich die Ortschaften llow und Lischow in einer Entfernung von
mindestens 1000 m. Im Siiden sind die beiden Orte Neuburg und Steinhausen in mindestens
1700 m Entfernung. Zwischen der bestehenden Wohnbebauung und der Planfléche befindet
sich bereits ein stark ausgebautes Gewerbegebiet. Das vorhandene Wohngebiet und auch das
Plangebiet haben keine ausgeprégte Erholungsfunktion.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Energienutzung spielt im Plangebiet selbst keine Rolle. Die Uberplanten Fléchen unterliegen
derzeit trotz Ausweisung als Gewerbegebiet im rechtskraftigen B-Plan (noch) keiner Nutzung.
Die Land- und Forstwirtschaft spielen ebenfalls keine Rolle im Plangebiet.
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3.3. Oberflachen- und Grundwasser
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Abbildung 16: Lage des Plangebietes (rot) auBierhalb von Wasserschutzgebieten, Quelle: Kartenportal Umwelt M-
V 2021.

Der Planbereich befindet sich au3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Das néchstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich 3000 m sidlich des Vorhabens.
3.4. Boden

: =y el P vy ' " ) U
Abbildung 17: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfléche. Kartengrundlage: Geologische
Karte  von  Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V  Gistrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Plangebiet ist in der weichseleiszeitlichen, fluvial entstandenen Grundmordne lokalisiert.
Die hier vorherrrschende Bodengesellschaft Nr. 22 ist als ,Tieflehm-/Lehm-Parabraunerde-
Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley)- Gley;” auf Grundmorédnen, mit mé&Bigem
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bis starkem Stauwasser- oder Grundwassereinfluss, flachwelligem bis kuppigem Standort de-
finiert.

7 bd( nhage}ij(rﬁ,me

ll;ﬁ ¥

MVOHLENBER,

: 9.
Abblldung 18: Geplonter Stondort (Pfell) im Kon’rex’r der ons’rehenden Bodengesellschoﬁ‘en Kor’rengrundloge Bo-
denibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow; verkleinerter Ausschnitt.

Der Geltungsbereich jedoch beansprucht eine vormals als bahnhofsnahe Verladestation ge-
staltete Freiflache eines Gewerbegebietes, dessen Untergrund sichtbar stark anthropogen be-
einflusst ist (Aufschittungen, Abtragungen), so dass infolge der Uberbauung keinestalls natir-
liche, seltene oder/und besonders schiitzenswerte Bodengesellschaften betroffen sein werden.
Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in stérungsarme Béden folgt dem bauleit-
planerischen Prinzip, mit Béden sparsam umzugehen.

3.5. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines Frischluft-
korridors oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes. Durch obligatorisch notwen-
dige Einhaltung einschlégiger Normen, Verordnungen und Richtlinien bei der Planung der
vorgesehenen Wohngebdude ist eine ausreichende Beriicksichtigung des Schutzgutes Klima
und Luft gewdhrleistet.

3.6. Landschaftsbild

Geméfl § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen Beein-
trdchtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit
nicht nur in ihrer ékologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer &sthetischen, den Natur-
genuss priégenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare
Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in das Landschaftsbild ein, wenn es zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige Beeintrachtigung
liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in ihrer gegenwértigen
Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes besteht dann, wenn das
Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine wesensfremde
Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die Realisierung der Planinhalte nicht
als erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu werten. Durch die Lage des Plange-
bietes zwischen Bahntrasse und Bundesstrafle B 105 werden keine unbelasteten Landschafts-
bereiche bebaut, sondern ein bereits stark vorbelasteter Bereich.

Die Vorhabenfléche stellt sich als vollsténdig geschotterte Lagerfldche dar. Im Siden der Plan-
flache befinden sich zum Zeitpunkt der Begehung (26.02.2021) mehrere Aufschittungen so-
wie Container. Die Flache ist bis auf drei Jungbdume komplett vegetationsfrei.
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Abbildung 19: links: geschotterte Fléche; rechts: Fléchengrenze mit Béschungsbewuchs und angrenzendem
Gleisbett. Quelle: STADT LAND FLUSS 26.02.2021

Abbildung 20: links: drei Bestandsgehdlze und Fahrbahnbéschung mit Begleitgrin der angrenzenden B 105;
rechts: Betonelemente zur Begrenzung der Flache. Quelle: STADT LAND FLUSS 26.02.2021

Abbildung 21: links: Birke auf geschotterter Fléche; rechts: geschotterte Fléche mit Béschungsbewuchs. Quelle:
STADT LAND FLUSS 26.06.2017

Im stdlichen Bereich der Planfléche bilden teilweise Betonplatten aus vorherigen Nutzungen
den Untergrund (siehe nachfolgende Abbildung).
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R

Abbildung 22: links: vollversiegelte Betonfléiche mit Lagercontainern, Schitthaufen und angrenzendem Gleisbett;
rechts: Schutthaufen mit Lagercontainer und angrenzender B 105. Quelle: STADT LAND FLUSS 26.02.2021

3.7. Lebensrédume und Flora
3.7.1.

Geschiitzte Biotope

Legende

-1 Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans B17

gesetzlich geschiitzte Biotope

BIOTOPE (gesetzlich qaschatzt)
Feuchtbiotop
I Gewasserbiotop

Trockenbiotop

77 Geholzbiotop
Kustenbiotop
Blockpackung
T 0 50 100 150 m
. b ca———
[ |

Abbildung 23: Luﬁild des vn der Plonug befroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2021.
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Umweltbericht

Angrenzend zum Plangebiet befinden sich gemaf Biotopkataster nachfolgend aufgefihrte ge-

schitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20110
Biotopname: permanentes Kleingewdsser

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.
Flache in ha: 0.0731

7. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20077
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Flache in ha: 0.0762

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20104

Gesetzesbegriff: Réhrichtbestéinde und Riede
Flache in ha: 1.3269

Biotopname: Feuchtgrinland; Phragmites-Rahricht; aufgelassen

8. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20085
Biotopname: tempordres Kleingewdsser; verbuscht;
Weide; undiff. Réhricht

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Flache in ha: 0.5037

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20097
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; Phragmites-Réhricht;
Gehélz

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.
Flache in ha: 0.4392

9. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20497
Biotopname: Gebuisch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in ha: 0.0579

4. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20094
Biotopname: Feldgehslz; Weide; frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Flache in ha: 1.3077

10. Laufende Nummer im Landkreis:
NWM20494

Biotopname: permanentes Kleingewésser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Flache in ha: 0.3087

5. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20092
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; Phragmites-Réhricht;
Gehélz

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.

Flache in ha: 0.1891

11. Laufende Nummer im Landkreis:
NWM20490

Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Flache in ha: 0.0209

6. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20083

Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.

Flache in ha: 0.1569

12. Laufende Nummer im Landkreis:
NWM20487

Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Fléche in ha: 0.0125

Von den Planinhalten, die von der bisherigen und aktuellen Nutzung der Fléche nicht maB-
geblich abweichen, gehen aufgrund der Vorbelastung durch Bahnstrecke und Bundesstraf3e
keine zusdtzlichen direkten und mittelbaren erheblichen Auswirkungen auf die umgebenden
Biotope aus.

3.7.2.

Die Vorhabenfléche stellt sich als vollsténdig geschotterte Lagerflache dar. Im Siiden der Plan-
flache befinden sich zum Zeitpunkt der Begehung (26.02.2021) mehrere Aufschiittungen so-
wie Container. Die Fléche ist bis auf drei Jungb&ume komplett vegetationsfrei.

Lebensrdume im Bereich des Eingriffs

3.7.3.

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere durch
Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird. Weitere Ausfihrungen zur Fauna finden
sich im Fachbeitrag Artenschutz.

Fauna

3.8.  Kulturgiter

Das Vorhandensein von Bau- und Bodendenkmalen im Geltungsbereich kann aufgrund der
Lage und Historie des Plangebietes ausgeschlossen werden. Bau- und Bodendenkmale sind
auch in optischer Hinsicht infolge der aktuell vorhandenen Nutzung der Flache sowie der von
Bahn- und StraBBenverkehr ausgehenden Vorbelastung nicht betroffen.

3.9.  Sonstige Sachguter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgutern ist nicht zu erwarten.
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4. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Bei der Vorhabenflache handelt es sich um eine Fléche mit langjéhrig stark gestértem, nicht
natirlich gewachsenem Boden, der stark verdichtet und oberfléchlich mit Schotter bedeckt ist.
Das Maf3 der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ bestimmt. Diese betrégt in allen ausgewiesenen Bereichen dem aktuellen Ausgangszu-
stand entsprechend 0,8.

Eine Realisierung des Vorhabens fihrt insofern zu keiner mafigeblichen Verénderung des der-
zeitigen Zustands. Im Umkehrschluss wirde der Zustand der Flache auch ohne Umsetzung der
Planinhalte lage- und vorbelastungsbedingt nicht stérungsdrmer oder naturnéher werden.

4.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
4.2.17. ErschlieBBung
Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der Dorfstrafle aus, die unmittelbar an die Bundes-
strafe B 105 anbindet.

Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Auf dem Flurstiick befinden sich keine éffentlichen wasserwirtschaftlichen Anlagen des Zweck-
verbandes Wismar.

Niederschlagswasserableitung

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Fléchen abflieBende Niederschlagswasser ist ent-
sprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Neuburg. Fir den vorhandenen Gewerbestandort
ist keine Niederschlagswasserableitung vorhanden.

Elektroenergieversorgung

Im Plangebiet befinden sich Leitungs- und Anlagen der E.ON edis. Ein Anschluss an die vor-
handenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist méglich. Dazu ist eine Erweiterung
der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fir die eine entsprechende Fléche im dffentlichen
Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

4.2.2. Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen werden durch die Préasenz von Bautahrzeugen und Menschen hervor-
gerufen. Diese aber entsprechen hinsichtlich Intensitét und Dauer der umgebenden Einflisse
durch das benachbarte Gewerbegebiet, die Bundesstrafie und die Bahnstrecke.

4.2.5. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
innerdrilichen Gewerbenutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch den Menschen
wird sich dabei nicht erhdhen, schon jetzt wird die nahe Umgebung vollumfénglich mit inten-
siver Frequenz vom Menschen vor allem per Auto und Bahn genutzt. Die Flache selbst dient
derzeit als Lagerfléche und wird mit Baufahrzeugen befahren. Die Festsetzungen werden somit
keine neuen oder intensiveren anlage- und betriebsbedingten Wirkungen hervorrufen.

4.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrdchtigungen
Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs:

e Die vorgesehene Nutzung ist in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, sondern
erhéht sich innerhalb eines vertraglichen Rahmens lediglich in ihrer Intensitat. Ostlich
angrenzend befinden sich bereits grofiraumige Gewerbeflachen.
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e Die vorhandenen Zuwegungen Gber die Dorfstrafle sowie die B 105 bleiben bestehen
e Die mégliche Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt

4.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréichtigungen pro Schutzgut

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG folgendermafien definiert:

LEingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfléchen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen. ”

Ausgehend von der stets stark vom Menschen beeinflussten Nutzungshistorie der betreffenden
Flache ergeben die Festsetzungen des B-Plans keine Uber den Status Quo hinaus gehenden
Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung der Grundfléche. Die Freifléche ist mithilfe der Bio-
topkartieranleitung MV derzeit als OVP ,Parkplatz, versiegelte Freifléche” definierbar. Nach
Realisierung der Planinhalte éndert sich nichts an dieser Definition.

Eine Verénderung des mit der der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwas-
serspiegels ist aufgrund der Vorprdgung des Areals und der fehlenden Notwendigkeit der Ent-
wdsserung bau-, anlage- und betriebsbedingt ausgeschlossen.

Die festsetzungsbedingt mégliche Nutzung und Gestaltung der Flache orientiert sich im We-
sentlichen am Bestand und ist insofern nicht geeignet, die Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes erheblich zu beeintréachtigen. Die Leistungs- und
Funktionstahigkeit des Naturhaushalts auf der betreffenden, stets naturfernen und anthropo-
gen stark gestérten Fléche ist infolge der langjéhrigen Vornutzung und Vegetationslosigkeit
der Flache selbst, aber auch durch die unmittelbar angrenzenden Verkehrstrassen (Bahn und
Bundesstrafie) stark eingeschréankt. Die Umsetzung der Planinhalte wird dieses duf3erst geringe
Potenzial weder vergréfiern noch mindern.

Da die festsetzungsbedingt zu erwartenden Beeintréchtigungen nicht als erheblich im Sinne
von § 14 Abs. 1 BNatSchG zu bewerten sind, sind die Voraussetzungen fur eine Eingriffsdefi-
nition nicht erfillt. Aufgrund dessen bedarf die Umsetzung der Planinhalte vorliegend auch
keiner Eingriffskompensation.

5. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 werden die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine gewerbliche Nutzung des Geléndes der ehemaligen Verladestation am Bahnhof Ha-
gebék geschaffen. Das Plangebiet befindet sich in der Ortsrandlage von Hagebék, westlich
der Bundesstrafie B 105 in Richtung Neubukow.

Geplant ist die Nutzung als Abstellplatz fir Container und Baumaschinen und Lagerflache fir
die Zwischenlagerung von Kies, Sand und anderen Baustoffen. Zu den betriebsnotwendigen
Anlagen und Einrichtungen gehért auch die Errichtung eines Gebdudes in Containerbauweise
zur Bironutzung und fir Wartungsarbeiten. Damit unterscheidet sich der geplante Zustand
nicht wesentlich vom naturfernen und stérungsreichen, vom umgebenden Bahn- und Straflen-
verkehr gepragten Ausgangszustand der Fléche.

Die geplante Realisierung der Satzung der Gemeinde Neuburg Gber den Bebauungsplan
Nr. 17 generiert unter Beacht5ung der Eingriffsdefinition im Sinne von § 14 Abs. 1 BNatSchG
keinen kompensationspflichtigen Eingriff.

Infolge der stark anthropogen beeinflussten Vorpragung und Lage des Plangebietes sind dar-
Uber hinaus erhebliche Beeintréchtigungen der Gbrigen Schutzgiter durch Planrealisierung
ebenfalls ausgeschlossen. Die bauleitplanerische Klarstellung und Beanspruchung dieser Fla-
che fGhrt zur Schonung naturnaher, stérungsarmer Freifléchen.
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1. Anlass

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 werden die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen
for eine gewerbliche Nutzung des Geldndes der ehemaligen Verladestation am Bahnhof
Hagebok geschaffen. Das Plangebiet befindet sich in der Orsrandlage von Hagebék, west-
lich der Bundesstrale B 105 in Richtung Neubukow. Die verkehrliche Anbindung bietet
gUnstige Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Gewerbestandortes.

Geplant ist die Nutzung als Abstellplatz fir Container und Baumaschinen und Lagerflache
for die Zwischenlagerung von Kies, Sand und anderen Baustoffen. Zu den betriebsnotwen-
digen Anlagen und Einrichtungen gehért auch die Errichtung eines Gebéudes in Container-
bauweise zur Bironutzung und fir Wartungsarbeiten.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in wel-
chem Ausmaf} das Vorhaben Verbotstatbesténde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.) verur-
sachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw. streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nutzung auf den betroffenen Lebens-
raum (Tétung, Verletzung, Beschadigung, Zerstérung) sowie indirekte Wirkungen des Vorha-
bens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten durch Lérm und Bewegungen (Stérung
durch Scheuchwirkung).

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)
§ 44 BNatSchG benennt die zu prifenden, arfenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde:
,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschddigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechfert,

3. Fortoflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zersts-
ren (Zugriffsverbote). (...)"

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt Folgendes:

(5) Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintréichtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschatt, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde durch-
gefihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe der Séitze 2 bis 5. Sind in Anhang 1V Buch-
stabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europdische Vogelarfen oder sol-
che Arfen beftroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt
sind, liegt ein Versto3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn dlie Beein-
tréichtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintréichtigung bei An-
wendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden
kann,
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2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalBnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortoflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrichtigt
wer-den und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die Skologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortoflanzungs- und Ruhestdtten im réumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang 1V Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten gelfen die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitz-
fe Arfen betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens
kein Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Kann ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nicht ausgeschlossen werden, besteht die
Méglichkeit der Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG: Demnach kénnen die nach Lan-
desrecht fur Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behérden von den Verboten des
& 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, u.a. aus anderen zwingenden Griinden des
Uberwiegenden dffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf allerdings nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art — beziglich derer
die Ausnahme zugelassen werden soll - nicht verschlechtert.

Im Rahmen der Bewerfung von zuldssigen Eingriffen im Sinne von § 17 Abs. 1 und Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG (letzteres hier vorliegend: Das Vorhaben wird
nach § 34 BauGB beurteilt) und ihren Auswirkungen auf den Besonderen Artenschutz sind,
wie die nachfolgende Abbildung verdeutlicht, somit alle europdischen Vogelarten sowie auf
Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistete Tiere und Pflanzen zu bericksichtigen.
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Das System der geschiitzten Arten

Besonders geschiitzte Arten

Streng geschiitzte
Arten
EG-ArtSchV EG-ArtSchV
Anhang A Anhang B
Europaéaisch geschiitzte
FFH-Richtlinie = Arten
Anhang IV Europdische Vogelarten Bei Vorhaben geman
§ 44 Abs. 5 BNatSchG
priifrelevant
BArtSchv BArtSchv
Anlage 1 Spalte 3 Anlage 1 Spalte 2

Uberschriften der ,Artenmengen” sind unterstrichen

BArtSchv = Bundesartenschutzverordnung

EG-ArtSchV = Artenschutzverordnung der Europaischen Gemeinschaft

FFH-Richtlinie = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Européischen Gemeinschaft
Abbildung 1: Schema zur Ableitung der Europdisch geschitzten Arten, die bei Vorhaben gemafl §44 Abs. 5

BNatSchG prifrelevant sind. Quelle: https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/geschuetzte_arten.pdf, abgeru-
fen am 04.05.2018.

3. Funktionsprinzip des Besonderen Artenschutzes

Die §§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG befassen sich unter entsprechender vorhabenbezo-
gener Einschrénkung durch § 44 Abs. 5 BNatSchG in Bezug auf europdische Vogelarten
und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (vgl. Abb. 1) mit den Verboten:

1. Nachstellen, fangen, verletzen und Téten wild lebender Tiere sowie Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (Tétungsverbot),

2. Erhebliche Stérung wild lebender Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (Stérungsverbot),

3. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der
wild lebenden Tiere (Zerstérungsverbot).

& 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG bezieht sich auf die Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung
wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen (Zu-
griffsverbote).

Im Zusammenhang mit dem Taétungsverbot ist wesentlich, dass insbesondere das Bundes-
verwaltungsgericht mit Urteil vom 28.04.2016 (Az. 9 A 9.15, Rn. 141) auf folgende, fir die
artenschutzrechtliche Prognose wesentliche, Voraussetzungen hingewiesen hat:

Die im Rahmen des besonderen Artenschutzes zu betrachtenden Arten leben nicht in unbe-
rOhrter Natur, sondern in vom Menschen gestalteten Naturrdumen mit jeglichen damit ver-
bundenen anthropogenen Elementen und Gefahren, die insofern auch Teil des sog. Allge-
meinen Lebensrisikos der jeweils zu betrachtenden Arten sind. Das Allgemeine Lebensrisiko
der im Umfeld des Vorhabens wild lebenden Arten wird insbesondere geprégt durch die Ge-
fahren des Straflenverkehrs und der Prédation durch Haustiere. Unter anderem diese anth-
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ropogenen Gefahren gehéren zum sog. Grundrisiko der im Umfeld wild lebenden Arten.
Das vorhabenbezogene Grundrisiko einer Art ist insofern kein Nullrisiko.

Desweiteren hat u.a. das o.g. héchstrichterliche Urteil klargestellt, dass nur dann eine signifi-
kante Erhdhung des Tétungsrisikos gegeben ist, wenn das Vorhaben das Hinzutreten beson-
derer Umstdnde hervorruft.

Das Vorhaben umfasst vorliegend die Nutzung einer ehemaligen Verladestation als Abstell-
platz fir Container und Baumaschinen und Lagerfléche fir die Zwischenlagerung von Kies,
Sand und anderen Baustoffen. Grundsétzlich éndert das Vorhaben somit nicht die vorhan-
dene Habitatstruktur. Bei der vorhabenbezogenen artenschutzrechtlichen Beurteilung ist dies
stets zu berucksichtigen.

Dies gilt im Ubertragenen Sinne auch fur das Stérungsverbot. Die Stérempfindlichkeit sied-
lungstypischer Arten in Bezug auf anthropogene Einflisse ist erheblich geringer als diejenige
der in ausschliefilich naturnahen, siedlungsfernen und stérungsarmen Habitaten lebenden
Tiere. Unter diesem Aspekt stets zu beachten ist, dass eine Stérung im artenschutzrechtlichen
Sinne nur dann erheblich und relevant ist, ,wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert.” Bei siedlungstypischen Arten ist die
Schwelle zu einer vorhabenbedingten Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer loka-
len Population erheblich héher als bei ausschlieBlich siedlungsfern lebenden Arten.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot ist stets zu unterscheiden zwischen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten, die saisonal (also pro Brut- und/oder Rastperiode) wechseln und solchen,
die eine gewisse Stetigkeit aufweisen. Eine vom (eingeschrénkt mobilen und stendken) Eremi-
ten besetzte, vermulmte alte Steileiche weist beispielweise eine weitaus héhere Stetigkeit und
artenschutzrechtliche Relevanz auf, als das in der Regel jghrlich neu innerhalb oft saisonal
wechselnder Reviere angelegte Nest eines (sehr mobilen und habitatflexiblen) Gehélzbriters.

Sofern SchutzmaBnahmen erforderlich sind, ist zwingend das bundesrechtliche Grundprinzip
der VerhdltnismdBigkeit anzuwenden. Dies bedeutet, dass die ggf. erforderliche Vermeidung
des vorhabenbezogenen Eintritts auch artenschutzrechtlicher Verbote stets mit den mildesten
wirksamen Mitteln erfolgen muss.

4. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Das als Gewerbegebiet ausgewiesene Plangebiet befindet sich in der Randlage der Ortslage
Hagebdk zwischen der Bundesstrafle B 105 und der Bahnanlage der DB, an die sich die
durch den ATR-Landhandel gewerblich genutzten Baufléchen anschlieflen.

GemaB § 1(3) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird das Baugebiet als Gewerbege-
biet (GE) gemé&fB § 8 BauNVO ausgewiesen.

Die Bauflache wurde in drei Bereiche gegliedert, in denen folgende Nutzungen zuldssig sind:
Bereich 1: Lagerplatz fir Maschinen, Gerdte und Container

Bereich 2: Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude

Bereich 3: Lagerplatz for Schittgut.

Der réumliche Geltungsbereich umfasst eine Fléche von ca. 3500 m? und wird wie folgt
begrenzt:

e im Norden:  durch die Dorfstraf3e

e im Westen:  durch die Bahnstrecke der DB AG und weiter den Gewerbebetrieb
der Firma ATR Landhandel

e im Siden: durch die Bahnanlagen der DB AG

e im Osten: durch die BundesstraBe B 105
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771 Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans B17

Abbildung 2: Ubersicht tber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt M-
V2021.

5. Merkmale der geplanten Geléndenutzung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebok-Ost” der Gemeinde Neuburg
werden die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung
des Geléndes der ehemaligen Verladestation am Bahnhof Hagebdk geschaffen. Geplant ist
die Nutzung als Abstellplatz fir Container und Baumaschinen und Lagerfléche fir die Zwi-
schenlagerung von Kies, Sand und anderen Baustoffen. Zu den betriebsnotwendigen Anla-
gen und Einrichtungen gehért auch die Errichtung eines Gebéudes in Containerbauweise zur
Bironutzung und fir Wartungsarbeiten.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Dorfstrafle im Norden. Im Osten
wird das Plangebiet begrenzt durch die B 105, im Westen durch die vorhandene Bahntrasse.

Das Maf} der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ bestimmt. Diese betrégt in allen ausgewiesenen Bereichen 0,8.
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Gemeinde  Neuburg
Gemarkung lagebdk
Flur 1 {

Planzeichenerklarung

ES it dle Flanzeichenverordnung (FlanZV) vom 18. Dezember 1950 (BGBI. 1091 | S. 58)

Flanzeichan
L

[IE:3

G

$WOIn

Ernanenngen

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzunag

Gewsrbagebiet

Maf der baulichen Nutzung
Grundchensahl (GR7)

Zahi der Yoligeschosse als Hochstmal
max. zulassige Gebidudehdhe

untere Bezugshdhe in m Gber HN

Dauweise, Daugrenzen
offene Dauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strafenflache, Genweg

Vi

Ein- und Austahr

Mafnanmen und Flichen zum Schurg,

zur Miege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Crhaltung: Baume

Sonslige Plangeichen

Recntsgrunmagen

§9(1)Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNvo

58 BauNvVO

§9 (1) Nr. 1 Bauig,
§ 16 DauNVO

&9 (1) Nr. 2 BauGD,
§§ 22 und 23 BauNvo

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§0(1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Covisiooner Sohn
Gamazan 212031
ML LT T 13

A‘.bi:nldung 3: Entwurf Plonzeichnunng?Plan Nr

Grenze des raumlichen Geftungsbereichs §9(7) BauGB

ges Bebauungsplanes
IL ohne N haral

Flurstucksg

=B, ™ Nr. des Flurstickes

Maallimien il Malangahen

vorn. Antage

zone

Verlauf bahneigenes Kabal

{ Lage unsicher)
MNutzungsschablone
Art der baulichen Zahl der
Nuleung Vollgeschosse GE 1
Grundflachenzahl (GRZ) GRLZOB
B. Gebaudehdhe (GH) o GH max fm

. 17. Quelle: BAB Wismar 2021.

STADT LAND FLUSS, DorfstraBe 6, 18211 Rabenhorst - 7 -



Satzung der Gemeinde Neuburg Gber den Bebauungsplan Nr. 17 Fachbeitrag Artenschutz

6. Bewertung

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die topografische Lage des Plangebietes im Kontext
der umgebenden Schutzgebietskulisse. Diese wird vorliegend alleine vom Vogelschutzgebiet
SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” geprégt. Die minimale Entfernung des Plan-
gebietes zum Schutzgebiet betragt ca. 270 m.

o 0.4 0.8 L2 1.5 2
Abbildung 4: Plangebiet (rot) im Zusammenhang mit der Natura2000-Kulisse. Kartengrundlage: Kartenportal
Umwelt M-V 2021.

Eine Unvertraglichkeit der Planinhalte mit den Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebiets
ergibt sich infolge der stérungsreichen Lage des Plangebiets zwischen Bahnlinie und Bundes-
straBBe nicht. Des Weiteren entspricht die stark anthropogen berformte Habitatstruktur nicht
den Anspriichen der Zielarten des Vogelschutzgebietes. Eine Beeintréchtigung der mafigebli-
chen Gebietsbestandteile (Zielarten und deren Lebensraumelemente) ist daher sicher ausge-
schlossen.

Insofern lassen sich aus der rgumlichen Anordnung von Plangebiet und Vogelschutzgebiet
keine ggf. auch artenschutzrechtlich relevanten Sachverhalte ableiten.
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6.1. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz
6.1.1.

Geschiitzte Biotope

Legende
=71 Grenze des raumlichen

Geltungsbereichs des
Bebauungsplans B17

gesetzlich geschiitzte Biotope
BIOTOPE (gesetzlich geschutzt)

I Feuchtbiotop

I Gewasserbiotop

Trockenbiotop
[T Geholzbiotop

Kiistenbiotop

Blockpackung
0 50 100 150 m
I ——

Abbildung 5: Luftbild des Umfeldes der Planung mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot umrandet = Plan-

gebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2021.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemdf3 Biotopkataster MV nachfolgend

aufgefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20110
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.

Flache in ha: 0.0731

7. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20077
Biotopname: permanentes Kleingewéisser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Fléiche in ha: 0.0762

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20104
Biotopname: Feuchtgrinland; Phragmites-Réhricht; aufgelassen
Gesetzesbegriff: Rohrichtbestdnde und Riede

Flache in ha: 1.3269

8. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20085
Biotopname: tempordres Kleingewdsser; verbuscht;
Weide; undiff. Réhricht

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser, einschl. der
Uferveg.

Flache in ha: 0.5037

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20097
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; Phragmites-Réhricht;
Gehslz

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser, einschl. der Uferveg.
Fléche in ha: 0.4392

9. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20497
Biotopname: Gebisch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Fléche in ha: 0.0579

4. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20094
Biotopname: Feldgehélz; Weide; frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Flache in ha: 1.3077

10. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20494
Biotopname: permanentes Kleingewésser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Fléche in ha: 0.3087

5. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20092
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; Phragmites-Réhricht;
Gehdlz

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.
Fléche in ha: 0.1891

11. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20490
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Flache in ha: 0.0209

6. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20083
Biotopname: permanentes Kleingewdsser

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.
Fléche in ha: 0.1569

12. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20487
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Fléche in ha: 0.0125
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Von den Planinhalten, die von der bisherigen und aktuellen Nutzung der Flache nicht maf3-
geblich abweichen, gehen aufgrund der Vorbelastung durch Bahnstrecke und Bundesstrafie
keine zusdtzlichen direkten und mittelbaren erheblichen Auswirkungen auf die umgebenden
Biotope aus.

Insofern lassen sich aus der réumlichen Anordnung von Plangebiet und umgebender Biotop-
kulisse keine ggf. auch artenschutzrechtlich relevanten Sachverhalte ableiten.

6.1.2. Biotope und Lebensrdume

Die Vorhabenflache stellt sich aktuell bereits als Lagerflache dar. Im Siden der Planfléche
befinden sich zum Zeitpunkt der Begehung (26.02.2021) mehrere Aufschittungen sowie
Container. Die Flache ist bis auf drei Jungbdume komplett vegetationsfrei.

Abbildung 6é: links: geschotterte Fléche; rechts: Flachengrenze mit Béschungsbewuchs und angrenzendem Gleis-
bett. Quelle: STADT LAND FLUSS 26.02.2021.

Abbildung 7: links: drei Bestandsgehdlze und Fahrbahnbéschung mit Begleitgrin der angrenzenden B 105;
rechts: Betonelemente zur Begrenzung der Flache. Quelle: STADT LAND FLUSS 26.02.2021.

Abbildung 8: links: Birke auf geschotterter Fldche; rechts: geschotterte Fléiche mit Béschungsbewuchs. Quelle:
STADT LAND FLUSS 26.02.2021.
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Im sudlichen Bereich der Planfléche bilden teilweise Betonplatten aus vorherigen Nutzungen
den Untergrund. (siehe nachfolgende Abbildung)

Abbildung 9: links: vollversiegelte Betonfléiche mit Lagercontainern, Schitthaufen und angrenzendem Gleisbett;
rechts: Schutthaufen mit Lagercontainer und angrenzender B 105. Quelle: STADT LAND FLUSS 26.02.2021.

Nachfolgend wird auf die einzelnen Artengruppen néher eingegangen.

6.2. Bewertung nach Artengruppen
Végel

Von den Festsetzungen betroffen ist hauptséchlich der Biotoptyp ,Brache der Verkehrs- und
Industrieflache”. Die Erfassung des Plangebietes erfolgte am 26.02.2021, aufgrund der
vorgefundenen Biotopstruktur wird eine Potentialabschétzung fur Brutvégel vorgenommen.

Innerhalb des Plangebietes befanden sich zum Aufnahmezeitpunkt keine gréBeren Gehdlz-
strukturen, die von Gehélzbritern als Bruthabitat genutzt werden kénnten. Auf der Fléche
befinden sich drei Jungb&ume (vgl. Abb. 7 und 8). Diese sind fir Gehdlzbriter aufgrund
ihres jungen Alters und des lichten Habitus’ ungeeignet und insofern nestfrei. Fir gehdlzbri-
ter geeignete Strukturen befinden sich hingegen aulerhalb des Geltungsbereiches im Nord-
osten, im Bereich des Feldgehélzes, im Norden entlang der Hecken sowie im Ort Hagebok
selbst. Hier treten potentiell folgende gehdlzgebundene Arten auf:

Amsel, Rotkehlchen, Zaunkénig, Goldammer, Blaumeise, Kohlmeise, Ménchsgrasmiicke,
Ringeltaube, Buchfink, Gimpel, Grinfink, Heckenbraunelle.

Diese Arten zeichnen sich allesamt durch eine jahrlich hohe Flexibilitat bei der Brutplatzwahl
und eine geringe Scheu gegeniber dem Menschen sowie technischen Einrichtungen und
baulichen Anlagen aus, so dass die Planumsetzung in den umliegenden potenziellen Brutha-
bitaten keine Anderung der aktuell (und auch weiterhin) maBgeblich von Bahnstrecke und
insb. BundesstraBe gepréagten Habitatpotenziale generieren wird.

Gehélzbriter
Vorhabenbezogene Konflikte (8§ 44 BNatSchG)
Tétung? Nein

Die Tétung adulter Tiere und das Zerstéren von Nestern und Nestlingen sind bau-, anlage-
und betriebsbedingt nicht méglich, da der Geltungsbereich des Plangebietes keine geeigne-
ten Strukturen fir gehélzbritende Arten aufweist bzw. keine Nester vorhanden sind.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Bei den genannten Arten, die potenziell nicht innerhalb, sondern nur auBBerhalb des Gel-
tungsbereiches vorkommen kénnen, handelt es sich um verbreitete Arten, die haufig in der
N&he des Menschen anzutreffen sind. Daher ist eine Stérung der Arten mit Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen durch das Vorhaben ausgeschlossen,
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zumal auch weiterhin maBgebliche Habitateinflisse vom Bahn- und StraBBenverkehr ausge-
hen werden.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestditten? Nein

Im Geltungsbereich gibt es keine Fortpflanzungsstétten von Végeln.
Bodenbriter

Zum Zeitpunkt der Begehung am 26.02.2021 war die gesamte Vorhabenfléche nahezu
vegetationsfrei (bis auf 3 junge Bestandsbdume) und mit einer geschlossenen Schotterschicht
bedeckt. Einzelne Bereiche sind mit Betonplatten voll versiegelt. Fir Bodenbriter bietet die
Fléche aufgrund der auf der Fléche bereits vorhandenen Lagernutzung sowie der zusétzli-
chen Belastung durch Verkehrslarm der B 105 und der angrenzenden Bahntrasse Rostock —
Wismar kein Potenzial.

Vorhabenbezogene Konflikte (8§ 44 BNatSchG)

Tétung 2 Nein
Erhebliche Stérung
(negative Auswirkungen auf lokale Population) Nein

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortoflanzungs- und Ruhestdtten? Nein

Demzufolge ist davon auszugehen, dass eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der
bodenbritenden Arten durch das Vorhaben nicht gegeben ist.

Gebdudebriter

Die Vorhabenfldche bietet keinerlei Potenzial fir geb&udebritende Vogelarten. Es sind keine
Gebdude auf der Vorhabenfléche vorhanden. Die auBlerhalb des Plangebietes liegende La-
gerhalle im Westen bietet im Gegensatz dazu Potenzial fir entsprechende geb&udebritende
Arten wie z.B. Rauch- und Mehlschwalbe, Hausrotschwanz und Haussperling. Fir diese ist
das Plangebiet ohne Bedeutung.

Tétung 2 Nein
Erhebliche Stérung
(negative Auswirkungen auf lokale Population) Nein

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- und Ruhestétten? Nein

Demzufolge ist davon auszugehen, dass eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der
gebdudebritenden Arten durch das Vorhaben nicht gegeben ist.
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Fachbeitrag Artenschutz

Sdugetiere
EE:; wnsse::l:ll;?:ﬂlcher deutscher Arthame Anl‘I\?ng An?\?ng
Sdugetiere:
1308 Barbastella barbastellus Mopsfledermaus X X
1313 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X
1327 Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus X
1320 Myotis brandtii GroBe Bartfledermaus X
1318 Myotis dasycneme Teichfledermaus X X
1314 Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
1324 Myotis myotis GrofBes Mausohr X X
1330 Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
1322 Myotis nattereri Fransenfledermaus X
1331 Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler X
1312 Nyctalus noctula Abendsegler X
1317 Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus X
1309 Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus X
1326 Plecotus auritus Braunes Langohr X
1329 Plecotus austriacus Graues Langohr X
1332 Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X
1337 Castor fiber Biber X X
1341 MULW Haselmaus X
avellanarius
1351 Phocoena phocoena Schweinswal X X
1352 * Canis lupus Wolf X X
1355 Lutra lutra Fischotter X X
1364 Halichoerus grypus Kegelrobbe X
1365 Phoca vitulina Seehund X

Tabelle 1: Gem. Anh. Il bzw. IV geschitzte Sdugetierarten in M-V. Quelle: LUNG M-V 2021.

Sdugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf die Plan-
inhalte irrelevant bzw. ausgehend von den vorhandenen Biotoptypen sehr wahrscheinlich
nicht vorhanden.

Unter den Séugetieren nehmen insbesondere die Fledermduse im Rahmen der Bauleitpla-
nung artenschutzrechtlich eine bedeutende Rolle ein. Fir Fledermduse ergeben sich vorlie-
gend allerdings keine negativen Auswirkungen, da in die angrenzenden Heckenstrukturen
und den Gehélzgirtel im Norden (beides auBBerhalb des Geltungsbereiches) nicht eingegrif-
fen wird.

Auf der, bis auf drei Jungb&dumen, nahezu vegetationsfreien Planflache geht unter Umstan-
den eine kleine Nahrungsflache verloren, die Tiere kénnen jedoch in die Umgebung auswei-
chen.

Fur alle Gbrigen artenschutzrechtlich relevanten, d.h. in Anhang IV FFH-RL gelisteten Sduge-
tierarten (vgl. Tab. 1) spielt das Plangebiet keine Rolle, da die hier vorhandene Biotopstruk-
tur nicht mit den Ansprichen der jeweiligen Art Gbereinstimmt.

Vorhabenbezogene Konflikte (8§ 44 BNatSchG)

e Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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Amphibien

Die zur Nutzung vorgesehene Planfléche Ubernimmt lagebedingt fir Amphibien keine bzw.
keine bedeutende Funktion. Die Planung greift weder in Gewdsser selbst, noch in dessen
Uferbereiche ein. Auch Uberwinterungsméglichkeiten fehlen auf der Flache vollsténdig.

Dariber hinaus wére das von Bahn und Bundesstrae ausgehende Geféhrdungspotenzial im
Falle einer Wanderung bereits so hoch, dass die Planinhalte keine besonderen Umsténde
erzeugen, die eine dariber hinaus gehende signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos hervor-
rufen wirden.

Vorhabenbezogene Konflikte (8§ 44 BNatSchG)
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestditten? Nein

Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilien innerhalb angrenzender Biotope ist wahrscheinlich. Entlang
des angrenzenden Gleisbettes westlich der Planflédche kénnen Bereiche von Reptilen als Son-
nenpldtze und Verstecke genutzt werden.

Aufgrund mangelnden Bewuchses auf der Planfléche selbst ist ein Vorkommen von Reptilen
dort sehr unwahrscheinlich. Es fehlt hier die nétige Deckung vor Frafifeinden sowie das Vor-
handensein von Schattenplétzen/Verstecken. Zusatzlich stellt der fehlende Bewuchs auch ein
Mangel an Nahrungspflanzen fir Insekten dar, welche wiederum die Nahrungsgrundlage fir
Reptilien darstellen. Eiablageméglichkeiten (sandiger offener Boden) fehlen génzlich.

Die Zauneidechse ist eine streng geschitzte Tierart, die in der Roten Liste Deutschlands und
Mecklenburg-Vorpommerns der Kategorie 2 (stark gefé@hrdet) zugeordnet ist.

Die Habitatanspriche der Zauneidechse sind sehr spezifisch. Sie benétigt ein gutes Nah-
rungsangebot, das nur durch eine abwechslungsreiche Vegetation gewdhrleistet werden
kann, ebenso missen ausreichend offene Sonnenplétze und Unterschlupfméglichkeiten zur
Verfigung stehen.

Die ebenfalls nach Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG bedeutsamen Arten Europdi-
sche Sumpfschildkréte und Glattnatter kommen im Plangebiet wegen erheblich von deren
Habitatansprichen abweichender Biotopstrukturen nicht vor.

Die vorgesehene Umgrenzung der Vorhabenfléche mit einer 1,6 m hohen Stitzmauer (Be-
tonelemente, vgl. Abb. 6) verhindert das Eindringen von Individuen auf die Lagerfléche. So-
mit wird ein mégliches Uberfahren wéhrend des Betriebszustandes der Anlage verhindert.

Die Umsetzung der Planinhalte fGhrt zu keinen Einschrénkungen fur die Zauneidechse und
andere Reptilien.

Vorhabenbezogene Konflikte (8§ 44 BNatSchG)
Tétung? Nein

Tiere, die die Flache maglicherweise als Sonnenplatz aufsuchen, kénnen bei Bautdtigkeiten
in die nghere Umgebung flichten. Durch die B 105 und die angrenzende Bahntrasse exis-
tiert bereits eine hohe Vorbelastung beziiglich des natirlichen Tétungsrisikos. Uberwinte-
rungsplétze sind aufgrund des fehlenden, grabbaren Untergrunds nicht zu erwarten.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein
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Es gelten die unter ,Tétung” getroffenen Aussagen analog.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Es gelten die unter ,Tétung” getroffenen Aussagen analog.

Rundméuler und Fische

Vorhabenbedingte Auswirkungen des Vorhabens auf diese Artengruppe sind nicht gegeben.
Mit einem Vorkommen der in Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG fir M-V gelisteten
Zielarten (Fluss-, Bach-, Meerneunauge, Lachs, Rapfen, Bitterling, Steinbeifler, Schlamm-
peitzger, Maifisch, Finte, Groppe) nicht zu rechnen.

Vorhabenbezogene Konflikte (8§ 44 BNatSchG)
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortoflanzungs- oder Ruhestditten? Nein

Schmetterlinge

Fur die in M-V gemdf Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten Arten Skabi-
osen-Scheckenfalter, Kleiner Maivogel und Grofler Feuerfalter existieren im Plangebiet keine
geeigneten Habitate.

Es fehlt an ausreichend Nektarpflanzen fir die Falter. Daher kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Vorhabenfléche fir Schmetterlinge generell keine Rolle als geeignetes Habitat
spielt und keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Vorhabenbezogene Konflikte (8§ 44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Kafer

Mit dem Auftreten der in M-V geméfl Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitz-
ten Zielarten Grofler Eichenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéafer, Eremit,
Hirschkéafer und Menetries” Laufkafer ist infolge der im Plangebiet ungeeigneten Biotopstruk-
turen nicht zu rechnen.

Vorhabenbezogene Konflikte (8§ 44 BNatSchG)
e Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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Libellen

Auf der Vorhabenfléche selbst existieren keine permanenten wasserfihrenden Gewdésserbio-
tope mit Habitatpotential fur Libellen. Die fir die Eiablage geeigneten Kleingewdésser befin-
det sich auBerhalb des Planbereiches und werden von den Planinhalten nicht tangiert. So
sind vorhabenbedingte, direkte und mittelbare Auswirkungen des Vorhabens auf diese Ar-
tengruppe in jedem Fall nicht gegeben.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten? Nein

Weichtiere

Mit dem Auftreten der in M-V geméf3 Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitz-
ten Zielarten Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, Vierzéhnige Windel-
schnecke (allesamt feucht- und Nasswiesenarten) sowie die Kleine Flussmuschel (Art oligo-
bis mesotropher Béche und Flisse) ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten Biotop-
strukturen nicht zu rechnen.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Pflanzen

Die nach Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten europdischen Zielarten
des Landes M-V (Sumpf-Engelwurz, Schwimmendes Froschkraut, Sand-Silberscharte, Frauen-
schuh, Sumpf-Glanzkraut, Kriechender Scheiberich, Firnisglénzendes Sichelmoos, Griines
Besenmoos) kommen im Plangebiet aufgrund der Nichteignung der Biotopstruktur bzw.
Standortmerkmalen nicht vor.

Vorhabenbezogene Konflikie (§ 44 BNatSchG):

e [Entnahme aus der Natur? Nein
e Beschddigung der Pflanzen oder Standorte? Nein
o Zerstrung der Pflanzen oder Standorfe? Nein
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7. Zusammenfassung

Im Zuge der Satzung der Gemeinde Neuburg Uber den Bebauungsplan Nr. 17 ist der be-
sondere Artenschutz mit zu betrachten.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsrandlage von Hagebdk, westlich der BundesstraBe
B 105 in Richtung Neubukow. Von der betroffenen Fléche geht eine fir den Artenschutz
untergeordnete Bedeutung aus. Auf Grundlage der in 2021 durchgefihrten Geléndeerfas-
sung und der daraus abgeleiteten Potentialeinschétzung ist mit dem vorhabenbedingten Ein-
tritt von Verbotstatbesténden im Sinne von § 44 BNatSchG nicht zu rechnen.

Rabenhorst, den 09.12.2021
|

AT ,’//
/

/

Oliver Hellweg /
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