Gemeinde Neuburg

NBG/303/2021

Beschlussvorlage
offentlich

Abwagungs- und Satzungsbeschluss Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Ortsteil Nantrow” der Gemeinde Neuburg

Organisationseinheit: Datum
Bauplanung/Bauordnung/Bauangelegenheiten | 24.11.2021
Bearbeitung: Einreicher:

Juliane Lockowand

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine )
Gemeindevertretung Neuburg (Entscheidung) 16.12.2021 O

Beschlussvorschlag

1. Wahrend der éffentlichen Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 , Ortsteil Nantrow” wurden von den Birgern keine
Anregungen vorgebracht. Die Stellungnahmen der Behodrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden von der Gemeindevertretung gepruft. Das
Ergebnis der Prifung und Abwagung im Einzelnen wird als Anlage zum Beschluss
genommen.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange das Ergebnis mitzuteilen.

3. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 ( BGBI. | S. 3634 ), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. I S. 58),
der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) -
einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtkraftigen
Anderungen, beschlieSt die Gemeindevertretung die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Ortsteil Nantrow”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften Gber die
Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

Sachverhalt

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN | AUFWAND/AUSZAHLUNG | AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.
00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja/ Nein
Férderung 00,00 €




Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrage 00,00 €
Anlage/n

1 Prifung und Abwagung opt (6ffentlich)

2 Deckblatt mit Begrindung (6ffentlich)

3 Plan Satzung_opt (6ffentlich)




Gemeinde Neuburg

1. Anderung des B-Planes Nr. 11 -
,,OT Nantrow* in Nantrow

Ergebnis der Priufung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
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1. Anderung des B-Planes Nr. 11 “OT Nantrow” in Nantrow der Gemeinde Neuburg - Ergebnis der Priifung und Abwéagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

" ‘.? Landkreis Nordwestmecklenburg
=, Der Landrat
- l" Stabsstelle fur Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 « 23058 Wismar Auskunft erteilt ihnen Alina Dittmer
Zimmer 2218 * Birzower Weg 3 * 23836 Grevesmihlen
Telefon 03841 3040 6311 Fax 03841 3040 86311
Amt Neuburg EMail 8 dlimer@nordwestmecklenburg de
Fir die Gemeinde Neuburg Orisare Siprecizelen
Haup[straﬂe 10a Di  08.00- 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr

Do  09:00- 12:00 Uhr « 13:00 - 18:00 Unr
23974 Neuburg

Unser Zeichen

GrevesmUhlen 11.11.2021

1. Anderung/Erginzung Bebauungsplan Nr. 11 ,,0T Nantrow" der Gemeinde Neuburg
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 21.08.2021, hier eingegangen am 24.08.2021

Sehr geehrter Herr Lange,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. der Gemeinde mit Planzeichnung im MaRstab 1:500, Planungsstand
August 2021 und die dazugehdrige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NVWWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebaudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehorde . StraRenbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehdrde . StraBenaufsichtsbehérde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und

. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdrde | StraRenverkehr
. Untere StraBenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt .
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1. Anderung des B-Planes Nr. 11 “OT Nantrow” in Nantrow der Gemeinde Neuburg - Ergebnis der Priifung und Abwéagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg
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1. Anderung des B-Planes Nr. 11 “OT Nantrow” in Nantrow der Gemeinde Neuburg - Ergebnis der Priifung und Abwéagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die vereinfachte Verfahrensfiihrung wird bestatigt. Die Planung wird aus den
Darstellungen des FNP entwickelt.

Die Hinweise werden beachtet, die Verfahrensvermerke werden entsprechend
aktualisiert.

Der Hinweis wird beachtet, in der Bezeichnung wird das Wort ,Erganzung” gestrichen.

Da sich die Festsetzung auf den Erhalt vorhandener Bepflanzungen begrindet, gibt es
keinen Erklarungsbedarf, wie die Mallhahme umzusetzen ist. Die Einhaltung der
Festsetzung ist flr den Grundstiickseigentiimer bindend und bedarf deshalb keiner
weiteren Ausfiihrung. Die Festsetzung zum Erhalt vorhandener Bepflanzungen wird

in den Teil B- Textliche Festsetzungen aufgenommen.

Seite 4




1. Anderung des B-Planes Nr. 11 “OT Nantrow” in Nantrow der Gemeinde Neuburg - Ergebnis der Priifung und Abwéagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Anregungen werden wie folgt beachtet:

Dem Bestimmtheitsgebot Rechnung tragend, wird die Zweckbestimmung der Grin-
flache als ,Hausgarten® erganzt.

Dass der Flachenanteil des Hausgartens nicht auf die mal3gebliche Grundstiicks-
flache zur Bestimmung der GRZ angerechnet werden kann, wurde beriicksichtigt.
Auf die Festsetzung der Griinflache/Hausgarten wird nicht verzichtet, da die Flache
eine hohe Schutzwirdigkeit im Sinne des Bodenschutzes aufweist. Hierzu siehe
Stellungnahme LK Untere Bodenschutzbehérde S. 13.

zu 4.

Die Hinweise zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurden in der Planung
beachtet. Das Mal} der baulichen Nutzung wurde wie im Ursprungsplan den &rtlichen
Verhéltnissen angemessen mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung der
GRZ ist nur fur bauliche Nebenanlagen etc. zulassig.

zu 5.3

Die Festsetzung der geringfiigigen Uberschreitung der Baugrenze ist eine Ubernahme aus der
Ursprungssatzung und soll unter dem Grundsatz der Gleichbehandlung auch fiir den
Anderungsbereich gelten.

Die Umsetzung der Planinhalte des Ursprungsplanes hat gezeigt, dass diese Festsetzung
stadtebaulich vertretbar ist. Das Grundstlick grenzt an einen vorhandenen 6ffentlichen Weg, so
dass die Abstandflache ggf. bis zur StralRenmitte reichen kann, ohne sie durch Baulast sichern zu
mussen (siehe § 6 Abs. 2 LBauO MV).

zu b4

Mit der 1. Anderung des B- Planes wird Baurecht fiir den Ersatzneubau eines maroden
Wohngebaudes geschaffen, was zu den Planungszielen der Ortsentwicklung von
Nantrow gehort. Hier werden nicht allein private Interessen befriedigt, sondern eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung im 6ffentlichen Interesse planungsrechtlich
gesichert.
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Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Da nur Héhen flr Einfriedungen festgesetzt wurden, kann die Formulierung, dass keine
umfassenden Festsetzungen vorgenommen wurden, im Begriindungstext verbleiben.

Eine bedarfsgerechte Ertliichtigung des vorhandenen Weges sichert die Gemeinde
durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages ab.

Die grundsatzlichen Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz sind durch den
Bauherrn im Rahmen der Objektplanung zu beachten.
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Priufung und Abwagung
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Hinweise werden beachtet.

Die Gemeinde sichert die Loschwasserversorgung fiir den Grundschutz entsprechend
den Festsetzungen zur baulichen Nutzung der Planung. Ein erhéhter Léschwasser-
bedarf Iasst sich hieraus nicht ableiten.

Die Léschwasserversorgung ist durch Entnahme aus einem Unterflurhydranten (V2) im
unmittelbaren Umfeld zum Plangebiet gewahrleistet und befindet sich an der Dorfstralle
Nantrow Nr. 27. Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des 300 m-Bereiches zum
Hydranten.

Eine zusatzliche Léschwasserversorgung ist auch Uber die Entnahme aus dem
vorhandenen Dorfteich innerhalb der Ortslage gegeben.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit
durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher als die linear
gemessene Entfernung sein.

Bei einer Ldschwasserversorgung (ber Hydranten soliten Abstande vom Bauobjekt zum
néchst liegenden Hydranten in Abhéngigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die
beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewé#hit werden.

Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
* geschlossene Wohngebiete 120m
* Geschaftsstralen 100 m

Untereinander soliten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansétze bel der Planung eines Bebauungsgebietes — stellen
aber fir sich, keinen Nachweis der L&schwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan
dar,

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu erstellen.

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehérde: Frau Lindemann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es bestehen Nachforderungen.

Seite 7117
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Der Hinweis zur Eingriffsregelung wird beachtet.

zum Baumschutz:

Es sind keine geschiitzten Baume von der Baumalinahme betroffen. Die Beurteilung des
Grundstiickes als Hausgarten wird bestatigt. Die Anregung zur Verschiebung der Baugrenze
zwecks Erhalt der vorhandenen Baumgruppe wird nicht bericksichtigt.

Begrundung:

Die Baume im Hausgarten sind nicht geschutzt. Im Plan werden VermeidungsmaRRnahmen zum
vorsorglichen Artenschutz festgesetzt (Rodung nur zwischen Anfang Oktober- Ende Februar).
Das Heranriicken des Baufensters zum Dorfgebiet verbessert die stddtebauliche Situation durch
Einbeziehung des Grundstiickes in den baulichen Zusammenhang der Ortslage.

keine Betroffenheit

keine Betroffenheit

keine Betroffenheit

keine Betroffenheit

Der Hinweis ist durch den Bauherrn im Rahmen der Baufeldfreimachung zu beachten
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Begriindung wird um den gegebenen Hinweis erganzt.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spitestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist Iim Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Untere Wasserbehdorde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum iberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwaigung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Wasserversorgung/ Abwasserentsorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berihrt.

Die Aufgaben der &ffentlicher Wasserver — und Schmutzwasserentsorgung werden durch
den Zweckverband Wismar {ibernommen. Die entsprechenden Hinweise sind in der
Begriindung zum Plan enthalten

Nied b e

schlag gung:

In der Begriindung werden mit dem Punkt 7  Niederschlagswasser" die wesentlichen
Hinweise zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser aufgefihrt und im Teil B-
Textliche Festsetzungen Punkt 5 festgeschrieben.

Gewasserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abflillen und Umschlagen von gefdhrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Seite 10117
Landkreis 9 Telefon 03841 30400 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 65089 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
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Die Hinweise zur Wasserversorgung und Abwasserentsorgung werden zur Kenntnis

genommen. Der Zweckverband Wismar ist am Planverfahren beteiligt. Seine

Stellungnahme wird beachtet.

Die Hinweise zum Gewasserschutz werden in die Begriindung aufgenommen.
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Priifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstuck darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil
eines tiefer liegenden Grundstlickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
zuletzt geandert mit Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom
27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | $.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634)

Untere Abfallbehorde

Untere Abfallbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf  entgegenstehende  Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Hinsichtlich friiherer Bebauung bzw. des Riickbaus bestehender Geb#dude wird um
Aktualisierung folgender Hinweise gebeten (zu Pkt. 8 der Begriindung):

Qualifizierter Riickbau und problematische Abfille
Kinstliche Mineralfasern (KMF), welche vor dem 01.06.2000 in Verkehr gebracht wurden',
sind i.d.R. als krebserzeugend und damit als gefahrlicher Abfall (AVV 170603*) eingestuft,
In Dammstoffen auf Styroporbasis (EPS oder XPS) wurde vor 2016 das Flammschutzmittel
Hexabromeyclododecan (HBCD) verwendet. Sie miissen separat gesammelt und entsorgt
werden und unterliegen der Nachweis- und Registerpflicht.
Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem Vorkommen
weiterer gefahrlicher Abfélle zu rechnen. Hierbei sind besonders Dichtungen,

! Jangere ungefahrliche Produkte tragen id R entsp de RAL-G A sind
Laboranalysen erforderlich
Seite 11/17
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und werden beachtet. Die Begriindung
(zu Punkt 8) wird dementsprechend Uberarbeitet und erganzt.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige Dachpappe), Zwischendecken

(Planasbest), sowie Holz relevant,
Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial).

Bei Holz, insbesondere in tragenden Teilen, ist von Behandlungen mit Holzschutzmitteln auf
Wirkstoffbasis Lindan und DDT (z.B. JHylotox") auszugehen,
Alte Bahnschwellen sind hdufig auch nach langer anderer Nutzung noch erheblich belastet
und als PCB-Holz separat zu entsorgen. (Die angrenzende obere Bodenschicht ist haufig

ebenfalle belastet.)
Aus Vorsorgegriinden ist daher eine Wiederverwendung der Hdlzer oder eine Abgabe an
Dritte z.B. als Brennholz unzuléssig.

Bestehen Unsicherheiten iiber Art und Menge von asbest-, kohlenteer- oder anderen schad-
stoffhaltigen Bauprodukten soll zur Vorbereitung des Riickbaus ein Schadstoffkataster fiir
das Gebédude angefertigt werden.
Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung as-
besthaltiger Abfalle diirfen nur von qualifizierten Fachbetrieben durchgefiihrt werden.
Zustandige Arbeitsschutzbehorde ist das LAGUS-Landesamt fiir Gesundheit und Soziales,
Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Strale
47, 19061 Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572.
Belastungen von Bausubstanz werden nicht im Altlastenkataster gefihrt.

Untere Bodenschutzbehdrde

Untere Bodenschutzbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf  entgegenstehende  Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Sachlage:

Auf einem ca. 2000 n¥ groRen Flurstiick® sind ca. 1000 m# Wohnbauflache mit einer GRZ
von 0,3 vorgesehen. Damit wiren 450 m? {iberbaubar / versiegelbar. Das Baufenster ist mit 3
m Abstand zu nordlichen und ostlichen Grundstiicksgrenzen mit 18 x 23 m= 414 n¥
vorgesehen.

? Planungsunteriagen: 2025 m?, der UBodB vorliegende Angaben 1 994 m?

Selte 12117
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Die Sachlage wird bestatigt.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Als Bezugshohe sind 5150 m UHN angegeben. Bestandshohen fehlen.

& 4 - ::::;Luz‘czor:be:;:c:t‘ Das Grundstiick st mit Ausnahme
B hohe sdmu\:\;:‘Ln :" % bestehenden Baulandes als
erhohte Schutswardigkeit Bodenfunktionsbereich mit hoher
allgemeine Schutzwirdigkeit Schutzwiirdigkeit erfasst (Gartenland der
B gennge Schutzwirdigheit westlichen etwa 30 m). 50 m siidlich kommt
GAIA M-V, Abfrage vom hochste Schutzwiirdigkeit vor. Dabei handelt
21.10.2021 es sich um eine feuchte Senke / Niederung,
deren Wasserhaushalt nicht gestort werden
soll.

Erforderliche Uberarbeitungen:

1. Die kiinftige versiegelte oder bodenschutzfachlich beeintrachtigte Fldche sind auf das
angemessene Maf zu begrenzen.

Erforderliche zusatzliche Festsetzungen:

2. Zum Schutz verbleibender Griinflichen sind diese wihrend der Bauphase mit ortsfesten
Absperrungen zuverldssig auszuziunen.

Begriindung:
Zu1.

Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen. (Vorsorgegrundsatz nach § 1 (2)
LBodSchG M-V sowie § 1a (2) BauGB).

Auch dann, wenn im vereinfachten Verfahren keine Umweltberichte und
KompensationsmaRnahmen erforderlich sind, bleiben Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen hinsichtlich der Inanspruchnahme von Boden und Flache zu
prufen.

Die westlichen etwa 30 m des Flurstiicks sind als Gartenland mit hoher Schutzwiirdigkeit der
Bodenfunktionsbereiche erfasst. Daher sollen Boden, welche durch die Vornutzung nicht
belastet sind, geschitzt werden. Gartenland ist eine Nutzung welche mit
bodenschadigenden anthropogenen Einflissen (z.B. Schadstoffbelastungen durch frihere
Gartenfeuer) verbunden sein kann. Dennoch sind anthropogen genutzte Kulturbdden nicht
grundsatzlich als vorgeschadigt einzustufen.,
Kulturbdden unterscheiden sich nach den Voraussetzungen des anstehenden Bodens und
der bisherigen Bewirtschaftung. Auch dann wenn in einem Gebiet besonders ertragskréftige
Béden mit >50 oder >60 BP verbreitet sind, ist mit diesen sparsam und schonend
umzugehen.

Soweit detaillierte bodenkundliche Kartierung des Standortes nichts anderes ergeben, sollen
die westlichen 30 m des Flurstiicks nicht (iberbaut, versiegelt oder aufgeschiittet werden.

Die kiinftige Versiegelung soll auf die westlichen 10 -15 m beschrinkt werden.
(Im Sinne méglichst kompakter Bauweise kénnte bei groBem angemessenem Bauvolumen

Seite 1V17
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Unter Beachtung, dass ca. die Halfte des Flurstliickes Nr. 82 als Griinflache mit der
Zweckbestimmung als Hausgarten festgesetzt wird und somit nicht als mafRgebliche
Grundsticksflache zur Berechnung der GRZ herangezogen werden kann, wurde die
beeintrachtigte Flache durch Festsetzung einer GRZ von 0,3 auf das Mindestmaf
begrenzt. Die zusatzliche Festsetzung wird auf den Plan iibernommen.
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Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Der Hinweis wird unter Punkt 5.2 ,Malf} der baulichen Nutzung® in die Begriindung
aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu Minderungsmalnahmen werden in die Begriindung aufgenommen.
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Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Anmerkung:
Im Sinne des flachensparenden Bauens wird vorgeschlagen, Mehrgeschossigkeit und
flache Dachneigungen zumindest auf der straBenabgewandten Gebaudeseite zu prifen.

Hinweise auf allgemein bestehende Vorgaben

3. Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz
Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt (iber ein Grundstiick
sowie die weiteren am Bau Beteiligten® sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass
eine schidliche Bodenverénderung oder Altlast vorliegt (mindestens i.d.R. abfallrechtliche
Einstufungen >Z2 nach LAGA M20), unverziiglich der Bodenschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg mitzuteilen.

4. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
Im Sinne gesunder Wohn- und Arbeitsverhilitnisse (§1 (6) Nr. 1 BauGB) sollen Prifwerte
nach Anhang 2 BBodSchV und PAK-Erlass M-V so weit wie mdglich unterschritten werden,
Bei Wohnnutzung sind i.d.R. auch Kinderspiel und Nutzpflanzenanbau als besonders
empfindliche Nutzungen zu beriicksichtigen. Vorsorgewerte soliten angestrebt werden.
MaRnahmen zur Gewihrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kénnen auch
dann erforderlich oder angebracht sein, wenn schidliche Bodenveréanderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes (Altlasten) nicht vorhanden oder erfasst sind.
Abfallrechtliche Untersuchungen / Deklarationsanalysen kénnen Anhaltspunkte auf gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse bieten. Bei abfallrechtlichen Einstufungen >=21.2 nach LAGA
M20, sollte die UBodB zur Klarung hinzugezogen werden. ®

5. Bei allen Mafnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden (§ 202 BauGB), Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen,
vermieden werden. Niveauverinderungen von mehr als 20 cm sollten vermieden werden
Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub ist vorrangig innerhalb des Grundstiicks 2u
verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder besonders
schiitzenswerte (z.B. ertragskraftige oder organische / moorige) Boden bestehen.
Informationsblatter zum Bodenschutz beim Bauen mit weiteren Empfehlungen sind u.a. hier
erhaltlich: i e a ¢ sorge

[Rechtsgrundiagen und sonstige Quellen |

Rechtsgrundlagen und sonstige Quellen

‘in§a Absau 3 und 6 des Bur‘.\...., Personen (mit der Duvch(uhrung von
T Ut

und
* 70 -Einstufungen nach LAGA M20 deuten id R auf geﬁunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hin
Ab einer Einstufung als 21.2-Matenal solite Bodenbelastungen 1.d.R. eingehend untersucht werden
Mindestens ab Emslufuugun = Z2 sind i.d.R. MaBnahmen zum Schutz von Bewohnern erforderlich.
Bei PAK mit dem L eter BaP ) sollen eingeh gen ab dem Prifwert von
0,5 mglkg BaP far Klndemplel nach PAK-Erlass M-V nﬂolg@n
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Eine mehrgeschossige Bebauung mit flachgeneigten Dachern entspricht in keiner
Weise der Umgebungsbebauung und somit dem vorhandenen Dorfbild.
Insbesondere im Dorfrandbereich wirde eine zweigeschossige Bebauung mit
Flachdach gegen eine harmonische Gestaltung des Dorfbildes im Ubergang zum
AuRenbereich sprechen.

Die allgemeinen Hinweise sind durch den Bauherrn im Rahmen der Umsetzung der
Planinhalte zu beachten.
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Priufung und Abwagung
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Landkreis Nordwestmecklenburg

keine Einwande

keine Einwande

keine Bedenken

Die Abfallbehalter werden vom Bauherrn wie vorgegeben frei zuganglich bereitgestellt.
Der geplante Behaltersammelplatz an der Dorfstral’e wird auf dem Plan
gekennzeichnet.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

am jeweiligen Entleerungstag bis spatestens 06:00 Uhr (an feiertagsbedingten
Terminverschiebungen bis 05:00 Uhr), frihestens jedoch am Vorabend ab 18:00 Uhr gut
sichtbar und frei zuganglich bereitzustellen. Nach der Leerung sind die Abfallbehalter
unverziiglich auf die jeweiligen Grundstiicke zurlickzubringen. Bei der Bereitstellung der
Behatter ist darauf zu achten, dass diese keine Beeintrachtigungen fir andere
Verkehrsteilnehmer darstellen.

Nantrow =~ {i'id \
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Priifung und Abwéagung

02

Telekom

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

] I LI I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Neuburg
Hauptstrafie 10a

23974 Neuburg

AZ: 6214719 1o vom 21. September 2021

PT123, Ute Glaesel AZ: 97725906 Lfd. Nr. 635

0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

4. November 2021

1.Anderung /Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 11 OT Nantrow der Gemeinde Neuburg - im vereinfachten
Verfahren

Sehr geehrte Frau Lockowand,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentumerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchligl, alle Rechte und Pllichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
enlgegenzunchmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandspléane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
uberlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Vor dem Riickbau des Gebédudes bendétigen wir thren Aultrag um die erforderlichen Arbeiten zum Riickbau der
vorhandenen Telekommunikationsanlagen durchfiihren zu kdnnen.

Die Versorgung der neu entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903 (Anruf zum Nulltarif)
beauftragt werden. Cine von der zustandigen Amtsverwaltung offiziell vergebene Wohnadresse mit
Hausnummer ist fiir die Anmeldung des Hausanschlusses unerlasslich. Anmeldungen fiir Grundstiicke
ausschlieBlich mit Flurstiicksangaben kénnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet werden.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift Techrik Niederlassung Ost, Dresdner Str, 78, 01445 Radebeu! | Besucheradresse: Grevesmahlener Sy, 30, 19057 Schwerin
Postanschrift: Grevesmdhloner Str. 36, 19057 Schwerin

Tedelon: 449331 1230 | Teletae +49 331 1230 | E-Mail plo@hsiskomda | internat:

Konto: Postbank Saarbelcken (BLZ 590 100 66), Kto -Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 (X)GGOOM 8586 68 | SWIFT-BIC: PANKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschiftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Maria Stettner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

keine Einwande

Die Hinweise zum Ruckbau der vorhandenen Telekommunikationsanlagen und zur
Beauftragung der Versorgung der neu entstehenden Bebauung mit
Telekommunikationsinfrastruktur werden zur Kenntnis genommen und sind vom
Bauherrn zu beachten.
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Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

02
Telekom

DATUM
EMPPANGER
SETE

n I LI B ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

04.11.2021
Amt Neuburg
2

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauauslithrung vorhandenen  Telekommunikationslinien der Telekom informieren und  einen
Schachtschein einholen (iber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel® (https://trassenauskunft
kabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse (planauskunftnordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Mit freundlichen Griflen

iA Digital

U t e unterschrieben

Ute Glaesel von Ute Glaesel

Glaesel o

Anlagen 14:30:19 +01'00'

1 Lageplan
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Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

03

Zweckverband Wismar

&

Wasser
i Zweckverband "
vorab ~Mail
Korperschaft des Sffentlichen Rechts
Zweckverband Wismar © Windmihleweg 4 ® 23972 Libow — Die Verbandsvorsteherin —
Amt Neuburg
-Der Amtsvorsteher-
HauptstraBe 10 a
23974 Neuburg
und g
Sachauskunft:  Frau Mejer
Telefon: 03841/7830 52
Fax: 03841/780407
e-Mail: s.meler@zvwis.de
Ihr Zeichen:
Ihr B : Frau L

Libow, den 01.12.2021

1. Anderung /Ergéinzung des Bebau Nr. 11 ,0T Nantrow" der Gemeinde
Neuburg - im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
- Entwurf vom 26.08.2021
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange
- Benachrichtigung Uber die &ffentliche Auslegung
Reg.-Nr. 33/2005
Az 3-13-1-23-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar vom
10.06.2020 und der Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom
03.03.2021, nehmen wir zu 0.g. Entwurf wie folgt Stellung:

- Ziele: Einbeziehung des Flurstiickes 82 flr eine erganzende Wohnbebauung durch ein
Einfamilienhaus mit Nebenanlagen (Haus 22 - Abriss und Ersatzneubau)

- Gemarkung Nantrow, Flur 1, Flurstiick 82

- Flache gesamt: ca. 2.025 m?

Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Das auf dem Grundstick bestehende Wohnhaus ist derzeit an die &ffentliche
Trinkwasserversorgung und zentrale Schmutzwasserentsorgung (Druckentwisserung,
privates Abwasserpumpwerk und Abwasserdruckleitung) des Zweckverbandes Wismar
angeschlossen. Vor dem geplanten Abriss des Gebdudes, ist eine Abtrennung der
Trinkwasseranschlussleitung beim Zweckverband Wismar zu beantragen. Auch die privaten
Grundstlcksentwasserungsaniagen Schmutzwasser sollten gesichert werden.

Fir den geplanten Neubau des Einfamilienhauses besteht Anschlussmdglichkeit an die
betriebsfertigen Anlagen (Trinkwasser- und Abwasserdruckieitung jeweils d 63 PE) im
Bffentlichen Wegegrundstiick (Flurstick 81).

Telefon: 03841/78300 Zoakole Bankverbind,

Telofax: 03841/780407 Deutsche Kreditbank AG Schwerin

E-Mail: Info@zvwis.de IBAN DEB3 1203 0000 0000 2022 42 - BXC BYLA DEM 1001
Handelsregister: Ambgericht Schwerin HRA 4198 Sparkosse Mecklenburg Nordwest

Stover-Nr.: 079/133/80635 IBAN DEPS 1405 1000 1000 0066 26 - BIC NOLA DE 21 Wis
Ust-ldNr.: DE137441817 Commerzbank Wismar

IBAN DE9J 1304 0000 0359 6111 00 - BIC CORA DE FRIOX

keine Bedenken

Die gegebenen Hinweise zur Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung
werden zur Kenntnis genommen und sind vom Bauherrn zu beachten.
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Zweckverband Wismar

Breitstellung von Trinkwasser zu Loschzwecken

Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken erfolgt im Rahmen der mit der
Gemeinde Neuburg abgeschlossenen Vereinbarung vom 30.08./03.11.2017.

Fir den OT Nantrow wurde der genannten Hydrant V2 lediglich mit einer Menge von 12 m¥%h
eingestuft.

Mit freundlichen GriBen
Zweckverband Wismar

Sabine Meier
Leiterin Anschluss — und Gestatiungswesen

Anlage: Bestandsauzug Trinkwasser M 1: 1.000
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Stellungnahme von Priufung und Abwagung
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Begrundung

zur 1. Anderung
des B- Planes Nr.11 " Ortsteil Nantrow "
der Gemeinde Neuburg

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Geltungsbereich B- Plan Nr. 11
" Ortsteil Nantrow "

| Plangebiet 1. Anderung

Ubersichtsplan

Satzung Stand:



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

10.

11.

INHALTSVERZEICHNIS

Grundlagen der Planung
Geltungsbereich

Planverfahren

Zielstellung und Grundsatze der Planung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Malfd der baulichen Nutzung
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Gestalterische Festsetzungen

Anschluss an die Verkehrsflachen

Ver- und Entsorgungsanlagen
Altlasten/Abfallentsorgung

Bau- und Kulturdenkmale / Bodendenkmale
Gewasserschutz

Umweltbelange



1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die Aufstellung der Satzung tber die
1. Anderung der Satzung der Gemeinde Neuburg Uber den B- Plan Nr. 11 ,Ortsteil Nantrow*:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16.Juli 2021
(BGBI.I S.2939)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéandert durch das Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch
durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

2. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Neuburg
Gemarkung Nantrow/ Flur 1

Plangeltungsbereich:
Der Geltungsbereich des Ursprungsplanes ,Ortsteil Nantrow” umfasst ein Gebiet innerhalb der
Ortslage Nantrow entlang der Dorfstral3e in Richtung Neu Nantrow.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Ortsteil Nantrow*
umfasst das Wohngrundstiick Haus 22, welches stidlich direkt an das Plangebiet des Ursprungs-
planes angrenzt.

3. Planverfahren

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuburg ist der friher landlich gepragte Ortsteil Nantrow als
Wohnbauflache dargestellt. Bereits im Jahr 2005 hat die Gemeinde Neuburg den Bebauungsplan Nr.
11 mit dem Planungsziel aufgestellt, stdlich der DorfstralRe Baurecht fur eine erganzende
Wohnbebauung zu schaffen, um somit eine gré3ere vorhandene Baullicke schlie3en zu kénnen. Am
03.03.2005 ist die Satzung Uber den Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Geltungsbereich des B-
Planes umfasst nur die Grundstiicke, fiir die eine planungsrechtliche Beurteilung der Zuléssigkeit von
Vorhaben nach dem Einfiigungsgebot innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gemaR §
34 BauGB nicht gegeben war. Dabei blieb das vorhandene Wohngrundstiick - Haus 22, welches
sudlich direkt an das Plangebiet angrenzt, von der Uberplanung ausgenommen. Aufgrund der
Bestandsbebauung wurde zum Zeitpunkt der Planaufstellung keine Notwendigkeit zur Schaffung von
Baurecht gesehen.

In einem aktuellen Bauantragsverfahren wurde klargestellt, dass diese Einschatzung der
planungsrechtlichen Situation den Anforderungen des Baurechtes nicht standhélt.

Veranlasst durch die Ablehnung eines Bauantrages zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem
Flurstuick- Nr. 82 , besteht das Planungsziel der 1. Anderung/ Ergéanzung des B- Planes in der
Schaffung von Baurecht fur einen Ersatzneubau des vorhandenen, unbewohnten Gebaudes durch
Einbeziehung des Grundstiickes in den Geltungsbereich der Satzung.

Eine Sanierung des Bestandsgebé&udes ist aufgrund des maroden Zustandes nicht beabsichtigt.

Das bebaute Grundstick einschlie3lich Griin- und Gartenflache ist durch eine vorhandene
Siedlungshecke umrahmt und rundet den Siedlungskérper gegeniiber dem Auf3enbereich in
naturlicher Form ab.



Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Wohnbauflache dargestellt. Die Planung ist somit aus
dem F- Plan der Gemeinde entwickelt. Die Erweiterung des Geltungsbereiches durch Einbeziehung
der privaten Grunflache in das Plangebiet stellt hierzu keinen Widerspruch dar.

Die Gemeinde hat sich entschlossen, fiir die Anderung des Bebauungsplanes das vereinfachte
Verfahren gemaf §13 BauGB anzuwenden. Mdglich ist dies, da sich das Vorhaben in die Eigenart
der Umgebungsbebauung einfiigt, nicht die gesamte Baugebietskategorie betrifft und keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Naturschutzguter vorliegen. Somit werden die
Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens der B-Plan-Anderung nach § 13
BauGB erfillt.

Von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
daher abgesehen.

4, Zielstellung und Grundsétze der Planung

Die 1. Anderung beinhaltet eine Erganzung des Geltungsbereiches durch Einbeziehung des
Flurstiickes Nr. 82, welches sudlich direkt an das Plangebiet der Ursprungsplanung anschlief3t.
Es wird das Planungsziel angestrebt, die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine erganzende Wohnbebauung durch ein Einfamilienhaus mit Neben-
anlagen in zentraler Lage innerhalb der Ortslage Nantrow zu schaffen.

5. Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung nach Art und MafR der baulichen Nutzung im Anderungsgebiet erfolgte unter
Beriicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und den ortsbildpragenden Bauweisen.
Die fiir die Bebauung vorgesehene Flache des Anderungsbereiches ist nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung gemaR § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Gemal § 1 (6) BauNVO werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs.3 Nr. 4 und 5) im
Anderungs-/Erganzungsgebiet ausgeschlossen.

5.2. MafR der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung im Anderungsgebiet ist durch zulassige Grundflachenzahl, Zahl der
zuléassigen Vollgeschosse sowie die Trauf- und Firsthéhe als Héchstmal3 bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt: die im Plan festgesetzte Gelandeoberflache in m Gber HN

als oberer Bezugspunkte: die Traufhéhe (Hohe der &uReren Schnittkante der AuRenwand mit
der Dachhaut) und als Firsthéhe (H6he der oberen
Dachbegrenzungskante des eingedeckten Daches).

Aufschittungen und Abgrabungen verandern Gefligestrukturen sowie den Luft- und Wasserhaushalt
des Bodens und damit den Lebensraum von Bodenorganismen. Die Bezugshéhen sollen so bestimmt
werden, dass Niveauveranderungen im Bereich des westl. Gartenlandes unterbleiben und von mehr
als 20 cm Méchtigkeit im Baubereich soweit wie moéglich vermieden werden (vergl. DIN 19731).

5.3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Mit der 1. Anderung wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Festsetzung der Baugrenzen im
Baufeld WA 4 bestimmt, so dass dem Bauherrn gentigend Spielraum zur individuellen Gestaltung des
Grundstuickes ermdglicht wird. Fir die Bauflache ist eine offene Bauweise festgesetzt. Das Gebaude
ist als Einzelhaus zu errichten.

Ein geringfugiges Vortreten von Gebaudeteilen vor die straf3enseitige Baugrenze bis zu einem Drittel
der straRenseitigen Gebaudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m ist zulassig.



5.4. Gestalterische Festsetzungen

Mit der 1. Anderung werden auch die gestalterischen Festsetzungen an heutige Bediirfnisse und

W iinsche der Bauherren angepasst. Da die 6rtlichen Bauvorschriften der Ursprungssatzung dem
Bauherrn genuigend Spielraum ermdglichen, um seine individuellen Gestaltungswiinsche umsetzen zu
kénnen, behalten die gestalterischen Festsetzungen aus der Ursprungssatzung bzgl. Dacher,
AuRenwande, Nebenanlagen, Garagen/Carports, Zufahrten und zur Ordnungswidrigkeit in den
Punkten 1-5 sowie 8 weiterhin ihre Gltigkeit.

Fir Einfriedungen werden keine umfassenden Festsetzungen fur notwendig erachtet. Hinsichtlich der
zulassigen Hoéhe von Einfriedungen im straenseitigen Bereich und der nérdlichen Grundstiicksgrenze
werden konkrete Vorgaben getroffen.

6. Anschluss an die Verkehrsflachen

Durch die 1. Anderung ergeben sich gegeniiber der Ursprungsplanung fiir die verkehrliche
ErschlieRung sowie die Ver- und Entsorgung keine Anderungen. Die verkehrliche ErschlieBung ist
durch den Anschluss an das 6rtliche Stral3ennetz gewahrleistet. Das einbezogene Grundstiick
(Flurstick Nr. 82) wird Uber einen offentlichen Weg (Flurstiick 81), der an die Dorfstraf3e anbindet,
erreicht.

7. Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasserversorgung
° Trinkwasserversorgung

Nantrow wird Uber ein bestehendes Transportleitungssystem des Zweckverbandes Wismar mit
Trinkwasser versorgt. In der Dorfstral3e davon verlaufen betriebsfertige Wasserversorgungsleitungen,
an die Anschlussmaoglichkeit besteht.

° Léschwasser

Die Loschwasserversorgung ist durch Entnahme aus einem Unterflurhydranten (V2) im

unmittelbaren Umfeld zum Plangebiet gewéhrleistet und befindet sich an der DorfstralRe Nantrow Nr.
27. Das Plangebiet liegt vollstéandig im 300 m —Bereich zum Hydranten.

Eine zusatzliche Léschwasserversorgung ist auch Uber die Entnahme aus dem vorhandenen Dorfteich
innerhalb der Ortslage gegeben.

Abwasserentsorgung
° Schmutzwasserableitung

In Nantrow betreibt der Zweckverband Wismar ein 6ffentliches Schmutzwassernetz.

Das im Geltungsbereich der B-Plananderung/Erganzung befindliche Grundstick unterliegt dem
Anschluss- und Benutzerzwang an die offentlichen Anlagen gemaR der giltigen Satzung des
Zweckverbandes Wismar und ist entsprechend beitragspflichtig.

° Niederschlagswasserableitung

Generell gilt, dass der Versiegelungsgrad der Flachen auf ein Mindestmal? zu begrenzen ist.
unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist dezentral auf den Grundstiicken zu
versickern bzw. als Brauchwasser zu nutzen. Die Versickerung entspricht der Ortlichen Praxis.
Aufgrund der Bestandsnutzung und der GréRe der Baugrundstiicke kann von der Méglichkeit einer
ortlichen Versickerung ausgegangen werden. Grundsétzlich gilt:

Das von bebauten oder kunstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend 8§ 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Neuburg. Sie ist im Rahmen der Bauleitplanung zu
regeln.

Neben der bauleitplanerischen Festsetzung kann die beseitigungspflichtige Gemeinde entsprechend



§ 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen zur erlaubnisfreien Versickerung des
Niederschlagswassers aul3erhalb von Wasserschutzgebieten treffen.

Ohne diese satzungsrechtliche Regelung der Versickerung des Niederschlagswassers ist die
Versickerung auf dem Grundstiick erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des Niederschlagswassers,
dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den Bodenverhaltnissen abhangig. Eine
Vernassung von benachbarten Grundsticken ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen
auszuschlieRen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu Gebauden ist zu achten, entsprechende
Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138. Die Gestaltung einer breitflachigen Versickerung an der
Oberflache des Grundstiickes (z.B. auf der Rasenflache) kann als erlaubnisfreie Benutzung eingestuft
werden.

° Energie

Notwendige MalRnahmen zur Energieversorgung sind zwischen Bauherrn und dem zustandigen
Versorgungsunternehmen zu regeln.

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist mdglich. Dazu ist
eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fur die eine entsprechende Flache im
offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereitzustellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fiir eine kiinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:
e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1 : 500; Erschliel3ungsbeginn
und zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;
¢ vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
¢ Baustrombedarf;
¢ Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich. Zu den
vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Abstadnde nach DIN VDE 0100 und DIN
VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

8. Altlasten/ Abfallentsorgung

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist
entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wird die Abfallbeseitigung in der Gemeinde
wahrgenommen.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (insbesondere die Strafl3enbreite, Zustand des Weges, fehlende
Wendemdglichkeit) ist eine Befahrung des vorhandenen offentlichen Weges mit den eingesetzten
Abfallsammelfahrzeugen nicht mdglich, so dass die Entleerung der Abfallbehélter hier nicht unmittelbar
an der Grundstlicksgrenze erfolgen kann. Die Abfallbehalter sind daher am jeweiligen Entleerungstag
bis spéatestens 06:00 Uhr (an feiertagsbedingten Terminverschiebungen bis 05:00 Uhr), frihestens
jedoch am Vorabend ab 18:00 Uhr gut sichtbar und frei zuganglich bereitzustellen. Nach der Leerung
sind die Abfallbehélter unverziiglich auf die jeweiligen Grundstiicke zuriickzubringen. Bei der
Bereitstellung der Behdlter ist darauf zu achten, dass diese keine Beeintrachtigungen fir andere
Verkehrsteilnehmer darstellen.

Qualifizierter Ruckbau und problematische Abfélle

Kinstliche Mineralfasern (KMF), welche vor dem 01.06.2000 in Verkehr gebracht wurdenl, sind i.d.R.
als krebserzeugend und damit als geféhrlicher Abfall (AVV 170603*) eingestuft. In Dammstoffen auf
Styroporbasis (EPS oder XPS) wurde vor 2016 das Flammschutzmittel Hexabromcyclododecan
(HBCD) verwendet. Sie miissen separat gesammelt und entsorgt werden und unterliegen der
Nachweis- und Registerpflicht. Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, die vor 1990 errichtet wurde, ist
mit dem Vorkommen weiterer gefahrlicher Abfélle zu rechnen. Hierbei sind besonders Dichtungen,



Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige Dachpappe), Zwischendecken
(Planasbest), sowie Holz relevant. Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen
Asbestprodukten aus (z.B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Bei Holz,
insbesondere in tragenden Teilen, ist von Behandlungen mit Holzschutzmitteln auf Wirkstoffbasis
Lindan und DDT (z.B. ,Hylotox*“) auszugehen. Alte Bahnschwellen sind haufig auch nach langer
anderer Nutzung noch erheblich belastet und als PCB-Holz separat zu entsorgen. (Die angrenzende
obere Bodenschicht ist haufig ebenfalle belastet.) Aus Vorsorgegriinden ist daher eine
Wiederverwendung der Holzer oder eine Abgabe an Dritte z.B. als Brennholz unzuléssig. Bestehen
Unsicherheiten tber Art und Menge von asbest-, kohlenteer- oder anderen schadstoffhaltigen
Bauprodukten soll zur Vorbereitung des Riickbaus ein Schadstoffkataster fiir das Gebaude angefertigt
werden. Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung asbest-
haltiger Abfalle diirfen nur von qualifizierten Fachbetrieben durchgefiihrt werden.

Zusténdige Arbeitsschutzbehotrde ist das LAGUS-Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, Abt.
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-StraRe 47, 19061
Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572. Belastungen von Bausubstanz werden nicht im Altlastenkataster
geflhrt.

Entsorgung von Abféallen der Baustelle

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind grundséatzlich zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung nach Mal3gabe der Gewerbeabfallverordnung vorbereitet werden.

Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebauden

Bei Umbau- oder Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit dem
Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, DAmmstoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide
(tragendes Holz). Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachverstandigen ein
Schadstoffkataster anfertigen zu lassen und den Abbruch zu planen. Besondere Geféahrdungen gehen
von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial,
Isoliermaterial). Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerdlhaltigen Abféllen sind in der Regel in
Anwesenheit einer sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der
Technischen Regeln fir Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchfiihren zu lassen. Die
Anmeldung hat spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustandigen Arbeitsschutzbehérde, dem
Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-Stral3e 47 in 19061 Schwerin zu erfolgen.

Bodenschutz

Bei allen MalRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden (8§
202 BauGB), Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. Bei den Bauarbeiten
anfallender Bodenaushub ist vorrangig innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des
Grundstuicks verwertet wird, ist i.d.R. einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufihren.
Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbedurftig sein. Auskunft erteilt
die untere Bauaufsichtsbehorde.

Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt ber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafirr, dass eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverzuglich dem Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalZnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchflhrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.



9. Bau- und Kulturdenkmale / Bodendenkmale

Im Bereich der 1. Anderung sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V
(GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege, FB Archéologie und Denkmalpflege, oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege, FB Archéologie und Denkmalpflege, spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evtl. auftretende Funde gem.
§ 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der
Baumafinahme vermieden.

10. Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum
Nachteil eines hoher liegenden Grundstuicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegen-
den Grundsttickes verstérkt oder auf andere Weise veréndert werden.

11. Umweltbelange

Das Planverfahren erfolgt auf Grundlage von § 13 BauGB per Durchfuhrung eines vereinfachten
Verfahrens ohne Durchfihrung einer Umweltprifung im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB, von der
Erstellung eines Umweltberichtes wird danach abgesehen. Des Weiteren findet auch die
Eingriffsregelung keine Anwendung.

Das vereinfachte Verfahren ist gem. § 13 Abs. 1 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Das vereinfachte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Minderungsmaflnahmen

Die Vermeidung z.B. langer Zufahrten kann dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienen.
Befestigte Flachen erflillen Anforderungen der Bauherren i.d.R. auch wenn diese mindestens zum Teil
wasserdurchlassig und begrint sind und damit noch teilweise Bodenfunktionen erfiillen. Daher sollen
wasserdurchlassige Belage, ggf. unterschieden nach Zufahrten FuRwegen, Sitzplatzen geprift und
krautige Begriinung vorgesehen oder toleriert werden. Fir unbelastetes Niederschlagswassers soll
gepruft werden, dies Uber offene Entwasserungsmulden zu leiten. Damit wird der Bodenwasser-
haushalt besser geférdert, als bei Abfluss lUber geschlossene Leitungen. Im Sinne der Bodenent-
wicklung sollten mdoglichst grof3flachig ein- bis vierschirige Wiesen sowie Gehdlze vorgesehen
werden. Dach- und Fassadenbegrinungen kdnnen zur Minimierung von Bodenfunktionsverlusten
dienen.



Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Planung ist hinsichtlich Art und MaR3 der geplanten Nutzung nicht Gegenstand des UVPG Anlage
1. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist somit nicht einschlagig.

Natura 2000

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu berlicksichtigen. Demnach ist Voraussetzung
der Anwendbarkeit von § 13 a BauGB, dass eine Beeintrachtigung die Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Umsetzung der Planinhalte ausgeschlossen ist.
Das Plangebiet liegt
e ca. 1.850 m entfernt vom Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1934-401 Wismarbucht und Salzhaff
(westlich),
e ca. 7.200 m entfernt vom FFH-Gebiet (Synonym: Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung,
GGB) DE 1934-302 Wismarbucht (nordwestlich),
e ca. 3.600 m entfernt vom SPA DE 2036-401 Kariner Land (sudéstlich),
e ca. 3.600 m entfernt vom FFH-Gebiet/GGB DE 2036-302 Kleingewasserlandschaft bei Kirch
Mulsow (sudéstlich).

Das Plangebiet liegt damit zwar grundsatzlich innerhalb der gem. AAB-WEA 2016 aus
artenschutzfachlicher Sicht definierten Prufbereiche von max. 7 km fir Vogelarten mit gréRerem
Aktionsradius. Allerdings Ubernimmt die von der festsetzungsgemald mdoglichen Neubebauung
betroffenen Flache (Mit altem Wohnhaus bebauter Hausgarten mit GroRBbaumen PGB) aufgrund ihrer
keinesfalls storungsarmen, weil ortsinneren bzw. Ortsrandlage keine (Uber die jeweiligen
Gebietsgrenzen hinweg wirkende) Funktion als relevante Nahrungsflache der jeweiligen Zielarten.
Auch andert sich auf dem Wohngrundstiick die Nutzungsart nicht. Planbedingte Beeintréachtigungen
der Erhal}mgsziele und Schutzzwecke der SPA und GGB sind somit ausgeschlossen.
/

=

Neuburg

0 0.7 1.4 2.1 2.8 3.5 kn



Unfalle nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Der Anwendungsbereich des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB ist auf die Erhaltung der
Wohnbaunutzung auf einem bereits zu Wohnzwecken langjahrig vorgenutzten Grundstiick abgestellt.
Das vorhandene Wohngebaude soll abgerissen und durch ein heues Wohngebéude ersetzt werden.
Die Festsetzung erfolgt entsprechend der vorhandenen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA).

§ 50 Satz 1 BImSchG lautet:

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieB3lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich
vermieden werden.”

Die Planung generiert innerhalb eines lediglich 2000 m2 groR3en Geltungsbereiches ein Allgemeines
Wohngebiet mit festgesetzter privater Grunflache. Im Zuge der Umgestaltung der vorhandenen
Wohnflache wird nach Abriss des alten Wohngebaudes die zulassige Versiegelung durch Festsetzung
einer Grundflachenzahl von 0,3 ermdglicht. Ein raumbedeutsames und nach BImSchG zu
beurteilendes Projekt ist in diesem hinsichtlich Art und Mal3 eng begrenzten Rahmen nicht umsetzbar.
Vielmehr ist das langjahrig bestehende und nunmehr planerisch als solches eindeutig festgesetzte
Wohngebiet gem. § 50 Abs. 1 BImSchG im Falle der Umsetzung eines nach BImSchG zu
beurteilenden Projektes im rAumlichen Zusammenhang ein zu schiitzender Adressat.

Fazit: Die Planung erfullt kein Ausschlusskriterium im Sinne von 8 13 Abs. 1 BauGB. Die
Anwendbarkeit von § 13 BauGB ist insofern auch aus diesem Aspekt heraus vollumfénglich gegeben.

Weitere Belange des Umweltschutzes

Bei der der Aufstellung der Bauleitplane sind — unabhéngig von der Wahl des Verfahrens —
insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berilicksichtigen.

Das Plangebiet beansprucht zur bauleitplanerischen Festsetzung der Wohnbebauung einen bereits
langjahrig mit einem alten Wohngeb&ude bebauten Hausgarten. Nach dessen Abriss und Ersatz durch
einen Neubau nérdlich des aktuellen Standortes wird sich an der Wohn- und Gartennutzung auf dem
betreffenden Grundstiick nichts &ndern.

Dementsprechend geht von dem betreffenden Grundstiick lage- und gréf3enbedingt eine fur Natur und
Landschaft untergeordnete Funktion aus. Ein Potenzial als Brut- bzw. Nahrungshabitat fir Rast-, Zug-
und Brutvogel ist lagebedingt nicht gegeben. Gleiches gilt nutzungsbedingt fir Insekten, Saugetiere
und Weichtiere, fUr Fische mangelt es an Gewdassern. Vorkommen von besonders oder streng
geschutzten Pflanzenarten sind nutzungs- und strukturbedingt ausgeschlossen. Artenschutzrechtliche
Konflikte ergeben sich insofern aus der Planung nicht. Die biologische Vielfalt ist in dieser Flache
langjahrig gepragt durch Wohn- und Gartennutzung, infolge der Planung wird sich daran nichts andern.
Umweltrelevante negative Auswirkungen auf die abiotischen Schutzguter Klima, Luft, Boden und
Wasser lassen sich unter Anwendung der fir Wohnbebauung Ublichen gesetzlichen Bestimmungen
vermeiden. Sie werden im Ubrigen nicht (iber das bisherige Maf3 hinausgehen, da sich die Nutzungsart
und -intensitat nicht andern wird.

Eine Beanspruchung von stérungsarmen Freirdumen erfolgt aufgrund der innerértlichen Lage nicht,
wie auch die Abfrage im Kartenportal Umwelt MV 2021 bestéatigt.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, so dass auch deren
Beeintrachtigung ausgeschlossen ist.

Infolge der festsetzungsbedingten Verschiebung des Baufensters nach Norden in Richtung des
bestehenden WA 3 ist die Entfernung von Baumen zu erwarten. Hierbei handelt es sich um drei
Weibirken (Stammdurchmesser 30 cm, 32 cm und 33 cm), einen Spitz-Ahorn (Stammdurchmesser
17 cm) und eine Gew. Esche (Stammdurchmesser 16 cm). Gem. 8 18 Abs. 1 Nr. 1 NatSchAG MV sind
Baume innerhalb von Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen
nicht gesetzlich geschitzt. Die in der Sudhélfte des Plangebietes aul3erhalb des Baufensters
befindlichen beiden Obstbaume (Walnuss und SuRkirsche, Stammdurchmesser jeweils 32 cm) bleiben
dagegen gem. Erhaltungsfestsetzung bestehen.
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Stehende oder flieRende Gewasser werden durch die Planung im Ubrigen nicht beansprucht. Die
festsetzungsgemar mdogliche Errichtung von Wohngebauden wird — nach Riuckbau des vorhandenen
Gebéudebestandes und baulicher Nebenanlagen — erneut zu angesichts der GRZ 0,3 mit dem
Ausgangszustand vergleichbaren Bodenversiegelungen und zur zuséatzlichen Beanspruchung von
Intensivacker fuhren. Das Vorhaben jedoch ist nach den Regelungen von § 13 BauGB von der
Umweltpriifung und somit auch von der Anwendung der Eingriffsregelung befreit.

Gleichwonhl folgt die Planung der Pramisse des sparsamen Umgangs mit den Schutzgutern Flache und
Boden dahingehend, dass sich die Grundflachenzahl mit einem Wert von 0,3 am landlich typischen
Bestand orientiert und insofern auch innerhalb des festgesetzten Wohngebietes die Erhaltung,
Entwicklung und Pflege eines Hausgartens mit entsprechender Boden-Regeneration im Bereich des
abzureiBenden Bestandsgebdudes mdoglich ist. Im Ubrigen werden vollumfanglich anthropogen
genutzte Kulturbdden und somit keine seltenen Bdden beansprucht. Die Planung erfolgt auf einem
bereits bebauten und langjahrig genutzten Wohngrundstick und vermeidet so ein Vordringen der
Bebauung in die freie Landschaft.

Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima werden infolge der einzuhaltenden, diesbeziiglich
strengen Standards bei der Wohngebaudeplanung insoweit vermieden, dass erhebliche
Umweltauswirkungen ausbleiben werden. Im Vergleich zum abzureilenden Bestandsgebaude wird
sich hier infolge einer deutlichen Energieeffizienz des neuen Wohngebaudes eine Verbesserung
zugunsten des Klimaschutzes ergeben.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft ergibt sich bei Planumsetzung keine wesentliche Anderung
des Status Quo, ein altes Wohnhaus wird durch ein neues Wohnhaus ersetzt, die Hausgartennutzung
bleibt. Das Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sind im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes im besiedelten und unbesiedelten Bereich einschlégig) andert sich
nicht. Wie oben bereits beschrieben, liegt das Plangebiet nicht innerhalb von landschaftlichen
Freiraumen.

Hinsichtlich des Besonderen Artenschutzes im Sinne von 8§ 44 BNatSchG ergeben sich durch die
vorgesehene Flachenbeanspruchung innerhalb der WA keine Verbote, wenn folgende
Bauzeitenregelungen bei der Rodung der Baume und des Gebaudeabrisses eingehalten werden:

Baumrodung
e Geholzbruter/Flederméduse (max. Sommerquartiere): Entfernung der zu rodenden Baume

unter Beachtung von 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aulRerhalb des Zeitraums 01.03. — 30.09.

Abriss Gebaude
e Nischen-/Hohlen-/Fassadenbriter und Fledermduse (max. Sommerquartiere): Abriss des
Gebaudes aulRerhalb des Zeitraums 01.03. — 30.09.

Eine Uberwindung der o0.g. Bauzeitenregelungen ist nur moglich, wenn durch eine Fachkraft durch Vor-
Ort-Aufnahme und nachvollziehbare Dokumentation nachgewiesen wird, dass die Gehdlze bzw. das
Gebaude von den vorgenannten Artengruppen nicht als Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatte genutzt
werden.

Fur alle Ubrigen im Sinne von 8 44 Abs. 5 BNatSchG erfassten Artengruppen ergibt sich bei
Planumsetzung infolge der vor Ort gegebenen Habitatbedingungen und Stérquellen (Stral3en,
Bebauung) insb. unter Beachtung der vorgenannten bauzeitlichen Regelungen keine Relevanz.

Vor diesem Hintergrund sind die planbedingten Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt nicht geeignet, erhebliche Umweltauswirkungen hervorzurufen. Dies gilt auch
hinsichtlich der tbrigen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzguter.

Von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
daher abgesehen, die Anwendbarkeit eines Verfahrens im Sinne von § 13 BauGB wird insofern
bestatigt.

Gebilligt durch Beschluss der GV am:
Ausgefertigt am: Der Burgermeister



Satzung der Gemeinde Neuburg lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

Ortsteil Nantrow

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil A - Planzeichnung, m1:s00

Gemeinde  Neuburg
Gemarkung Nantrow
Flur 1

Nantrow

Geltungsbereich
B- Plan Nr. 11" Ortsteil Nantrow "

Nutzungsschablone

Avalbenater-
‘Sammelplatz

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse WA 4 |

Grundflachenzahl (GRZ) 03

Bauweise Dachform o SD, KWD, WD
Dachneigung (DNG) DNG 35°- 48°
Traufhohe A TH=400m
Firsthohe FH=9,50m

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)
Planzeichen Erléauterungen Rechtsgrundlagen
L Festsetzungen

At der baulichen Nutzung 59(1)Nr. 1 BauGB

88 1bis 11 BauNvO

WA Allgemeines Wohngebiet §4BauNvO

MaB der baulichen Nutzung. §9 (1) Nr. 1BauGB,

§16 BauNvO.
03 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse als Hachstmal
™ = 4,00 m; Traufhthe als Hochstmal

FH =9,50 m; Firsthohe als Hochstma

Hohenangabe als unterer Bezugspunkt

so Satteldach
KWD Krippelwaimdach
wp Waimdach

35°-48° Dachneigung (DNG)

Bauweise, Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB,

8622 und 23 BauNvO

o ofene Baumeise
VN ur Einzeihauser zulsssia
7777777 saugrenze

Griinfliche (priv
hier: Hausgarten

Planungen, Nutzungsregelungen
MaBinahmen und Flachen zum Schutz,

zur Pilege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Bepflanzungen sowie von Gewassemn
Erhalten von Baumen

Roden von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raulichen Geltungsbereichs  § 9 (7) BauGB
der 1. Anderung des Bebauungsplanes

. Darstellung ohne Normcharakter
o+~ vorhandene Flursticksgrenze
82 Nr. des Flurstlckes

MaBlinien mit MaBangaben

@( 2u entfemendes Gebzude

e i

. By e
m}g%x Wmm‘f‘
yé"‘u I TR, S5

Plangebiet 1. Anderung

Ubersichtsplan

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur  § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen

§9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

§9 (1) Nr. 20,25 und (6) BauGB

§9 (1) Nr. 25 b BauGB.

Teil B — Textliche Festsetzungen
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Baugebiet

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

12, Ausschluss von Ausnahmen §1 (6) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5

BauNVO nicht zulassig.

2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21, Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Al unterer Bezugspunkt der fesgeselzten Hohe baulicher Anlagen, e der Trahahe und der
Firsthohe, gilt die im Plan festgesetzte Gelandeoberflache

Die Trauihohe is als Hohe der auBeren Schmitkante der AuSenwand it der Dachaut und die
Firsthohe als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldachern der auRere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, definiert

Die festgesetzte Traufhhe bezieht sich dabei auf die Hauptdachfiachen.

3 Uberbaub 59(1)Nr. 2 BauGB

31 GemaR § 23 (3) BauNvo

ist ein Vortreten vor Gebéudeteilen (wie z.8. durch Erker, Balkone, Windfénge 0.4, vor die
straRenseitige Baugrenze entiang des dffentichen Weges bis zu einem Drittel der straenseitigen
Gebaudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m zulassig.

32, Gema§23(5) Bauvo

sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, Garagen und iberdachte
tellplatze/Carports im Bereich zwischen Baugrenze und dem offentiichen

Wegegrundstick, Flurst. Nr. 81, nicht zulassig.

a, Nebenanlagen nach § 14 BauNvo
Innerhalb der Grinfiache ist die Ertichtung von baulichen Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck

der Grinflache dienen, bis maximal 5 % der privaten Grinflache zulassig.

5. Ableitung des 59 (1) Nr. 14 BauGB

st auf dem Grundstiick zu als
2u nutzen,
. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6. MaBnahmen zur Gestaltung des Baugebiets und zur Minimierung des Eingriffs in
Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Nicht tberbaute Flachen der Grundstlicke sind zu begrinen und gartnerisch zu gestalten,
das Anlegen von Schottergarten ist dabei unzulassig.

m Schutz sind der Bauphase mit ortsfesten
‘Absperrungen zuverlassig auszuzaunen.

Die Bepflanzung auf den i der Planzeichnung festgesetzten Fléchen mit Bindungen for
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern ist dauerhaft zu unterhalten. Bei
notwendigen sind Geholze Bestar

7. Vorsorglicher Artenschutz

Der Abissdes maroden Wolngebiudes st uner Berlcksichigung der Butzeit von Gebude- und
Fassadenbritern sowie Fledermausen im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
Vorsunenmen: Aushamen sid uBesi, sofen i quachericher Nachweis duch den verureacher
erbracht wird und Verbolstatbestande des § 44 Abs. 1 BNaISchG auszuschiieen sind.

Eine Beseitigung von Gehlzen und die Baufeldireimachung diirfen nur im Zeitraum zwischen
Antang Oktober und Ende Februar durchgefiihrt werden (siehe § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG).
Ausnahmen sind zulassig, sofemn ein gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher erbracht wird
und Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG auszuschiieBen sind

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV
§1  Geltungsbereich

imfasst den d
B Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, Ortsteil Nantrow .

§2  Baugestalterische Festsetzungen
Einfriedungen

Die max. zulassige Hohe der Einfriedungen entlang des offentichen Weges betragt 1
Die max. zulassige Hohe der Einfriedungen entiang der nordlichen Gmndslucksglenze De"agl 180m

Sicht- und Windschutzwande

Sicht- und Windschutzwande, die der Gartengestaltung oder als Windschutz fir Terrassen dienen,
sind in einer Lange von max. 4,00 m und in einer Hohe von max. 2,00 m Uber Gelande zuléssig,
und i

9
nicht zuléssig,

Dariiber hinaus gelten weiterhin die Punkte 1-5 sowie 8 der Baugestalterischen Festsetzungen
und Textlichen Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11, Ortsteil Nantrow *.

Satzung der Gemeinde Neuburg

(iber die 1. Anderung des B- Planes Nr. 11
,» Ortsteil Nantrow “
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.November 2017 (BGBI | S. 3634) , zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S 3786), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), die Planzeichen-
verordnung (Planzy 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 1. 58), zuletzt gesndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGB. | S. 1057), die L
(LBAUO M) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom gemé § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren folgende Satzung der
Gemeinde Neuburg tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, Ortsteil Nantrow * fur das Gebiet
Ortsteil / Gemarkung Nantrow, Flur 1, Flurstiick- Nr. 82, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B)
und den drtichen Bauvorschriften, erlassen.

er

vom 26.08.2021.

1. | Aufgestellt aufgrund des der

Neuburg, den Der

2. | Die Gemeindevertretung hat am 26.08.2021 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
gebilligt und zur offentichen Auslegung bestimmt.

Neuburg, den Der

3. | Die Behorden und sonstigen Trager ffenticher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden, sind mit Schreiben vom 21.09.2021 ber die 6ffentiche Auslegung informiert und
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neuburg, den Der Biirgermeister

4. | Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.10.2021 bis zum 12.11.2021

wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die tffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren

ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 2 BauGB aufgestellt wird, dass

Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der

Beschlussfassung ber die Satzung unberiicksichtigt bleiben konnen, in der Zeit vom 23.09.2021

bis zum 08.10.2021 durch Aushang an den ortstiblich

worden,

2usétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes unter der Internetadresse
http:/www.amt-neuburg.de.

Neuburg, den Der Biirgermeister

5. | Der katastermatige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindiiche Flurkarte im Mafistab 1 vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht
abgeleitet werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes
3 hat die fristgemals der Offentlichkeit sowie die
SleHunqnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neuburg, den Der

7. | Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am
Satzung beschiossen.
Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
gebilligt.

von der Gemeindevertretung als

Neuburg, den Der Blrgermeister

8. | Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, Ortsteil Nantrow *, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

Neuburg, den Der Birgermeister

9. [ Der Beschluss ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wemen kann und uber deren Inhalt Auskunft
2u erhalten ist, sind ortstiblich in der Zeit vom jurch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht worden.

Zustizch eroltedie Bekenmmachung aufder Homepage des Amies unter der Inemeadresse
htp:/www.amt-neuburg

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB) hingewiesen worden

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes st mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Die in Kraft getretene 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung wurde erganzend ins
Interet auf der Homepage des Amtes Neuburg eingestell

Neuburg, den Der Blrgermeister

Gemeinde Neuburg
Landkreis Nordwestmecklenburg

1. Anderung des B- Planes Nr. 11
,» Ortsteil Nantrow “
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Satzung Stand: Dez. 2021

[ H/B=500/870 (0.44m?)
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