Gemeinde Hornstorf

HO/239/2021

Beschlussvorlage
offentlich

Abwagungs- und Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 17
~Zum Kreienbarg” in Hornstorf

Organisationseinheit: Datum
Bauplanung/Bauordnung/Bauangelegenheiten | 24.08.2021
Bearbeitung: Einreicher:

Juliane Lockowand

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau,
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(Vorberatung)
Gemeindevertretung Hornstorf (Entscheidung) 16.09.2021 0

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes
Nr. 17 ,Zum Kreienbarg” in Hornstorf vorgebrachten Anregungen von Burgern
sowie die Stellungnahmen

der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der
Gemeindevertretung gepruft. Das Ergebnis der Prufung und Abwagung im
Einzelnen wird als Anlage zum Beschluss genommen.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, die Burger sowie die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

3. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. | S. 58),
der Landesbauordnung M-V (LBauO M- V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M- V S. 344) -
einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtkraftigen
Anderungen, beschlieSt die Gemeindevertretung den Bebauungsplan Nr. 17
»Zum Kreienbarg” in Hornstorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
baulicher Anlagen, als Satzung.

4. Die Begrundung wird gebilligt.
Sachverhalt

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG | AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €

FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN




Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrage 00,00 €
Anlage/n

1 01 - 2021.08.27 - Prufung und Abwagung+SLF (6ffentlich)

2 02 - 2021.08.27 - B-Plan - SATZUNG_4 (6ffentlich)

3 01 - 2021.08.27 - Begrundung - SATZUNG (6ffentlich)




Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Gemeinde Hornstorf

B-Plan Nr. 17
,Zum Kreienbarg“ in Hornstorf

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange

Zum Zeitpunkt der Prifung wurden keine Stellungnahmen abgegeben von

3.

5.

6.

Wasser- und Bodenverband

e.dis

Deutsche Telekom
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Stellungnahme von Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Stabsstelle fir Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkrais Nordwestmeckenturg - Postfach 1565 - 23958 Wismar Aushunft ertelt Ihnen Heke Giedow

Amt Neuburg Aimener 2219 - Barzower Wieg 3 - 23936 Grevesmihlen
Fir die Gemeinde Hornstorf :,l:::” EU_::ILfgri‘;llf'.mecmen:::n de s
Hauptstr. 10a Unsere Sprechzeiten

23974 Meuburg DI 0200-1200Uhr - 1300 - 16:00 Uhr

Do 0800 . 1200 Ubr = 13:00 - 1800 Ubr

Unser Zeichen
Gravesmihlen 27 05 301

Bebauungsplan Nr. 17 ,Zum Kreienbarg” der Gem. Hornstorf gem. § 13 a BauGB
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 09.04.2021, hier eingegangen am 12.04.2021

Sehr geehrter Herr Lange,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 17 .Zum Kreienbarg” der Gem. Homstorf mit Planzeichnung im MaRstab
1:1000, Planungsstand 18.03.2021 und die dazugehdrige Begrindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises MWM:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement
. 8G Untere Naturschutzbehdrde . Stralenbaulasttrager
. 8G Untere Wasserbehérde . Stralenaufsichisbehdrde
. 5G Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und

. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde | StraBenverkehr
. Untere Straienverkehrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigeflgt.

Saite 1716

Landkrais Mordwestrmackienburg Telefon 02241 2040 0 Bank  Sparkass: Mackisnburg-MNordwast
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23970 Wismar Web  www nordwesimecklenbung de CID  DESHWHMOO0
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Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Landkreis Mordwestimecklenburg
Kreissitz Vifismar

Rostocker Strafle 78

23970 Wismar

Telefon 03841 30400

Fax 03841 3040 6599

E-Mail info@nordwestmecklenburg de
Web  www.nordwestm ecklesnburg de

Bank
IBAN
BIC
[=]:]
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Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DEG1 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WAS
DE4SMWMOOD00033572
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Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaB § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in  der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

B Allgemeines

Ziel des Bebauungsplanes ist es, neben der Bereitstellung von Bauland fir Einfamilienhduser,
insbesondere die Ermichtung wvon altersgerechtem Wohnraum mit Betreuungsangebot
vorzubereiten. Die Festsetzung eines WA ermdglicht zwar die Erichtung von betreutem
Wohnen, jedoch nicht die tatséchliche Durchsetzung dieses Ziels. Die Gemeinde geht davon
aus, da ihnen die Grundstiicke gehdren, dass auch die Durchsetzung gesichert ist. Sofern
nicht die Gemeinde selbst der Bauherr ist, sollte sie dieses Ziel zuséatzlich im stidtebaulichen
Vertrag oder im Kaufvertrag absichern.

|l. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Der Verlauf der Baugrenze sollte
geprift werden.

Die unterschiedlich zulassigen  Geb&udehdhen und Dachneigungen werden mit der
unterschiedlich zulassigen Anzahl an Wohneinheiten begriindet. In die Begriindung sind
stidtebauliche Argumente aufzunehmen, die zum Ausschluss einer zweigeschossigen
Bebauung im WA 1 und 2 gefihrt haben. Andernfalls ist die Festsetzung zu liberdenken.

Text - Teil B:

Zu 3.1 das erste jund" im Satz sollite durch ,bzw." ersetzt werden, um eine eindeutige und
2weifelsfreie Aussage zu erhalten.

Zu3.28Satz2

Zur zweifelsfreien Auslegung sollte hier statt Carport der Zusatz ohne Seitenwande erfolgen,
da nur auf die Uberdachung abgestellt wird. Im Sprachgebrauch werden unter Carports 3
seitig geschlossene Uberdachungen gefasst, die aber nach Garagenverordnung bereits eine
Garage sind. Der Unterschied zwischen Carport und Garage ist daher genau herauszustellen.

V. riindun:
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Seite 318
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Der Hinweis auf die Sicherung der Planungsziele wird beachtet. Die Durchsetzung der
Planungsziele wird durch die Gemeinde gewébhrleistet.

Der Verlauf der Baugrenze wurde durchweg im 3-m-Abstand zum Wegeflurstiick
festgesetzt. Eine Anderung der Festsetzung ist nicht beabsichtigt.

Der Ausschluss der 2-Geschossigkeit soll verhindern, dass unter Ausnutzung
zulassiger Trauf- und Firsthéhen, Gebaude mit ibermaRig hohem Drempel errichtet
werden kdnnen, die in ihrem Erscheinungsbild zwischen der Geb&audeform einer
sogenannten Stadtvilla und einem klassischen Einfamilienhaus mit geneigtem Dach
liegen.

Der Hinweis wird bertlicksichtigt.
Zur Klarstellung der Festsetzung zulédssiger Nutzungen zwischen der Stral3engrenze

und der Baugrenze wird auf den Begriff ,Carport* abgestellt. Auf die Definition eines
Carports wird in der Begriindung néher eingegangen.

Der Hinweis wird beachtet.
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Zus.1.2

Hier wird auf eine umliegend lberwiegend eingeschossige Einzell bek ing abgestelit.
Der Bebauungsplan setzt nur eingeschossige Einfamilienhduser fest. Wenn der Bestand auch
zweigeschossige Bebauung aufweist, ist der Verzicht im Plan um so mehr zu begriinden.

Zu5.24

Um das Ziel durchzusetzen sollte ggf. die GRZ reduziert werden, denn die Begriindung nimmt
am Festsetzungscharakter der Satzung nicht teil. Nach Plan kann derzeit mit Zufahrten und
Nebenanlagen eine 60 prozentige Bebauung des Grundstiickes erfolgen.

Zu7.22
Die Niederschlagswasserbeseitigung muss mit Satzungsbeschluss abschliefend geklart sein.

il

ED Bauordnung und Umwelt
Untere Abfallbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum liberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Hinsichtlich der Berdumung von Kleingérten wird um Aufnahme folgender Hinweise in die
Begriindung (z.B. als Ergénzung zu Pkt. 9.4) gebeten:

1. Qualifizierter Rlckbau und problematische Abfille

Kiinstliche Mineralfasern (KMF), welche vor dem 01.05.2000 in Verkehr gebracht wurden”,
sind i.d.R. als krebserzeugend und damit als gefahrlicher Abfall (AV\ 170603") eingestuft.
In Dammstoffen auf Styroporbasis (EPS oder XPS) wurde vor 2016 das Flammschutzmittel
Hexabromeyclododecan (HBCD) verwendet. Sie miissen separat gesammelt und entsorgt
werden und unterliegen der Nachweis- und Registerpflicht.

Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, die vor 1980 errichtet wurde, ist mit dem Vorkommen
weiterer gefahrlicher Abfélle zu rechnen. Hierbei sind besonders Dichtungen,
Elektroanlagen, Dacheindeckungen (\Wellasbest, teerhaltige Dachpappe), Zwischendecken
(Planasbest), sowie Holz relevant.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial).

Bei Holz, insbesondere in tragenden Teilen, ist von Behandlungen mit Holzschutzmitteln auf
Wirkstoffbasis Lindan und DOT (2.B. ,Hylotox") auszugehen. Aus \orsorgegriinden ist daher
eine Wiedervernendung der Hélzer oder eine Abgabe an Dritte 2.B. als Brennholz

1 Jungere ungetahriche Produkte tragen i.d.R. entsprechende RAL-Gutezeichnen. Ansonsten sind
Laboranalysen eforderich,
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Hierzu siehe Priufung unter Pkt. Il — Planerische Festsetzungen

Ergénzend hierzu besteht der Planungswille darin, die Eigenheimbebauung am
kunftigen Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft in ihrer Geschossigkeit zuriick-
zunehmen. Zweigeschossige Bestandsbebauungen an der Hauptstral3e stellen keinen
malfgeblichen Bezug fiir die Festsetzung der Geschossigkeit im WA 1 und WA 2 dar.

Die Anregung wird nicht berucksichtigt, die Festsetzung der GRZ wird nicht reduziert.
Die Festsetzung der zuldssigen GRZ als Obergrenze der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache gewahrleistet bereits die Bodenversiegelung auf das Mal3 zu begrenzen,
welches fiir die Zweckbestimmung der Nutzung ausgelegt ist. Weitere Malinahmen zur
Vermeidung von Bodenfunktionsverlusten sind in der Begrindung aufgefiihrt bzw. im
Text Teil B und in den ortlichen Bauvorschriften festgesetzt.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet, die Begriindung unter Pkt. 9.4 entsprechend erganzt.
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unzulassig.

Bestehen Unsicherheiten iiber Art und Menge von asbest-, kohlenteer- oder anderen schad-
stoffhaltigen Bauprodukten soll zur Vorbereitung des Riickbaus ein Schadstoffkataster fir
das Gebaude angefertigt werden.

Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung as-
besthaltiger Abfalle diifen nur von qualifizierten Fachbetrieben durchgefiihrt werden.
Zustandige Arbeitsschutzbehdérde ist das LAGUS-Landesamt fur Gesundheit und Soziales,
Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Straflie
47, 19081 Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572.

Belastungen von Bausubstanz werden nicht im Altlastenkataster gefiihrt.

Der textliche Hinweis Nr. S wird als ausreichend eingeschatzt. Ein Verweis dort auf den
Abschnitt der Begriindung wird vorgeschlagen.

Untere Bodenschutzbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Gemeinde plant értliche Machverdichtung von 1,8 ha im Bereich bestehender
Kleingarten und Wiesen.

Die Grundstiicke sind ca. 700 — 1.200 m grof2. Mit einer GRZ von 0,4 wird die Obergrenze
fiir WR oder WA nach BauNVO ausgeschépft.

Die Gemeinde beschrankt aufgrund begrenzt zulassiger bzw. vereinbarter
Wohnbaukapazitaten ihre Planung auf 12 freie Baugrundsticke.

Fir WA 1-2 wird Eingeschossigkeit, allerdings mit bis zu 10,5 m Firsthéhe vorgesehen, fiir
WA 3-4 Zweigeschossigkeit mit geringerer Dachneigung (bis 22°) und Geb&udehéhe (bis
9,00 m).

Die angegebenen Bezugshéhen lassen erhebliche Auffillungen zu.

Im Sitiden bzw. Sldwesten des B-Plan-Geltungsbereiches, deuten historische Karten auf
organische Bdden hin.

Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fur die
Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten
Ubernommen.

Auf die abfallrechtliche Belastungsvermutung wird hingewiesen. Dies hat besondere
Bedeutung bei Wohnbebauung frilherer Kleingarten.
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Der Hinweis wird beachtet.

Die Beflirchtung, dass es zu erheblichen Auffullungen der Baugrundstiicke wird nicht
geteilt.

BEGRUNDUNG: Die Gemeinde ist ErschlieRungstrager und plant, die ErschlieRung
den bestehenden topographischen Verhaltnissen anzupassen. Da auch die absoluten
Bezugshohen auf dem vorhandenen Gelandeniveau basieren, besteht keine
Befurchtung fir erhebliche Auffullungen. Erhebliche Auffullungen wirden keinen
funktionellen Vorteil haben und sind zudem unwirtschaftlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf mdgliche Belastungen durch die Kleingartennutzung wird beachtet.
Der Gemeinde sind jedoch keine schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten aus
der Vornutzung bekannt.
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Folgendes ist im Rahmen der weiteren B-Planbearbeitung zu beriicksichtigen.
1. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind nachzuweisen.

2. Der sparsame und schonende Umgang mit dem Boden ist anzustreben.

Begriindung
Zu1.

Bei Boden vormaliger Kleingarten fallen haufig hohe Schadstoffbelastungen auf (z.B. PAK).
Entsprechend DIN 19731 besteht daher Untersuchungspflicht, fiir die Verwertung von
Bodenmaterialien aus Kleingarten.? Nach Erfahrungen der UBodB kommen
Uberschreitungen des Priifwertes von 1 mgfkg BaP fir Nutzgérten nach BEBodSchV vor. Der
Prifwert fur Kinderspiel von 0,5 mg /kg BaP nach PAK-Erlass M-V, welcher fir Hausgéarten
in Woohngebieten relevant ist, wird haufig Uberschritten. Bei PAK und Pflanzenschutzmitteln
werden wesentliche Schadstoffe kaum oder sehr langsam abgebaut. Abbauprodukte z.B.
chlororganischer PSM kénnen fiir Menschen schidlich sein.

Mit einem B-Plan kénnen Kaufer und Nutzer auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
vertrauen. Der Verantwortung des Plangebers entspricht es daher, konkreten
Anhaltspunkten nachzugehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Einhaltung von
Vorsorgewerten gerade im landlichen Raum angestrebt werden sollte.

Zu2.

Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen. (Vorsorgegrundsatz nach § 1 (2)
LBodSchG M-V).

Die EFH-Grundstiicke sind mit ca. 700 bis iiber 1.200 m* auch fiir den landlichen Raum
relativ groB. Bei einer GRZ von 0.4 waren mit Nebenanlagen und Flachenbefestigungen fiir
WA1 und WA2 von 430 bis 720 m?* versiegelte Flachen zuldssig. Dies soll durch kleinteilige
wasserdurchldssige Beldge von Wegen und Platzen sowie ein Verbot von Kiesgéarten
gemindert werden. Trotzdem entsprechen die groRen versiegelbaren Flachen nicht dem
Vorsorgegrundsatz des § 1 (2) LBodSchG M-V zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Boden. 200 m? versiegelte Flache und weniger sollte je EF-WE angestrebt werden. 300
m? kinnen evil. vertretbar sein.

Maglichkeiten zur Vermeidung bzw. zur Minderung von Bodenfunktionsbeeintrachtigungen
sind zu prifen.

Plant die Gemeinde aufgrund begrenzt zuldssiger bzw. vereinbarter Wohnbaukapazititen
nur 12 freie Baugrundstiicke, sollten verdichtete Bauweisen auf kleinerer Flache angestrebt
werden. Die Gemeinde kann z.B. nur Teilflichen beplanen, geringere GRZ, héhere
Gebédude, kleinere Baufenster, kleinere Bauflichen und andererseits Gartenland sowie
Doppelha , Reihenbebauung oder Baugruppen vorsehen.

Historische Karten von 1786 und 1788 deuten auf feuchte Flachen und organische Béden im
Siiden bzw. Slidwesten des B-Plangebietes hin. Solche sind besonders schiitzenswert und
empfindlich. Sie sollten nicht Uberbaut oder verdichtet werden, auch wenn diese kleinflachig
sind.

Der B-Plan legt die untere Bezugshéhe in etlichen Fallen 0.5 bis 0,8 m (iber den Bestand
fest. Niveauveranderungen stéren den Bodenlufthaushalt und beeintrachtigen

2 DIN 19731, Pkt 5.6.1, ). Schwermetalle, Organochlorpestizide, PAK )
Seile 815
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Zu 1.) Das Prinzip der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gilt im Ubertragenen
Sinne auch fir Kleingarten, da sich auch dort — zumindest saisonal — vorrangig
Menschen zu Erholungszwecken aufhalten. Der Gemeinde liegen keine Hinweise fur
eine (illegale) Nutzung von Pestiziden im betreffenden Kleingartengebiet vor.

Zu 2.) Dem Vorsorgeprinzip entsprechend, wird in Teilen nicht auf bislang unbebaute,
naturnahe Freiflachen zugegriffen, sondern auf eine ehemalige Kleingartenanlage und
einen Intensivacker. Die vorgesehenen Grundstiicke entsprechen hinsichtlich des
Zuschnitts und der Grol3e der im Umfeld vorhandenen landlichen Typik. Die Fest-
setzung der GRZ 0,4 ist nicht gleichzusetzen mit dem vollstédndigen Ausreizen der
daraus resultierenden Versiegelungsgrof3en — vielmehr ist dadurch gewahrleistet, dass
die in der Regel deutlich darunter bleibenden Versiegelungsanteile zulassig sind.
Mdglichkeiten zur Vermeidung bzw. zur Minderung von Bodenfunktionsbeein-
trachtigungen wurden geprift und festgesetzt (wasserdurchlassige Belage, Verbot von
Kiesgarten).

Die Betroffenheit von organischen Bdden innerhalb des Geltungsbereiches ist
angesichts der geomorphologischen Struktur (Std-Sudostexponierter Mineralhang) und
der ackerbaulichen Nutzung im westlichen Teil des Plangebietes ausgeschlossen,
anderweitige Sachverhalte ergeben sich auch aus der Moorkarte (KBK 25) des Landes
MV nicht.

Die Festsetzung lautet: ,,Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher
Anlagen, wie die Gebaude-, First- und Traufhthe, gilt fiir das Baugebiet festgesetzte
absolute Hohe tiber NHN (im System DHHN 92).“ Eine Ableitung von Niveau-
anderungen in etlichen Fallen von 0,5 bis 0,8 m tiber dem Bestand ergibt sich daraus
nicht. Dessen ungeachtet ergibt sich die weitestgehende Beibehaltung des
Gelandeniveaus sowohl fur die Erschlieung, als auch die eigentlichen Wohngebéude
und Freianlagen in der Regel bereits aus Kostengriinden.
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Bodenorganismen erheblich. In Anlehnung an DIN 19731 sollen Niveauveranderungen der
Vegetationsflachen von mehr als 20 em daher vermieden werden.

Nach DIN 19639 ist ab 5.000 m? ein Bodenschutzkonzept fachgutachterlich zu erstellen und
umzusetzen. Bei der gut 3,5 fachen vom B-Plan beanspruchten Flache ist dies sinnvoll und
angemessen. Das Bodenschutzkonzept berticksichtigt u.a. Vorgenanntes und die
Vermeidung bauzeitlicher Beeintrachtigungen des Bodens. Eine Manahme kann z.B. die
bauzeitliche Auszdunung kiinftiger Vegetationsflachen zum Schutz vor Verdichtung und
Verschmutzung sein.

Anmerkungen:
‘Vorgeschlagen werden folgende Schritte:
1. Beauftragung eines Fachgutachters fiir Bodenschutz und Altlasten.

2. Erdrterungen mit dem Fachgutachter aus Nr. 1 und innerhalb der Gemeinde, wie die
potentiell versiegelbaren Flachen und Niveauveranderungen begrenzt werden kénnen.

3. Historische Recherchen durch die Gemeinde und den beauftragten Gutachter
hinsichtlich:

unterschiedlicher Bodenverhaltnisse im B-Plan-Gebiet, z.B. stellenweise organische
Boden f Torflinsen

evil. gegeniiber anderen Kleingartennutzungen belegbar erheblich weniger PSM-Einsatz
und Gartenfeuer im jetzt beplanten Bereich.

4. Untersuchung der Baugrundverhaltnisse (Organische Boden bzw. Tragfahigkeit) durch
den Fachgutachter, wenn historische Recherchen aus Nr. 3 Anhaltspunkte aus
grofmaRstablichen Karten nicht widerlegt haben. (Da sich aus Torflinsen statische
Probleme flir Bebauung und ErschlieBung ergeben kénnen, sind frihzeige
Baugrunduntersuchungen i.d.R. auch im Interesse von Erschliefungstragern und
privaten Bauherren.)

5. Untersuchung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch den Fachgutachter, wenn
historische Recherchen aus Nr. 3 durch Kleingartennutzungen bedingte Anhaltspunkte
nicht widerlegt haben. (Z.B. zunichst reprisentative InSitu-Untersuchungen von PAK-
Konzentrationen der oberen 30 em und von zusétzlich zwei Sammelproben auf SM
(Schwermetalle) und Chlorpestizide (OCP)*)

Soweit Schadstoffkonzentrationen tber den Vorsergewerten nach Anhang 2 BBodSch\/
oder abfallrechtlich Einstufung > Z0 nach LAGA M20 ermittelt werden, unterstiizt der
Fachgutachter zu 1. Auch die abfallrechtlich ordnungsgemafe Entsorgung und
dokumentiert diese.

6. Bewertung von Schritt 4 durch den Fachgutachter und fachgutachterliches Programm zu
weiteren Untersuchungen bzw. Niveauveranderungen. (Auffiillungen kénnten aufgrund
von bestehenden Schadstoffbelastungen als Schutzmafinahme sinnvoll werden. Dann
reicht die Angabe von Bezugshdéhen allerdings nicht aus.)

7. Erarbeitung eines bodenschutzfachlichen Gesamtkonzepts nach DIN 19639 durch den
Fachgutachter zur Bestétigung durch die UBodB vor Rechtskraft des B-Plans.

* LABO Methasa: DIN I1SO 10382 (05/2003)
Seile TNE
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Die DIN 19639 gilt fir Vorhaben mit bauzeitlicher Inanspruchnahme von Béden und
Bodenmaterialien, die nach Bauabschluss wieder natirliche Bodenfunktionen erfillen
sollen, wie zum Beispiel Béden unter forstlicher, landwirtschaftlicher, gértnerischer
Nutzung oder unter Griinflachen und Haus- und Kleingarten, insbesondere bei der
Inanspruchnahme von Béden mit hoher Funktionserfillung oder bei besonders
empfindlichen Bdden oder bei einer Eingriffsflache groRer als 5 000 m2. Die im
Geltungsbereich vorhandenen Béden sind intensiv genutzte Kulturbéden (Kleingarten,
Acker). Eine hohe Funktionserfiilllung oder eine besondere Empfindlichkeit ist diesen
Boden nicht zuzuordnen.

Im Ubrigen erfullt der B-Plan die Vorgaben eines beschleunigten Verfahrens nach §
13a BauGB, die Eingriffsregelung findet insofern keine Anwendung. Insofern ergibt sich
kein Anlass zur Durchfihrung eines Bodenschutzkonzeptes.
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8. Anleitung, Begleitung und Dokumentation der BaumaBnahmen durch den Fachgutachter
auf Grundlage z.B. stadtebaulicher Vertrdge zum Bodenschutzkenzept oder
Festsetzungen wesentlicher Inhalte des Bodenschutzkonzepts im B-Plan.

Rechtsgrundlagen und sonstige Quellen

BBodSchG - Bundes-B . Zuletzt 27.00.2017

BBodSchV - Bundes- Bodenschutz und Altlaster , Zuletzt 18.06.2020

LBodSchG M-V - Land, zesel wm”mﬂ

PAK-Erlass M-V- Bewertung von Polyzyklischen hen Kot ffen (PAK) b lich des

Wirkungspfades Boden —Mensch des Ministe s fir Landwirtschaft und Umwelt M-V vom 13 04 2017
DIN 18300 - Erdarbeiten (siehe dort auch Homogenbereiche)
DIN 18915 - Bodenarbeiten
DIN 19639 - Bodenschuiz bei Planung und Durchfilhrung von Bauvarhaben
DIN 18731 - Bodenbeschafferheit - Verwertung von Bodenmaterial
- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fir Planungs- und Zulassungsy i fr
Planungspraxis und Vollzug, LABO-Prejekt B 1.16, verfigbar als interaktives pdf-| Dokumen’r
- Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGRB, Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehorden in der

Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.05: Bericksichtigung der Bodenschut in der U P g nach
BauGE
- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fur Pl gs- und Zulassur - itshilfen flr

Planungspraxis  und  Volkug, LABO-Projekt B 116,  verfugbar als interaktves  pdf-Dokument
- Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB, Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehorden in der
Bauleitplanung, LA

Untere Wasserbehirde: ‘

Die Stell hme weist auf erheblict t hende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen \h\wagung kaum iiberwindbar sind.

Die Stell hme weist auf ent hende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden mil X_

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstchenden Belange hin,

1. Wasserversorgqund:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevilkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband
Wismar Entsprechende Anschlussgestattungen flr die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

MNach § 40 Abs. 1 L\WaG obliegt die Ab beseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Wismar Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im (berplanten Gebiet anfallende
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Die Hinweise werden beachtet. Der Zweckverband Wismar ist am Planaufstellungs-
verfahren bestétigt und hat die Anschlussmaglichkeit fir das Bebauungsgebiet
bestatigt. Entsprechende Anschlussgestattungen werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung beantragt.
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hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

Fiir eine gewerbliche Nutzungen sind fiir die Einleitungen in das &ffentliche Kanalnetz
Antrage zur Uberpriifung auf die Indirekteinleit iehmigungspflicht bei der unteren
Wasserbehorde zu stellen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqgung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich
der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Hornstorf. Die Beseitigung ist im Rahmen
der Bauleitplanung durch den beauftragten Zweckverband Wismar vorgesehen.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG solite unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
oder sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Bei der dffentlichen ErschlieBung durch den Zweckverband bedarf die Ableitung von
gefasstem Niederschlagswasser grundsitzlich der Erlaubnis, da diese die Benutzung eines
Gewdssers darstellt.

Voraussetzung fir die Gewdsserbenutzung ist die Einhaltung der jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik. Das Arbeitsblatt DWA-A/M 102 (alt
DWA-M 153) enthalt Hinweise zur Niederschlagswassernutzung, -rickhaltung, -reinigung, -
ableitung und - einleitung jeweils unter Beachtung der qualitativen und quantitativen
Kriterien. Die Bewertung nach M 153 gilt nur noch fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser. Die entsprechenden Nachweise sind mit der Antragstellung zur
Gewasserbenutzung einzureichen. Die Einleitung muss mit den Anforderungen an die
Gewdssereigenschaften und sonstigen dffentlichen Vorschriften vereinbar sein. Fiir die
Einleitung des Ab s in das Gewa ist ein Fachbeitrag Wasser zum Nachweis der
Vereinbarkeit der Einleitung mit den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie vorzulegen.

Die éffentlichen Abwasseranlagen wie zB. Riickhaltebecken oder vorgesehene
Versickerungsanlagen sind entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BBauGB als Flachen im
Plangebiet auszuweisen und festzusetzen. Die erforderlichen GréBen der Flachen sind
fachtechnisch zu ermitteln und dirfen wasserrechtlichen Belangen nicht entgegenstehen.
Bei der Beantragung des rechtlichen Verfahrens tritt, auch bei der ErschlieBung
durch eine private ErschlieBungsgesellschaft, die Gemeinde bzw. der beauftragte
Zweckverband als Antragsteller auf,

4 Gewisserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwS\V so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oherflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prifpflichtige
Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
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Der Hinweis wird beachtet.

Die Zustandigkeit fir die Niederschlagswasserbeseitigung hat die Gemeinde dem
Zweckverband Wismar Gbertragen. Im Zuge der Erschlieung des Baugebietes wird ein
Niederschlagswassernetz hergestellt und dann an den Zweckverband Wismar
Ubergeben.

Die allgemeinen Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung und
Gewasserbenutzung geman den 6ffentlichen Vorschriften werden beachtet.

Die Hinweise zum Gewasserschutz werden beachtet und sind Bestandteil der
Begriindung.
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gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren \Wasserbehorde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grund bsenkungen wahrend
der BaumaBnahmen zu. Der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer
liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundsticks behindert
werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere
Weise verdndert werden.

Die Flache des B-Plangebietes grenzt nordéstlich an landwirtschaftlich genutzte Bereiche.
Der Héhenunterschied von Nordost nach Sidwest im Plangebiet liegt ca. bei 2,5 Meter. Der
natiirliche Abfluss ist zu berlicksichtigen.

Zum Schutz des zuklinftigen Wohngebietes ist es wichtig, Wasser aus den Aulengebieten
miglichst am Zufluss zum Wohngebiet zu hindern. Das kann durch RetentionsmaRnahmen
in den AuBengebieten oder durch Dadmme oder Graben um den Bereich erfolgen.

An Hangen solite wegen der gréReren FlieRgeschwindigkeiten des flieRenden
Wassers auBerdem auf spezielle Einlaufvorrichtungen und Bewirtschaftungsweisen
geachtet werden. Im Plangebiet befindet sich keine Gewésser Il. Ordnung.

Rechtsgrundlagen
WHG G zur Ordnung des Wi t halts in der Neuf; g des Art.1 des Gesetzes
zur N gelung des W hts vom 31.Juli 2008 (BGBI. | S. 2686) zuletzt gesindert mit

Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | 8. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V 5.868), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der Neufassung
vom 18. April 2017 (BGBI. |1 8.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Movember 2017

(BGBI. | S. 3634)

Untere Naturschutzbehiirde: Frau Lindemann

Die Stellungnahme weist auf erheblict tgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stell 1 weist auf entgeg: hende Bel hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung berficksichtigt werden miissen.

Es bestehen Machforderungen.

1. Baumschutz/Eingriffsregelung:
Bearbeitung Frau Lindemann
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Die Stellungnahme weist auf keine entgeg henden Bel hin. -

Durch die geplante zentrale Erfassung und Ableitung des Niederschlagswassers wird
der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf tiefer liegende Grundstiicke
verhindert. Dabei flie3en die topographischen Verhéltnisse in die Planung ein.
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Entlang des vorhandenen Ful- und Radweg (nordliche Plangebietsgrenze) befinden
sich nach § 18 NaturschutzausfUhrungsgesetz (NatSchAG M-V geschiitzte Linden.
Aus dem B-Flan geht nicht hervor, dass ein Ausbau bzw. Verdnderungen des
VWeges geplant sind. Daher gehe ich von keiner Betroffenheit der Linden aus.

Laut Begriindung zum B-Plan (S. 19) handelt es sich bei einem Teil des
Geltungsbereichs um eine ehemalige Kleingartenanlage. Inwiefern der § 18 Abs. 1
Nr. 4 und damit die Freistellung vom Baumschutz noch zutrifft, ist nachzuweisen.
Sollte es sich nicht um eine Kleingartenanlage nach dem Kleingartenrecht handeln,
ist die Betroffenheit von nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzten Baumen
konkret darzustellen. Sofern geschiitzte Baume gefallt baw. beeintrachtigt werden,
ist vor Satzungsbeschluss ein begrindeter und nachvollziehbarer Antrag auf
Ausnahme bei der Unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Die dann zu
erbringenden Antragsunterlagen sind vorab mit der UNB abzustimmen.Die UNB
kann dem Antrag nur zustimmen, sofern die Ausnahmetatbestande des § 18 Abs. 3
MNatSchAG M-V vorliegen, d. h. u. a. eine Fallung bzw. Beeintréachtigung
nachweislich unvermeidbar sind.

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Héhe von 1,30 Metern lber dem Erdboden, sind entsprechend § 18 Abs. 1
NatSchAG M-V geschitzt.

Die Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstdrung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrdchtigung fihren kénnen, sind verboten (§
18 Abs. 2 NatSchAG M-V).

Eingriffsregelung

Gemal § 13b BauGBi. V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGRE gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete/Naturdenkmale:
Bearbeitung Frau Schroder

ND, NSG und LSG sind nicht betroffen.

3. Biotopschutz/SPA:
Bearbeitung Herr Berchtold-Micheel

Europaische Vogelschutzgebiete
Ein Europaisches Vogelschutzgebiet ist nicht betroffen.

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG
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Die Annahme der Unteren Naturschutzbehorde beziglich der Linden ist richtig.

Es handelt sich um eine Kleingartenanlage im Sinne des Kleingartenrechts, § 18 Abs. 1
NatSchAG findet im betreffenden Bereich insofern keine Anwendung.

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit
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Lt. Biotopverzeichnis und Planbegrindung sind keine Biotope betroffen, die nach §
20 Abs. 1 NatSchAG besonders geschiitzt sind.

4. Artenschutz /Natura 2000/ FFH
Bearbeitung Herr Hopel

Artenschutz

Es kann derzeit nicht abschlieftend festgestellt werden, dass infolge der Umsetzung
der Planung das Eintreten der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 ENatSchG
ausgeschlossen ist.

Daher ist die Begriindung zu diesem Punkt zu Uberarbeiten/zu ergénzen und erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Sofern Vermeidungs- und/oder
Minimierungsmafnahmen erforderlich werden, sind diese entsprechend darzustellen
und in die Begriindung und Satzung mit auszunehmen. Gleiches gilt fur ggf.
notwendige vorgezagene AusgleichsmaBnahmen (CEF).

Eine abschlieftende Stellungnahme wird nach Vorlage der (berarbeiteten
Unterlagen abgegeben.

Begrindung

GemalRk § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wild
lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
erheblich zu stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kann.

Die vorgelegte Planung enthalt in der Begrindung zum B-Plan unter Punkt 14,
Weitere Belange des Umweltschutzes, auch artenschutzrechtliche Ausfiihrungen.
Darin wird dargelegt, dass das Habitatpotenzial der von der erganzenden
Wohnbebauung beanspruchten stralen-, bahn- und siedlungsnahen Freiflachen, fir
nach § 44 relevante Arten{gruppen) gering ist und unter Beachtung der sich aus §
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ergebenden zeitlichen Regelungen keine Relevanz im
Hinblick auf die Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG gesehen werden.
Erhebungen im Gebiet wurden nicht durchgefiihrt.

Diese Aussage kann aktuell so nicht mitgetragen werden, da entsprechend den
Ausfihrungen zum B-Plan auch aufgelassene Kleingartenbereiche sowie vorhanden
Gebéaude fir die Umsetzung der Planung beseitigt werden miissen. Bestehende
Gebaude sowie Gehdlzbestande werden auch von geschitzten Arten (z.B.
Brutvgel und Fledermause) als Quartier angenommen, an den Hauswénden
konnen sich Nester von Schwalben befinden, deren gesetzlicher Schutz auch
aulerhalb der Brutzeit besteht. Im Zuge der Bauarbeiten kdnnen geschiitzte Tiere
getdtet oder deren Quartiere vernichtet werden. Dies ist aus rechtlichen Griinden
auszuschliefen.
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Keine Betroffenheit

Aus dem Begriindungstext geht hervor, dass in Anwendung von § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG (Gehélzentfernung au3erhalb des Zeitraums 01.03. — 30.09.)
artenschutzrechtliche Verbote im Zuge der Planumsetzung nicht zu erwarten sind.

Zur Vermeidung der Tétung von Gebaude- und Fassadenbritern ist diese
Bauzeitenregelung jedoch, den Hinweis der Unteren Naturschutzbehotrde
beriicksichtigend, auf den Abriss des Geb&dudebestandes zu tbertragen. In Textteil B
erfolgt unter Il. Naturschutzrechtliche Festsetzungen eine entsprechende Ergéanzung
um den Punkt 2.2.

Die Umsetzung von CEF-MalRnahmen eribrigt sich, da mit der Wohnbebauung und der
Anlage von Zier- und Nutzgarten vergleichbare Strukturen wie im aktuell noch
vorhandenen Kleingarten mit vergleichbarer Habitatqualitat entstehen werden. Die
Umwandlung des Ackers zu Wohnbebauung ist artenschutzrechtlich, wie in der
Begriindung erlautert, am betreffenden Standort infolge des relief- und nutzungsbedingt
sehr geringen Habitatpotenzials fur infrage kommende Bodenbruter (Feldlerche,
Schafstelze) nicht relevant.
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Somit ist auch in einem Verfahren nach § 13a BauGB zu kléren, ob
artenschutzrechtliche Belange der Umsetzung des B-Planes entgegenstehen
konnen. Diese Prifung kann auch auf Grundlage einer Potenzialanalyse erfolgen. In
diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung durchzufiihren, bei der fir alle Arten, fiir
die eine Habitateignung vorliegt, von einer Betroffenheit ausgegangen werden muss
(LUNG 2012 ). Dies trifft insbesondere auch auf siedlungsnahe Arten zu.

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus
geman § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen sind darzustellen, dabei kénnen auch ggf.
erforderliche Vermeidungs- bzw. vorgezogene Ausgleichs-(CEF)MaBnahmen mit in
die Bewertung einflieen.

Samtliche erforderliche Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-MafRnahmen sind in
die Satzung des B-Planes mit aufzunehmen.

Da das Eintreten der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG derzeit nicht
ausgeschlossen werden kann, kann der Planung aktuell nicht zugestimmt werden.
Die Unterlagen sind zu tiberarbeiten und erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Kriiger

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu 0.g. Verhaben folgende Hinweise und
Anregungen.

Die Darstellungen zum Larmschutz durch Bahnverkehr unter Punkt 12.2 sind unzureichend.
Fiir zuriickliegende Planungen (B-Plan 3, 2 Anderung) wurde auf entsprechende
Larmprognosen verzichtet und seitens der unteren Immissionsschutzbehérde lediglich mit
im Jahr 2016 aktualisierten Emissionswerten fir die Bahnstrecke eine lberschlagige
Prognose bei erheblich héheren Abstanden erstellt.

Vorliegend befindet sich die Baugrenze in ca. 24m zur Gleismitte erheblich dichter als bei
der 0.g. Planung. Mit den mir vorliegenden, etwas veralteten Daten ist im siidlichen Bereich
der Baufelder WA1 und WA2 eine Uberschreitung des nachtlichen Orientierungswertes zu
erwarten. Da eben nicht auf jingere Larmgutachten aus zuriickliegenden Planungen
zurlickgegriffen werden kann, ist fir die vorliegende Planung Klarheit mit einer
gutachterlichen Larmprognose zum Schienenverkehrslarm zu schaffen.
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Dem Hinweis wird im Zuge der Abwéagung durch entsprechende Ergénzung der
naturschutzrechtlichen Festsetzungen gefolgt.

Die Gemeinde geht nicht davon aus, dass es durch den Bahnbetrieb zu einer Uber-
schreitung der zuldssigen Orientierungswerte des Larmschutzes kommt.

BEGRUNDUNG:

Die Streckenbelastung wurde durch die Deutsche Bahn AG im August 2020 unter
aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 aktualisiert. Im Vergleich mit der
Prognose 2025 entfallen zum Teil die Giterzige in der schalltechnischen Bewertung.
Die Anzahl der prognostizierten Zugfahrten der Regionalbahn ist unveréndert.

Die Uberschlagige Prognose aus dem Jahr 2016 kann somit auch fir die Neuplanung
herangezogen werden.

Da die Bahnstrecke im Bereich des Plangebietes au3erdem in einem Geléndeeinschnitt
verlauft und zusatzlich eine Béschungserhéhung angelegt wurde, wird die Annahme
der Gemeinde, dass es zu keinen immissionsschutzrechtlichen Konflikten aus dem
Bahnbetrieb kommt, als gerechtfertigt angesehen.

Seite 14




Ergénzung B-Plan Nr. 17 “Zum Kreienbarg" in Hornstorf der Gemeinde Hornstorf - Ergebnis der Priifung und Abwéagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Brandschutz
Brandschutz - Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndem und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Fldchen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren dffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes geméan § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Geb&uden gelegenen Grundstlcksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufsteliflachen sind entsprechend der
JRichtlinie ber Flachen der Feuerwehr® i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu 0.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

Gemalk § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehdrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten
Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Mach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuldssigen Art und des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
beriicksichtigen ist.
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Die Anforderungen zum baulichen Brandschutz sind durch die Bauherren im Rahmen
der Objektplanungen zu beachten.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen gewahrleistet, dass Gebaude nicht mehr als 50-m entfernt zur
befahrbaren offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden kénnen.

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden beachtet. Die Gemeinde sichert die
Léschwasserversorgung fir den Grundschutz entsprechend den Festsetzungen zur
baulichen Nutzung der Planung. Ein erhdhter Loschwasserbedarf lasst sich hieraus
nicht ableiten.

Die erforderliche Loéschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetzes wird im Rahmen
der ErschlieBungsplanung mit dem Zweckverband Wismar vereinbart.

Hierzu gehort die geplante Nutzung eines weiteren Hydranten zur Bereitstellung von
Trinkwasser zu Loschzwecken.
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Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf, mit einem erhohten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch lber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhdhtem Ldschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohmetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fiir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestelit
werden durch:

« Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder natlrliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertern Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)

« Léschwasserbrunnen nach DIN 14220

« Ldschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich hoher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung lUber Hydranten sollten Abstdnde vom Baucbjekt
zum nédchst liegenden Hydranten in Abh&ngigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die bezlglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
WW400-1 gewdhit werden.

Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
+ geschlossene Wohngebiete 120 m
» Geschaftsstralen 100 m

Untereinander soliten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefilhrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.
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Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehérde
Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.

ED Bau und Gebaudemanagement
Strallenaufsichtsbehdrde

Von Seiten der StraRenaufsichtsbehdrde bestehen gema § 10 StAWG-MV keine Einwénde zu
0.g. Planung

Straftenbaulasttriager
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes Offentlicher
Gesundheitsdienst keine Bedenken zum o. g. Vorhaben.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes bestehen gegen die vorgelegte Bauleitplanung keine
Bedenken, die Belange der Abfallentsorgung sind entsprechend berlicksichtigt (vgl. Pkt. 6.2
und 9.5 der Begriindung, Stand 18.03.2021). GemidR den vorgelegten Unterlagen wird im
Bereich der Wendeanlage ein Behilt nmelplatz fiir die Grundstiicke ausgewiesen, die
tber die beiden geplanten Stichstraen erschlossen werden. Die Wendeanlage, so wie
geplant, kann gefahrlos mit Abfallsammelfahrzeugen befahren werden, somit kann die
Abfallentsorgung fir das Plangebiet ordnungsgemaR sichergestelit werden.
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Keine Bedenken

Keine Einwande

Keine Einwande

Keine Bedenken

Keine Bedenken, die Belange der Abfallentsorgung wurden bericksichtigt.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg  Postfach 1565 23958 Wismar Auskunft erteilt Frau C. Haberer

Zimmer 2.311 Borzower Weg 3, 23538 Grevesmihlen
Amt Neuburg Telefon (3841 / 30406222 Fax 03841/ 3040-86222
HauptstrafGe 10 a EMail ¢ haberer@nordwesimeckienburg de
23974 Neuburg Unsere Sprechzeiten

O 09000 - 12:00 Uhe 13:00 - 16:00 Uhe
Do 09000 - 12:00 Uhr 13:00 - 18200 Uhe

Unser Zeichen 2021-B1-0062
Grevesmihlen, 22 04 2021

Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom
621.4653 21.04.2021

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
Bebauungsplan Nr. 17 "Zum Kreienbarg" in Hornstorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwande noch Bedenken.

In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes,
Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von
BaumaRnahmen berlihrt werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fir eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen geme zur Verfigung.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag

C. Haberer

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03341 20400 Bank  Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreigsitz Wismar Fax 03841 3040 E550 IBAN  DEG1 1405 1000 1000 (1345 49,
Rostocker Str. 76 E-Mail info@nordwestmeckdenburg de BIC MOLADEZ21WIS

23670 Wiamar Web  www nardwestmeckienburg de cip DE46MWMO0000033673

Keine Hinweise oder Bedenken
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir g und L g Wi
_ \wismarsche Strale 159, 19053
Amt Neuburg
Fur die Gemeinde Hornstorf Bearbeiter:  Johann Bastrop
z.Hd. Frau Lockowand Telefon; 0385 588 89 161
Hauptstralle 10a E-bat johann f giarung.da
23974 NEuburg AZ: 120-506-62/21

Datum: 04.06.2021

nachrichtlich: LK NWM (Stabsstelle fir Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen), EM
Wil 360

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 17 ,,Zum Kreien-
barg“ der Gemeinde Hornstorf

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  09.04.2021 (Posteingang: 13.04.2021)
lhr Zeichen: 621.4653-lo

Sehr geehrte Frau Lockowand,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gema® Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpom-
mern, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beur-
teilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf des B-Plans Nr. 17 ,Zum Kreienbarg" der Gemeinde Horns-
torf bestehend aus Planzeichnung und Begruindung (Stand: Marz 2021) vorgelegen.

Mit dem Vorhaben beabsichtigt die Gemeinde, die bau- und planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes in Hornstorf zu schaffen. Neben der
Errichtung von Einfamilienhausern ist auch ein zweigeschossiges Gebaude fir seniorenge-
rechtes Wohnen geplant. Der Vorhabenstandort befindet sich nérdlich der Bergstrafle und
ostlich der HauptstralRe an der Bahnstrecke Wismar-Tessin.

Anschrift:

Amt filr g und L

Wismarsche Strafie 159, 19053 Schwerin
Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.myv-regierung.de
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In den WA-Gebieten 1 und 2 sind 11 Einfamilienh&user mit je einer Wohneinheit vorgese-
hen. Auf dem WA-Gebiet 3 ist die Errichtung eines Pflegestiitzpunktes oder alternativ Dau-
erwohnen mit 4 Wohneinheiten geplant. Im WA-Gebiet 4 sollen 12 Wohneinheiten fiir das
seniorengerechte Wohnen entstehen.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 17 der Gemeinde Hornstorf umfasst eine Flache von
ca. 1,8 ha; davon sollen ca. 1,5 ha als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO,
ca.0,2 ha als Verkehrsflachen und ca. 0,1 ha als Fulk- und Radweg ausgewiesen werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hornstorf stellt bereits den Vorha-
benbereich zu groflen Teilen als Wohnbauflache dar. Im Zuge einer Berichtigung soll kiinftig
das Plangebiet vollstandig diese Darstellung erhalten.

Raumordnerische Bewertung
Die Gemeinde Hornstorf wird gemaR den Programmsatzen 3.3.3 (1) Z LEP M-V und 3.1.2
(6) Z RREP WM dem Stadt-Umland-Raum Wismar zugeordnet.

Die Gemeinden im Stadt-Umland-Raum unterliegen einem besonderen Abstimmungs- und
Kooperationsgebot. Grundlage fir die interkommunale Abstimmung bilden entsprechende
Stadt-Umland-Konzepte (vgl. Programmsatz 3.3.3 (2 und 3) Z LEP M-V). Mit dem ,Teilkon-
zept Wohnbauentwicklung bis 2030" als Fortschreibung des Rahmenplans wurde fur den
Stadt-Umland-Raum Wismar eine Bewertungsgrundlage fir das Handlungsfeld Siedlungs-
entwicklung geschaffen, die mit der Unterzeichnung der Birgermeister am 03.06.2020 zur
Verbindlichkeit gebracht wurde.

Gemal dem vorgenannten Konzept steht der Gemeinde Hornstorf ein Entwicklungsrahmen
von 31 WE zur Verfigung. GemaR Festlegung 1 des 1. Monitorings am 20.04.2021 erfolgt
fur die 12 Wohneinheiten fur das seniorengerechte Wohnen keine Anrechnung auf den Ent-
wicklungsrahmen, sodass im B-Plan Nr. 17 die in Rede stehenden 11 bis maximal 15
Wohneinheiten fur die Gemeinde beriicksichtigt werden. Das Vorhaben der Gemeinde
Hornstorf entspricht den Festlegungen des Teilkonzeptes zur Wohnbauentwicklung bis
2030 fur den Stadt-Umland-Raum Wismar.

Das Vorhaben entspricht zudem den Programmsétzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z
RREP WM zum Vorrang der Innenentwicklung.

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM
befindet sich der Vorhabenstandort in einem Verbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. Pro-
grammsétze 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM) sowie einem Vorbehaltsgebiet Tou-
rismus (vgl. Programmsatz 4.6 (4) LEP M-V) bzw. einem Tourismusentwicklungsraum (vgl.
Programmsatz 3.1.3 (3) RREP WM).

Bewertungsergebnis
Der B-Plan Nr. 17 ,Kreienbarg" der Gemeinde Hornstorf ist mit den Zielen und Grundsétzen

der Raumordnung vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Der B-Plan ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung vereinbar.
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Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

02

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- oder Kartenteil) des rechtskraf-
tigen Planes dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu tibersenden.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

7% SN o)1

gez. Johann Bastrop
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Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

04

Zweckverband Wismar

Wasser
Zweckverband ;o
vorab per E-Mail WIS"‘IGI’ Fernwérme
Kiérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Zusckvarhand Wismar = Dorfsrafie 26 » 23972 Lihow — Die Verbandsvorsteherin —
Amt Neuburg
-Der Amisvorsteher-
HauptstraBe 10 a
23974 Neuburg
Anschl und Gestatty

Sachauskunft:  Frau Meier

Telefon: 03841/7830 52
Fax: 03841/780407
e-Mail: s.meier@zvwis.de

Ihr Zeichen: 621.4653.10
Ihr Bearbeiter:  Frau Lockowand

Libow, den 14.06.2021

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 17 ,Zum Kreienbarg” in Hornstorf
- im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
- Entwurf vom 18.03.2021
Hier: - Behirdenbeteiligung und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB
- Benachrichtigung iber die 6ffentliche Auslegung

Reg.-Nr. 303/2021
Az 3-13-1-15-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar vom
10.06.2020, der Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom
03.03.2021 und der Satzung (ber den Anschluss an die Niederschlagswasseranlagen des
Zweckverbandes Wismar und deren Benutzung- Niederschlagswassersatzung (NWS)- vom
08.05.2013, nehmen wir zu 0.g. Entwurf wie folgt Stellung:

- geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet WA 1 und 2 - Einzelhduser, 1 Vollgeschoss
WA 3 und WA 4 Wohnanlage fur ltere Bewohner und Pflegestitzpunkt, 2 Vollgeschosse

- Gemarkung Homstorf, Flur 4, Flurstiicke 3/2, 3/10, 3/11, 4 und Teilfliche aus 2

- Flache ca. 17.757 m?

Trinkwasserversorgung und Sct gung

Derzeit verlaufen am nérdlichen Rand des Gebietes, zum Teil auf den zur Bebauung
ausgewiesenen  Grundstiicken, eine  Trinkwasserleitung DN 100 AZ, eine
Abwasserdruckleitung d 125 PE sowie ein Steuerkabel. Der Zweckverband Wismar
beabsichtigt im Rahmen einer InvestitionsmaBnahme (u.a. auch die Querung der
Bahnanlagen) die Umverlegungen dieser Leitungen in die BergstraBe. Nach Realisierung
dieser BaumaBnahem (voraussichtlich 2022) besteht dann Anschlussméglichkeit fir das
Bebauungsgebiet im Bereich Bergstrae.

Telefon: 03841/78300 Zearale r-Mr.

03841/7830-10 Geschifishihrung 079/133,/804635

03841/7830-27 Varbrouchsabrechnung Bankverbindungen

03B841/783030 MB Wasser Doutsche Kreditbank AG Schwerin

03B41/7830-40 MB Abwosser IBAN DE&3 1203 0000 0000 2022 42 - BIC BYLA DEM 1001

03841 /7830-50 Anschluss- und Gestatungswesen rkasse Mecklonburg Mordwaest

03B41,/7830-60 MB Fermwirme IBAM DESS 1405 1000 1000 00466 24 - BIC MOLA DE 21 WIS
Talabaws (VIR /TEOANT Cammarshank Wismar

Die Anschlussmdglichkeit fir das Baugebiet ist nach der Realisierung geplanter
Baumaflnahmen im Bereich der Bergstral3e gewahrleistet.
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Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

04

Zweckverband Wismar

Wasser

Zweckverband ;=

Wismur Fernwirme

Korperschaft des offentlichen Rechts
— Die Verbandsvorsteherin —

Niederschlagswasser

Grundsétzlich ist der Zweckverband Wismar fiir die Niederschlagswasserentsorgung in der
Gemeinde Hornstorf zwar zustindig, aber in diesem Bereich der Ortslage Homstorf besteht
kein &ffentliches Niederschlagswassernetz.

Im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsgebietes misste also ein Niederschlagswassernetz
-bis zur Einleitstelle- durch den ErschlieBer hergestelit und dann ggf. an den Zweckverband
Wismar (ibergeben werden.

Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken

Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken gilt derzeit nur im Rahmen der mit der
Gemeinde Hornstorf abgeschlossenen Vereinbarung vom 30.08.2017/11.09.2018 fur den
Ortsteil Homstorf als gesichert.

Die genannten Hydranten V 3 und V 4 wurden lediglich mit 24 m¥%h eingestuft.

Fir die geplante Nutzung eines weiteren Hydranten, ist zunéchst eine technischer Priifung
des vorhandenen Metzes durch unseren Meisterbereich Wasser und ggf. die Erweiterung der
Vereinbarung Uiber die Bereitstellung von Trinkwasser zu Ldschzwecken erforderlich.

ErschlieBungsvertrag

Alle Fragen zur inneren ErschlieBung  Trink- und Schmutzwasseranlagen , gaf.
Niederschlagswasseranlagen dieses Bereiches, wie Planung, Ausfilhrung, Uberahme der
Anlagen , Kosten wusw., sind in einem ErschlieBungsvertrag zwischen dem
Grundstiickseigentimer/ErschlieBer und dem Zweckverband Wismar zu regein.

Mit freundlichen GriBen
Zweckverband Wismar

Sabine Meier
Leiterin Anschluss — und Gestattungswesen

Anlage: Bestandsauzug Trink /Schmutz M 1: 2,000
Telefon: 03841/78300 Zenairale Stever-Nr.
03841/7830-10 Geschifshihrung 079/133/80635
03B41/783027 Verbrouchsabrachnung Bankverbindungen
03841,/783030 MB Wasser Doutsche Kroditbank AG Schwerin
03B41/7E30.40 MB Abwossar IBAN DEB3 1203 0000 0000 2022 42 - BIC BYLA DEM 1001
03B41/7830-50 Anschiuss und Gestattungswesan Sparkesse Macklanburg Nordwest
03B41/7E30-60 MB Fernwarme IBAN DESS 1405 1000 1000 0064 26 - BIC NOLA DE 21 WIS
Talabrw: ARA]STROAOT Cammarrhank Wismar

Der Hinweis wird beachtet.
Das Niederschlagswassernetz wird im Zuge der Gesamterschlie3ung hergestellt und
an den Zweckverband Wismar tibergeben.

Der Hinweis wird beachtet. Die Nutzung eines weiteren Hydranten zur Bereitstellung
von Trinkwasser zu Léschzwecken wird mit dem Zweckverband Wismar vereinbart.

Die ErschlieBung des Baugebietes wird mit dem Zweckverband vertraglich geregelt.
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Stellungnahme von Prifung und Abwéagung
~ = E
"3 :
© < %
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{ R BRI 8 §§ Keine Bedenken und Anregungen
" iy g S E E = §§ Der Trassenverlauf bertihrt nicht das Plangebiet. Der Anschluss an das Glasfasernetz
g 2538 o lJEE ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu regeln.
g E Ef
G e §,§ & v R2E
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, Nr. 17 "Zum Kreienbarg", Hornstorf

666200.000

Leitungsauskunft
Cluster 23_17
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Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

08

Stadtwerke Wismar

I
I
stadtwerke|WISMAR

Tag fibr Tag | VOLLER ENERGIE

Stadtwerke Wi

Stadtwerke Wismar GmbH
Fliiter Weg 6-12 - 23970 Wismar
Kundencenter
?rnt TEUEUTQ g Ladestrale 1a - 23970 Wismar
rau Lockowan 3

: K Telefon; 03841 233-0

Hauptstrake 10a /A ) unden Telefon
23974 Neuburg — 7 www.stadtwerke-wismar.de
service@sladlwerke-wismar de
rechnungseingang@stadiwerke-wismar.de

09.04.2021 621.4653 lo TGISI Herr Siedenschnur 03841 233-459 22.04.2021

hire Rachricht vom Inr Zeichen Unser Zeichen Bearbeiter Telefandurchwahl Datumn

Aufstellung des Beb gsplanes Nr. 17 ,Zum Kreienbarg" in Hornstorf
Reg. Nr.: 117/21, Az.: 9-424

Sehr geehrte Frau Lockowand,

vielen Dank fir Ihre Anfrage.

Zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zum oben genannten B-Plan lagen uns folgende Unter-

lagen zur Einsicht- und Stellungnahme vor:

- Anschreiben Amt Neuburg vom 09.04.2021

- Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 17 ,Zum Kreienbarg® der Ge-
meinde Hornstorf, Entwurf, Stand: 18.03.2021

- Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Zum Kreienbarg* der Gemeinde Hornstorf, Ent-
wurf, Stand: 18.03.2021

Die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH haben keine weiteren
Anmerkungen oder Hinweise zum o. g. Bebauungsplan.

Verangegangene Stellungnahmen bleiben hiervon unberihrt,
Freundliche Grie

Ihre Stadtwerke Wismar GmbH

i. V. André Maron

NAHZ

= Owista Hagemann Bankverbindunger KOMMUNAL =
Dipl.ing, Andives Graeske Spartasse Modtlenbrg Hordwest  IBANDLIO MOS 1000 10000005 47 BXNOLADEZIWIS O
Ambygeckht Schwerin MAB 2002 Commerzbanit AG. Filale Wismar  IBAN DETS 13040000 0353059300 B COBADEFF £ GKOLOGISCH

=T innani ien i

Keine Anmerkungen oder Hinweise
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Stellungnahme von Priafung und Abwégung

Nachbargemeinden

Von den 6 Nachbargemeinden

1. Hansestadt Wismar
2. Krusenhagen

3. Neuburg

4. Benz

5. Zurow

6. Libow

haben zum Zeitpunkt der Prifung ...fanf... Gemeinden eine Stellungnahme abgegeben.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Hansestadt Wismar

HANSESTADT

0 wismar
Lﬁ / C\ WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT

WELTERBE und MEER

Der Biirgermeister

Hansestadt Wismar ¢ Postfach 1245 » 23952 Wismar
Amt Neuburg

Bau und Liegenschaften

Herrn Lange

Hauptstr. 10 a

23974 Neuburg

11.05.21

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 17 ,Zum Kreienbarg" der Gemeinde Hornstorf,
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 2 BauGB

Hier: Stellungnahme der Hansestadt Wismar
Sehr geehrter Herr Lange,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Zum Kreienbarg" der Gemeinde Homstorf ergeht seitens
der Hansestadt Wismar folgende nachbarrechtliche Stellungnahme:

Zusammenfassung des Vorhabens:

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 17 .Zum Kreienbarg” ist, die bau- und planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Entwicklung eines Wohngebietes mit 12 Wohneinheiten fiir altersgerechtes Wohnen
und weiteren ca. 13 Wohngrundstiicken zur Errichtung von WohngebZuden mit zum groBen Teil je
nur einer Wohneinheit zu schaffen.

Der Fldchennutzungsplan weist den Plangeltungsbereich zu tiber 90% als Wohnbaufliche aus. Nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes soll der Flchennutzungsplan entsprechend berichtigt werden.

Die Hansestadt Wismar stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Kreienbarg" der Ge-
meinde Hornstorf zu.

Begriindung:

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde Hornstorf aufgrund
seiner Zugehdrigkeit zum Stadt-Umland-Raum Wismar keine hervorgehobene Funktion in der
Siedlungsstruktur zu. Dies bedeutet, dass sich die Siedlungsentwicklung in Krusenhagen dem
Eigenbedarf der Gemeinde anzupassen hat.

Gemél den Festlegungen des Rahmenplanes fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar fiir den Zeitraum
bis 2030 sind fiir die Eigenbedarfsentwicklung der Gemeinde Hornstorf 80 Wohneinheiten
ausgewiesen worden.

Mit freundlichen GriiBen

L

Thomas Bey
Biirgermeisti
Deenstgebdude Kontakle
Rathaus Tel: 03841 251 -0
Am Markt 1 Fax: 03841 251 777 1245
23966 Wismar wwewismar.de

Zustimmung
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Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Gemeinde Krusenhagen

"I Lockowand

Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Hauptstralte 10a, 23974 Neuburg

Gemeinde Hornstorf Sprechtage

- Dienstag  5:00-12:00 und 14:00-17:30 Uhr
Uber Amt Neuburg Donnerstag 9:00-12:00 und 13:00-15:30 Uhr
Hauptstrale 10a Freitag  9:00-12:00 Uhr

23974 Neuburg

Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl / e-mail Aktenzeichen Datum
Juliane Leckowand 038426/410-31 Bl/lo 20.04.2021
j.lockowand @amt-neuburg.eu

Bebauungsplan Nr. 17 ,Zum Kreienbarg® in Hornstorf (Entwurf) der Gemeinde Hornstorf
hier: Stellungnahme der Gemeinde Krusenhagen
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Krusenhagen hat in der Sitzung am 14.04.2021 Gber den
0. g. Entwurf wie folgt beraten:

Zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Zum Kreienbarg® in Homnstorf (Entwurf) der Gemeinde Homstorf gibt es
seitens der Gemeinde Krusenhagen keine Anregungen und Bedenken.

(Beschluss-Nr. KR/OT7/2021)

Mit freundlichem Gruly

im Auftrag

) Lex ‘—_'Q_;'-_(:/E.-"

Sachbearbeiterin
Bau und Liegenschaften

Telefon: 038426/4100 Telefax: 0384256/20031

e-mail: zentrale@amt-neuburg.eu Internet: www.ami-neuburg.de
Sparkasse M-NW, IBAN: DET8 14051000 1000 0077 62, BIC: NOLADE21WIS

Volks- und Raiffeisenbank e.G., IBAN: DE75 1406 1308 0003 2211 56, BIC: GENODEF1GUE

Deutsche Kreditbank AG Schwerin, IBAN: DES4 1203 0000 0000 2024 32, BIC: BYLADEM1001

Keine Anregungen oder Bedenken
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Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Gemeinde Neuburg

Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Hauptstrale 10a, 23974 Neuburg

Gemeinde Hornstorf Sprechtage

o Eines Hom=t Dienstag ~ 9:00-12:00 und 14:00-17:30 Uhr
{ber Amt Neuburg Donnerstag 9:00-12:00 und 13:00-15:30 Uhr
Hauptstrae 10a Freitag  9:00-12:00 Uhr

23974 Neuburg

Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl f e-mail Aktenzeichen Datum
Juliane Lockowand 038426/410-31 BLilo 01.06.2021
jlockowand@amt-neuburg.eu

Bebauungsplan Nr. 17 ,Zum Kreienbarg® in Hornstorf (Entwurf) der Gemeinde Hornstorf
hier: Stellungnahme der Gemeinde Neuburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuburg hat in der Sitzung am 27.05.2021 (ber den
0. g. Entwurf wie folgt beraten:

Zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Zum Kreienbarg" in Homstorf (Entwurf) der Gemeinde Homnstorf gibt es
seitens der Gemeinde Neuburg keine Anregungen und Bedenken.
(Beschluss-Nr. NBG/220/2021)

Mit freundlichem Grul
im Auftrag

- (@céoq - .:'/(/_,_,_.-
J. Lockowand
Sachbearbeiterin
Bau und Liegenschaften

Telefon: 028426/4100 Telefax: 038426/20031

e-mail: zentrale@amt-neuburg.eu Internet: www.amt-neuburg de
Sparkasse M-NW, IBAN: DET8 14051000 1000 0077 62, BIC: NOLADEZ1WIS

Volks- und Raiffeisenbank e.G., IBAN: DET5 1406 1308 0002 2211 56, BIC: GENODEF1GUE

Deutsche Kreditbank AG Schwerin, IBAN: DES4 1203 0000 0000 2024 32, BIC: BYLADEM1001

Keine Anregungen und Bedenken
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Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Gemeinde Benz

Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Hauptstrale 10a, 23874 Neubung

Gemeinde Hornstorf gprec_.:;tage 0001200 . oun
Gber Amt Neuburg ienstag  9:00-12:00 und 14:00-17: r

Donnerstag 9:00-12:00 und 13:00-15:30 Uhr
Hauptstrale 10a

Freitag  9:00-12:00 Uhr
23974 Neuburg

Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl / e-mail Aktenzeichen Datum
Juliane Lockowand 038426/410-31 BLflo 03.06.2021
jlockowand@amt-neuburg.eu

Bebauungsplan Nr. 17 ,Zum Kreienbarg* in Hornstorf (Entwurf) der Gemeinde Hornstorf
hier: Stellungnahme der Gemeinde Benz

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Benz hat in der Sitzung am 26.05.2021 Uiber den
0. g. Entwurf wie folgt beraten:

Zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Zum Kreienbarg” in Homstorf (Entwurf) der Gemeinde Homstorf gibt es
seitens der Gemeinde Benz keine Anregungen und Bedenken.
(Beschluss-Nr. BE/107/2021)

Mit freundlichem Gru@
im Auftrag

l\j} ) (.roc-é’cz{-.r c— [’(_’-'

7 Lockowand
Sachbearbeiterin
Bau und Liegenschaften

Telefon: 038426/4100 Telefax: 038426/20031
e-mail: zentrale{@ami-neuburg.eu Internet: www.amt-neuburg.de
Sparkasse M-NW, IBAN: DE78 14051000 1000 0077 62, BIC: NOLADEZ21WIS

‘Volks- und Raiffeisenbank e.G., IBAN: DETS 1406 1308 0003 2211 56, BIC: GENODEF1GUE

Deutsche Kreditbank AG Schwerin, IBAN: DES4 1203 0000 0000 2024 32, BIC: BYLADEM1001

Keine Anregungen und Bedenken

Seite 30




Ergénzung B-Plan Nr. 17 “Zum Kreienbarg“ in Hornstorf der Gemeinde Hornstorf - Ergebnis der Priifung und Abwéagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Gemeinde Zurow

AMT s

Glasin

= o

NEUKLOSTER - WARIN i

Passee
Der Amtsvorsteher s %
Zurow
Zosow
AMT NEUKLOSTER-WARIN -+ 27 23992 .
Gemeinde Homstorf Mein Zeichen: 621.257
tiber Amt Neuburg Bearbeiter/in: Frau M. Steffen
Telefon: 03 84 22/ 440 - 35
;‘:ggfﬂzgﬁu“ro’q 7 Ia Fax: 03 84 22/ 440 - 26
9 i (J ErMail: marleen steffen@neukloster de
Ihr Zeichen:

thre Nachricht vom:

Datum:

31.05.2021

Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Hornstorf "Zum Kreienbarg"

Stellungnahme der Gemeinde Zurow

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Zurow bestehen keine Bedenken oder Anregungen zum
Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Hornstorf .Zum Kreienbarg®.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden

Hornstorf nicht berthrt.

Mit freundlichen Gruen
im Auftrag

L.{ Lec - D
Madeen Steffen

Stadt Neukloster Offnungszeiten

Hauptstralle 27 Dienstag: 9,00 - 12.00 Uhs w. 15.00 - 18.00 Uhr
23562 Neukloster Donnerstag 8.00 - 12.00 Uihr . 14.00 - 15,30 Uhr
Ted: 0384 22/4400 Freitag .00 - 12.00 Uhr

Fax: 03 84 22/440 =26

Intemnet: www neukloslar.de
e-mail: mro@neuhlosler.ue

durch die Planung der Gemeinde

Konten:

Deutsche Kreditbank AG Schwes

1BAN; DEE7 1203 0000 ooon 2022 &7 BIC: BYLADEM1001
Sparkasse Mecklenburg-N

IBAN; DEE1 1405 1000 1000 0120 73 BIC: NOLADEZ1WIS
Volks- und Raiffeisenbank Wism

IBAN: DE21 14081 308 aoomsgm BIC: GENODEF1GUE

Keine Anregungen und Bedenken
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Stellungnahme von Priafung und Abwégung

Birgerbeteiligung - Offentliche Auslegung von 26.04.2021 bis 27.05.2021

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurde von einem Birger Hinweise oder Anregungen geaul3ert.
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Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

Herr Martin Hosl

Martin Hasl
Hauptstrasse 6a Mobil.: 0179 2905744
23974 Hornstorf mail.: m.hoesl@berlin.de

Bauamt Neuburg

Abteilung Bau und Liegenschaften 1hurg
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

Bebauungsplan Nr. 17 in Hornstorf 11.05.2021
Sehr geehrte Damen und Herren,

meine Frau, Frau Dr. Reise und ich, Herr Martin Hosl sind Besitzer des Grundstiickes Hauptstr, 6a, in
23974 Hornstorf, das direkt an die in dem o.g. Bebauungsplan beschriebene Fliche auf der
westlichen Seite angrenzt.

Unser Grundstiick weist tiber die gesamte Fliche in Ost-Westrichtung ein leichtes Gefélle auf.
Deswegen wurde vom Vorbesitzer quer tiber die Fliche (in Nord-Siidrichtung) eine Stufe in einer
Héhe von circa einem Meter hergestellt, wodurch das Grundstiick letztlich in zwei Teile geteilt wird.
Dadurch ist der hintere Teil des Grundstiickes von der Vorderseite her mit Fahrzeugen (z.B.
Anhianger, Baumaschinen etc.) effektiv nicht erreichbar.

Daher haben wir an dem hinteren Teil an der bezeichneten Stelle im Zaun eine Zufahrt, iber die wir
unser Grundstiick auf der hinteren Fliache mit Fahrzeugen erreichen kénnen. Sie erfolgt Giber die
kleine, westlichste Ecke des Bebauungsplans direkt neben dem Eingang zurn Friedhof.

Dort soll laut Plan auch eine Méglichkeit des Durchgangs von der neubebauten Fliche zur
HauptstraRe geschaffen werden,

Unsere Vorschldge waren Folgende:

Wir kaufen der Gemeinde die beschrieben kleine Fliche ab und geben im Gegenzug Personen die
von der Hauptstrae zum Seniorenheim gehen wollen, ein Durchgangsrecht.

Falls das nicht méglich ist, bitten wir um die Einrdumung eines Durchgangsrechts zu unserem
Grundstiick. Dazu misste nur das voraussichtlich zu errichtende Tor im Zaun neben dem
Friedhofeingang etwas grifer gebaut werden, das wir mit einern Anhinger oder Ahnlichem
hindurchpassen. Eventuell Héhere Erstellungskosten fiir ein gréReres Tor wiiren wir bereit zu
iibernehmen.

Mit freﬁndliche nglpﬂen
/ ¢ L)
I

/N i
V. [
'f/' Ma t /

/
artin Hosl ‘

Die Anregungen und Hinweise des Antragsstellers wurden mit folgendem Ergebnis
gepruft:

Die Zufahrt des Grundstiickes HauptstralRe 6a hat grundsatzlich Uber die Hauptstralie
zu erfolgen. Erschwernisse in der Grundstiicksnutzung, die sich auf Grund des
vorhandenen Gelandehéhensprunges ergeben (Befahrung der hinteren
Grundsticksflache), werden zur Kenntnis genommen. Da sie aber grundsétzlich nicht
planungsrelevant sind, werden sie nicht im Rahmen des B-Planes geregelt.

Die Vorschlage des Antragsstellers werden jedoch durch die Gemeinde auRerhalb
des Planverfahrens gepruft, wobei die Gemeinde von ihren Mdglichkeiten Gebrauch
machen wird, dem Antragsteller eine praktische Lésung seines Problems anzubieten.
Der richtige Zeitpunkt hierfir ist, wenn die ErschlieBungsanlagen geplant werden und
in die Realisierung gehen.
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AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Die Gemeinde Hornstorf hat in den vergangenen Jahren mehrere Wohnbauprojekte
abgeschlossen. So wurden die Grundstiicke am Gartnerweg in Hornstorf komplett bebaut und fur
die Erweiterung des Wohngebietes am Gartnerweg die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen. Innerhalb von wenigen Wochen haben sich bereits Interessenten gefunden, so dass
eine komplette Vermarktung auch dieser Grundstiicke erfolgte. Zur Deckung der weiteren
Nachfrage an Bauplatzen soll eine vorhandene Baulandreserveflache zwischen der Bergstralle
und dem Friedhof in ein Wohngebiet umgewandelt werden.

Voraussetzung hierfiir ist die Berdumung einer vorhandenen Gartenanlage. Da die Gartenanlage
stadtebaulich gesehen fiir die Gemeindeentwicklung von nachgeordneter Bedeutung ist, soll der
Standort als Baulandpotential der Innenentwicklung dienen.

Die Einbeziehung einer angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache erfolgt unter dem
stadtebaulichen Aspekt, auch Bauflachen fiir soziale Einrichtungen bereitzustellen und so das
Wohnungsangebot fir den spezifischen Bedarf alterer und hilfsbedurftiger Blrger zu verbessern.
Durch die zweckgebundene Bereitstellung eines entsprechenden Wohnungsangebotes soll
vermieden werden, dass Einwohner auf Grund ihres Alters ihr soziales Umfeld verlassen und aus
der Gemeinde fortziehen mussen. Neben einer Wohnanlage fir altersgerechtes Wohnen ist die
Errichtung eines Pflegestitzpunktes geplant, um dem Vorsorgebedarf entsprechend alle
notwendigen Gesundheitseinrichtungen vor Ort anbieten zu kénnen.

Die zentrale Lage bietet hierfur glinstige erschlieBungstechnische Voraussetzungen, aber auch
das Potenzial, die Gestaltung des Dorfbildes durch eine Bebauung aufzuwerten.

Die Errichtung des Gebaudes zur Schaffung von seniorengerechten Wohnraum erfolgt in
mehrgeschossiger Bauweise durch die Wohnungsbaugenossenschaft mbH Neuburg. Die
geplanten 12 Wohneinheiten wurden im Rahmen der Fortschreibung des Rahmenplans fir den
Stadt-Umland-Raum Wismar angezeigt und werden nicht auf den gemeindebezogenen
Entwicklungsrahmen fiir den Wohnungsbau angerechnet.

Die Gemeinde hat bei der Planung ebenfalls die Mdglichkeiten zum Klimaschutz in Betracht
gezogen. Die getroffenen Festsetzungen gewadhrleisten eine ,solartaugliche Ausrichtung und
eine energieeffiziente Bauweise der Geb&ude. Die Grundsticke werden zentral erschlossen und
an die drtlich vorhandenen Infrastruktureinrichtungen angeschlossen. Es werden Bauland-
reserveflachen genutzt, wodurch die allgemeinen Ansatzpunkte fir den Klimaschutz, wie z.B. die
Konzentration der Siedlungsstrukturen, erfillt werden.

Planverfahren

Da die Planungsziele ausschlieBlich der Innenentwicklung des Ortes dienen und keine

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter des Naturschutzes bestehen, wird der

B- Plan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Dies darf entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewandt werden, da

. eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

. die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht und

. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (NATURA 2000-Gebiete) nicht gegeben sind

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB. In diesem kann u.a. von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Des Weiteren wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Mit dem Bebauungsplan werden gleichzeitig ortlichen Bauvorschriften mit dem Ziel festgesetzt
eine harmonische Gesamtgestaltung der Ortsmitte von Hornstorf zu erreichen.
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4.1

41.1

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fiir die Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes:

e der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli
2021 (BGBI. | S. 2939) sowie

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-verordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015; zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033) und

o die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Kartengrundlage ist der Lage- und Hoéhenplane des Vermessungsbiiro Christopher Sohn
Angefertigt aufgrund amtlicher Unterlagen aus 2020 und eigener ortlicher Aufnahme 12/2020.

Lagebezug ETRS89 UTM
Hohenbezug DHHN 92

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Hornstorf — OT Hornstorf
Gemarkung Hornstorf
Flur 4

Das Plangebiet umfasst die Flursticke Nr. 3/2, 3/10, 3/11, 4 sowie eine Teilflache aus dem
Flurstick 2.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 17.757 m2 und wird wie folgt begrenzt:

im Norden : durch den Friedhof und Ackerflache

im Osten : durch Ackerflachen

im Stden : durch die Bergstralle

im Westen : durch die Wohngrundstiicke, Hauptstral3e 2- 6b

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

UBERGEORDNETE PLANVORGABEN

L ANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V) UND REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPRO-
GRAMM 2011 (RREP WM)

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Hornstorf dem Stadt-Umland-Raum
der Hansestadt Wismar zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft und Tourismus
ausgewiesen. Diese Zielstellungen wurden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP
WM) Gbernommen und regionalspezifisch konkretisiert und raumlich ausgeformt.
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Hierzu werden im RREP M-V folgende, fir das Planvorhaben relevanten Programmpunkte,
formuliert:

3.1.2 Stadt-Umland-Raume

2) Die Gemeinden, die Stadt-Umland-Raumen zugeordnet sind, unterliegen einem besonderen
Kooperations- und Abstimmungsgebot. Um die Stadte Schwerin und Wismar sind die Gemeinden
festgelegt, die gemeinsam mit der jeweiligen Stadt einen landesinternen Stadt-Umland-Raum bilden
(Kernstadt und Randbereich). (Z)

) Das Kooperations- und Abstimmungsgebot gilt fir Planungen, Vorhaben und MalRnahmen mit
Uberortlichen Auswirkungen insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Verkehr und
Erholung. Bei der Siedlungsflachenentwicklung gelten die Festlegungen gemaf Kapitel 4.1.

Der Rahmenplan fir den SUR Wismar stammt aus dem Jahr 2011 und enthalt u. a. Festlegungen
zur Wohnbauflachenentwicklung. Allerdings entsprechen diese Festlegungen nicht mehr den
gegenwartigen Rahmenbedingungen. Vor diesem Hintergrund hat das Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung WM bereits 2018 in Zusammenarbeit mit der Kernstadt Wismar und den
Gemeinden des SUR Wismar die Fortschreibung des Rahmenplans (hier: das
Wohnbauentwicklungskonzept 2021-2030) eingeleitet. In diesem Rahmen wurde auch die
vorliegende Planung der Gemeinde Hornstorf in das Wohnbauentwicklungskonzept 2021-2030
integriert. Durch die Unterzeichnung des vereinbarten Wohnbauentwicklungskonzeptes durch die
SUR-Wismar-Gemeinden ist die Vereinbarkeit der Planung mit den Grundséatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung hergestellit.

3.1.3 Tourismusraume

Die Gemeinde Hornstorf ist im RREP als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.

) In den Tourismusentwicklungsrdaumen sollen die Voraussetzungen fiir die touristische Entwicklung
starker genutzt und zusatzliche touristische Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die
vielfaltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungskapazitaten
bedarfsgerecht erweitert und die touristische Infrastruktur verbessert werden.

Die Gemeinde stellt fest, dass das Plangebiet keine Eignung fur eine touristische Entwicklung
bietet und eine Sicherung vorhandener Funktionen nicht erforderlich ist.

4, Siedlungsentwicklung

4.1  Siedlungsstruktur

) Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. In den
anderen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der ortsansassigen
Wohnbevdlkerung auszurichten. Stehen innerértliche Baulandreserven nachweislich nicht zur
Verfiigung, sind neue Wohnbauflachen an die bebaute Ortslage anzulehnen.

@) Bei der Ausweisung neuer Bauflachen soll auf eine rationelle Nutzung der Anlagen und Netze der
sozialen und technischen Infrastruktur und auf méglichst geringe Wegeentfernungen zwischen den
Wohnungsstandorten, Arbeitsstatten und Versorgungseinrichtungen geachtet werden.

Die dem Bebauungsplan Nr.17 verfolgten Planungsziele der Gemeinde entsprechen den Zielen
der Raumordnung. Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf den Eigenbedarf der ortsansassigen
Wohnbevolkerung ausgerichtet. Hierfir wird eine innerértliche Baulandreserve genutzt und
Uberplant.

5.4  Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Fischerei

5.4.1 Landwirtschaft

3) Die landwirtschaftlich genutzten Bdden sollen durch eine umweltvertrégliche und standortgerechte
Bewirtschaftung in ihrer naturlichen Ertragsféhigkeit gesichert werden. Flachenentzug und
Zerschneidung durch entgegenstehende Nutzungen missen vermieden bzw. auf das unbedingt
notwendige Malf3 beschrankt werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 17 ,Zum Kreienbarg" wird lediglich eine kleine innerdrtlich
gelegene landwirtschaftlich genutzte Flache von ca. 7000 m2 in Anspruch genommen. Da es sich
um eine aulerst kleinrdumige Flache handelt, die in ihrer Insellage durch den Friedhof, durch
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4.2

421

51

511

Wohngrundstiicke, einer Kleingartenanlage und angrenzenden Verkehrsweg umschlossen wird,
ist eine intensive landwirtschaftliche Nutzung nicht gegeben.

PLANUNGEN DER GEMEINDE HORNSTORF

FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH & 8 ABS. 2 BAUGB

Der wirksame Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 im
wesentliche als Wohnbauflache aus. Damit entspricht die Plandnderung und Ergédnzung dem
stadtebaulichen Entwicklungsgebot gemafll Baugesetzbuch. Lediglich ein kleiner Bereich (ca.
1.270 m?) in der 6stlichen Plangebietsecke befindet sich planungsrechtlich im Auenbereich. Auf
Grund der Geringfiigigkeit wird der Flachennutzungsplan in diesem Bereich lediglich berichtigt, so
dass die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung gebracht werden.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgten
entsprechend der geplanten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgt unter Berlicksichtigung der
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Dem Planungsziel entsprechend schafft der Bebauungsplan Baurecht fir eine erganzende
Wohnbebauung im Bereich des Eigenheimsegments und fir die Errichtung einer altersgerechten
Wohnanlage mit Pflegeeinrichtung. Die Sicherung der Planungsziele ist durch den
gemeindeeigenen Grundbesitz gewahrleistet.

Gemal 8§ 1 (6) BauNVO sind folgende Nutzungen im Plangebiet ausgeschlossen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (84 Abs.3 Nr.2)

- Anlagen fur Verwaltungen (84 Abs.3 Nr.3)

- Gartenbaubetriebe (84 Abs.3 Nr.4)

- Tankstellen (84 Abs.3 Nr.5)

Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ist stadtebaulich wie folgt begriindet:
Die Umgebungsbebauung ist Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt.

Da ein vermehrter Kraftfahrzeugverkehr, wie er von Beherbergungsbetrieben ausgeht, aus dem
Wohngebiet herausgehalten werden soll, wird diese Ausnahme nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Da von Gartenbaubetriebe und Tankstellen ein vergleichbares Storpotential
ausgeht, erfolgt auch ein Ausschluss dieser ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohngebietes, welches auch zukinftig vorrangig als
Hauptwohnsitz fur Birger der Gemeinde dient. Da nach der Anderung der Baunutzungs-
verordnung Ferienwohnungen als nicht stdrende Gewerbebetriebe eingestuft wurden, erfolgt
deren Ausschluss zur Wahrung des Gebietscharakters.

Die Gemeinde Hornstorf gehdért zum Amtsbereich Neuburg, womit das Amt Neuburg die
Verwaltungsaufgaben der Gemeinde Hornstorf wahrnimmt. Fir die értliche Verwaltung wurde ein
neues Dorfgemeinschaftshaus in Hornstorf errichtet. Ein weiterer Bedarf fir Anlagen der
Verwaltung besteht nicht.

Um die Entwicklung des Wohnungsbestandes der Gemeinde Hornstorf auf die vereinbarten
Wohnbaukapazitaten im Stadt-Umland-Raum Wismar abzustellen, wird die Zahl der zulassigen
Wohneinheiten je Wohngebdude im WA 1 und WA 2 auf eine Wohneinheit beschrankt. Die
Anzahl der Wohneinheiten fir altersgerechtes und betreutes Wohnen unterliegen keinem
Regelungsbedarf, da sie dem Sozialbedarf dienen und nicht der Eigenbedarfsregelung fir
Wohnbaukapazitaten unterliegen.
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MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der zulassigen Vollgeschosse, die
maximalen Trauf- und First bzw. Geb&udehdhen sowie durch die Grundflachenzahl bestimmit.
Angepasst an die Umgebungsbebauung werden fiir die Eigenheimbebauung Gebaude mit einem
Vollgeschoss in offener Bauweise und mit Bauhdhenbegrenzungen fur First und Traufe
festgesetzt.

Zulassige Anzahl der Vollgeschosse

In den Wohngebieten WA 1 und 2 werden Wohngebdude mit einem Vollgeschoss zugelassen.
Der Ausschluss der 2-Geschossigkeit in diesem Bereich soll verhindern, dass unter Ausnutzung
zulassiger Trauf- und Firsthdhen, Gebaude mit GbermaRig hohem Drempel errichtet werden
kénnen, die in ihrem Erscheinungsbild zwischen der Gebaudeform einer sogenannten Stadtvilla
und einem klassischen Einfamilienhaus mit geneigtem Dach liegen. Ergdnzend hierzu besteht der
Planungswille darin, die Eigenheimbebauung am kinftigen Ortsrand im Ubergang zur freien
Landschatft in ihrer Geschossigkeit zuriickzunehmen. Zweigeschossige Bestandsbebauungen an
der HauptstralRe stellen keinen maf3geblichen Bezug fir die Festsetzung der Geschossigkeit im
WA 1 und WA 2 dar.

Die geplanten Gebaudekubaturen im WA 3 und WA 4 unterscheiden sich von der umliegenden
Uberwiegend eingeschossigen Einzelhausbebauung. Bedingt durch die hier geplante Errichtung
einer altersgerechten Wohnanlage und eines Pflegestitzpunktes wird fur diese Baufelder eine 2-
geschossige Bebauung mit entsprechenden Gebaudehthen und Dachformen zugelassen.

Die im Plan festgesetzten maximalen Héhen, wie Trauf-, First- und Gebaudehdhe baulicher
Anlagen werden wie folgt definiert:

Die Traufhohe ist die HOhe der &uferen Schnittkante der Aul3enwand mit der Dachhaut,
gemessen von der unteren Bezugshoéhe. Die im Plan festgesetzte Traufhdhe bezieht sich
ausschlie8lich auf das Hauptdach. Der Bezug auf das Hauptdach erméglicht untergeordnete
Dachflachen z.B. fur Gauben und Zwerchgiebel héhenmé&Rig versetzt anzuordnen, um so ein
individuelle Fassadengestaltung zu ermdglichen.

Die First- bzw. Gebaudehdhe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also

e bei Satteldachern die aul3ere Schnittgerade der beiden Dachflachen,

bei Walm- und Kriippelwalmdachern die auBere Schnittgerade der Dachschenkel

bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,

bei Pultdéachern die oberste Dachbegrenzungskante,

bei Flachdachern der oberste Abschluss der AuBenwand einschlie3lich Attika oder geschlos-
sener Bristung

gemessen von der unteren Bezugshoéhe.

Als untere Bezugsebene der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die in den einzelnen
Baubereichen festgesetzte absolute Héhe tiber NHN (im System DHHN 92).

B AUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

In den WA 1 bis WA 3 — Gebieten wird entsprechend der Umgebungsbebauung eine offene
Bauweise festgesetzt. Die Geb&ude sind als Einzelh&user zu errichten, um die ortstypische
lockere Bauweise des Ortes aufzunehmen.

Lediglich fur das Baufeld WA 4, in dem eine Wohnanlage fur altere und hilfsbedurftige Bewohner
errichtet werden soll, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um ein Geb&ude mit einer
Lange Uber 50,0 m Lange errichten zu kénnen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE UND OFFENE STELLPLATZE, EINFRIEDUNGEN,

Um die Sichtverhéltnisse im Bereich der ErschlielungsstralBe zu gewdhrleisten sowie eine
grof3zuigige offene Gestaltung des Strallenraumes zu ermoglichen wird festgesetzt:
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e dass die Errichtung von Gebduden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
zwischen den Strallengrenzen der Planstrale A bzw. der BergstraBe und den
stral3enseitigen Baugrenzen und deren Flucht nicht zuldssig ist und

e dass die Errichtung von Garagen nur mit einem Abstand von 5,00 m gemessen vom &auf3eren
Rand der PlanstraBe A bzw. der Bergstral3e zulassig ist. Fir Uberdachte Stellplatze
(Carports) ist ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten.

Carports durfen deshalb dichter an der StralRe errichtet werden, da von ihnen keine rdumliche
Wirkung wie von geschlossenen baulichen Anlagen ausgeht.

Carports sind Uberdachte Einstellplatze, die dadurch gekennzeichnet sind, dass sie dem
Abstellen von Kraftfahrzeugen dienen und Uber zumindest vier Pfosten verfligen, auf denen ein
Dach ruht. Gem&R Landesverordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen
(Garagenverordnung-GarVO) zahlen Carports zu den offenen Kleingaragen, die unmittelbar ins
Freie filhrende unverschlieRbare Offnungen in einer GréRe von insgesamt mindestens einem
Drittel der Gesamtflache der Umfassungswande haben.

Zur Vermeidung unndtiger Versiegelungen sollten Garagen und Stellplatze nicht auf den
ruckwartigen Grundstucksflachen errichtet werden, sondern mdglichst straflennah und mit
geringen Zufahrtsflachen, um die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen zu minimieren.

VERKEHRSFLACHEN

Im Plan wird fur die ErschlieBung des Baugebietes eine Verkehrsflache (Planstral’e A) als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.
Die Planstral3e endet mit einer Wendeanlage mit zusétzlichen 6ffentlichen Stellplatzen.

Im nordlichen Randbereich wird der vorhandene Fuf3- und Radweg, der eine Verbindung
zwischen der HauptstraBe und der Bergstralle herstellt, als Planbestandteil festgesetzt, Die
Anbindung des Baugebietes an diesen Weg wird durch die Festsetzung eines Stichweges von
der PlanstraRe A aus gewabhrleistet.

FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN

Zur Sicherung der leitungsméRigen Anbindung von Ver- und Entsorgungsleitungen an die
Bestandsleitungen im Bereich der Hauptstral’e wird eine Flache mit Leitungsrechten zu Gunsten
der Ver- und Entsorgungsunternehmen und der Gemeinde Hornstorf festgesetzt.

FLACHENBILANZ

Nr. Flachenbezeichnung m? %

1. Allgemeines Wohngebiet 15.121,0 85,15

2.1  Verkehrsflache 1.766,6 9,95

2.2 FuB- und Radweg 869,8 4,90
Gesamtflache des Plangebietes 17.757,4 100,00

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit dem Erlass ortlicher Bauvorschriften will die Gemeinde im Baugebiet positive
Gestaltungspflege betreiben. Die Anforderungen an die auf3ere Gestaltung baulicher Anlagen
werden hierbei nach dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit und dem UbermafRverbot auf die
Gestaltung der Dacher und AuRenwande der Gebaude sowie der Nebenanlagen, Zufahrten und
Einfriedungen beschrankt.

DACHER

Mit der Festsetzung zuldssiger Dachformen und deren Neigungswinkel sowie der Art der
Ausfihrung der Dachaufbauten wird die ortstypische Dachlandschaft beriicksichtigt und fiir das
Plangebiet als Gestaltungsmerkmal aufgegriffen.

Zusétzlich wird die ebenfalls geneigte Dachform des Walmdaches zugelassen, um die Errichtung
von Einfamilienh&dusern in einer modernen Bauweise, wie dem Bungalowstil, zu ermdglichen. Das
Zeltdach ist als Sonderform des Walmdaches ebenfalls zulassig.
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5.2.2

5.2.3

5.2.4

525

6.1

Durch die Begrenzung der Gesamtbreite von Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel) auf
max. 1/2 der jeweiligen Hausbreite (Auenwand) wird sichergestellt, dass sich die zuklnftige
Bebauung harmonisch in das Ortsbild einfugt.

Die Festsetzungen bezuglich der Déacher beziehen sich nur auf die Hauptdacher der Gebaude.
Fur untergeordnete Dachflachen der Gebaude sowie fiir Nebengebaude, Garagen und Carports
sind abweichende Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen méglich.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflieRt, gilt als belastet. Aus diesem Grund ist die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen unzulassig.

AURENWANDE - FASSADEN

Mit der zulassigen Materialwahl fir AuRenwéande kénnen neben der Verwendung traditioneller
AuBRenwandbaustoffen wie Putze und Verblendmauerwerk auch moderne Fassaden-
verkleidungen fir die AuRenwandgestaltung verwendet werden. Die Verwendung glanzender und
blendender Baustoffe sowie unnatirlicher Baustoffe ist nicht orts- und landschaftstypisch und
deshalb nicht zulassig.

NEBENANLAGEN

Die Festsetzung oberirdische Miullbehéalter zu umkleiden bzw. mit lebenden Hecken zu
umschliel3en, soll dazu beitragen, dass das Erscheinungsbild der Wohnsiedlung nicht durch
Behalter und Container beeintrachtigt wird.

ZUFAHRTEN, STELLPLATZE, ZUGANGE

Zur Vermeidung unnétiger Zufahrtsflachen auf den Grundstlicken ist die Lage der Garagen oder
Carports so zu wahlen, dass méglichst geringe Zufahrtsflachen errichtet werden missen, um die
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen gering zu halten.

Um die Bodenversiegelung der Grundstiicke auf ein Minimum zu begrenzen, sind die
notwendigen befestigten Flachen als kleinteilige Pflasterbeldge (z.B. aus Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder als wassergebundenen Decken auszubilden. Durch die Verwendung
kleinteiliger Pflasterbeldage wird zudem die Gestaltung der Hof- und Freiflachen positiv
beeinflusst.

EINFRIEDUNGEN

Die Begrenzung der H6hen von Einfriedungen entlang der Planstrafle A auf 1,20 m soll den
offenen Charakter der Wohnsiedlung begtinstigen.

Hierzu gehdrt auch, dass die Verwendung von Sichtschutzwanden als Grundstiickseinfriedung
nicht zulassig ist.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Zur ErschlieBung des Plangebietes ist eine neue ErschlieBungsstraBe (Planstralle A)
erforderlich. Diese schlieRt an die BergstraBe an und endet im Plangebiet mit einer
Wendeanlage. Fur die ErschlieBung zweier ruckwartiger Baugrundsticke im WA 1 ist ein
Stichweg als Zufahrt geplant.

Die an die Bergstral3e angrenzenden Grundsticke kdnnen direkt Gber diese erschlossen werden.

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

Die Planstralle A wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, d.h. FuRganger durfen die

StralRe in ihrer ganzen Breite benutzen und Kinderspiele sind Uberall erlaubt. Entsprechend der

StralBenverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bereiches:

e Die Fahrzeugfiihrer miissen Schrittgeschwindigkeit fahren.

e Die Fahrzeugfihrer dirfen die FuBgéanger weder gefahrden noch behindern; wenn nétig
mussen sie warten.

o Die FuRRgénger durfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.
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6.2

6.3

6.4

e Das Parken ist auBerhalb der dafir gekennzeichneten Flachen unzuldssig, ausgenommen
zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

e Der verkehrsberuhigte Bereich wird entsprechend der StVO mit den Zeichen 325.1 und 325.2
gekennzeichnet.

VERKEHRSPLANUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ABFALLWIRT-
SCHAFTSBETRIEBES

Fur die geplante Stralle sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabstande, Grundmafe fir
Verkehrsraume und lichte RAume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Ful3gangern, Flachen fir
Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten.
Maste der Stral3enbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auferhalb des Lichtraumprofils der
StraRen und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fiir Abstdnde zu Grundstickseinfriedungen
oder Einbauten wie z.B. Strallenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den o6ffentlichen
Verkehrsflachen zusétzlich zu bericksichtigen.

Derzeit werden im Landkreis Nordwestmecklenburg 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die Strallen und Wege missen entsprechend
tragféhig ausgebaut sein.

Fur die geplante StralBe ist eine MindeststraBenbreite von 4,75 m vorzusehen. Die
Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge sind bei der Gestaltung der
StralRenflachen sowie deren Einmindungen zu bertcksichtigen.

Fur eventuelle Pflanzinseln o0.4. Einrichtungen zur Verkehrsberuhigung sind ebenfalls die
Schleppkurven zu beachten. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung eingesetzt werden
sollen, sind diese so zu errichten, dass diese auch problemlos durch die Abfallsammelfahrzeuge
Uberfahren werden kdnnen. Hier ist entsprechend Rucksicht auf die Bodenfreiheit der hinteren
Standplatze fur die Millentsorger zu nehmen.

Die geplante Wendeanlage muss den Richtlinien der RASt 06 zu Wendeanlagen fir 3 bis 4
achsige Abfallsammelfahrzeuge entsprechen. Zudem ist auf den entsprechenden
Fahrzeuguberhang und dem damit erforderlichen Platzbedarf bei der Ausgestaltung der
Wendeanlage zu achten.

Es wird eine lichte Durchfahrtsh6he von mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand gefordert.
Insbesondere Aste und StraRenlaternen diirfen nicht in das Lichtraumprofil hineinragen.

Die StralRen- und FuRgéngerflachen sind so anzulegen, dass durch die Bereitstellung der
Abfallbehélter keine Beeintrachtigungen sowohl fur den Stral3en- als auch FulRRgangerverkehr
entstehen.

Die Ausfuhrungsunterlagen fir die ErschlieBungsstral3en sind gemaR § 10 StrwWG - MV der
StraRenaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen.

FUR-UND RADWEG

Der vorhandene FuB3- und Radweg entlang der ndérdlichen Plangebietsgrenze stellt eine
verkehrssichere Verbindung zwischen der Bebauung im 6stlichen Bereich der Bergstrale und
dem Dorfzentrum dar.

Zum fuBlaufigen Anschluss des Wohngebietes an diesen vorhandenen Weg wird von der
PlanstraRe A aus ein offentlicher Weg hergestellt. Geplant ist ein ca. 2,00 m breiter Ausbau des
Weges, Der Ausbau erfolgt in wassergebundener Bauweise.

RUHENDER VERKEHR

Im Bereich der Wendeanlage werden auf der offentlichen Verkehrsflache Stellplatze fur den
ortlichen Bedarf hergerichtet.

VER- UND ENTSORGUNG

Derzeit verlaufen am nordlichen Rand des Gebietes, zum Teil auf den zur Bebauung
ausgewiesenen Grundstiicken, eine Trinkwasserleitung DN 100 AZ, eine Abwasserdruckleitung d
125 PE sowie ein Steuerkabel. Der Zweckverband Wismar beabsichtigt im Rahmen einer
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7.2

7.2.1

7.2.2

7.3

Investitionsmalinahme (u.a. auch die Querung der Bahnanlagen) die Umverlegungen dieser
Leitungen in die Bergstralle. Nach Realisierung dieser BaumalRnahem (voraussichtlich 2022)
besteht dann Anschlussmdglichkeit fir das Bebauungsgebiet im Bereich Bergstralie.

TRINKWASSERVERSORGUNG

Fur die Trinkwasserversorgung ist der Zweckverband Wismar zustandig.

Alle Fragen zur Erschlielung mit Trink- und Abwasseranlagen dieses Bereiches, wie Planung,
Ausfuhrung, Ubernahme der Anlagen, Kosten usw., sind in einem ErschlieBungsvertrag zwischen
der Gemeinde und dem Zweckverband Wismar zu regeln.

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSER
Fir die Schmutzwasserableitung ist der Zweckverband Wismar zustéandig.

Alle Fragen zur Erschlielung mit Trink- und Abwasseranlagen dieses Bereiches, wie Planung,
Ausfiihrung, Ubernahme der Anlagen, Kosten usw., sind in einem ErschlieRungsvertrag zwischen
dem Gemeinde und dem Zweckverband Wismar zu regeln.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Die Gemeinde Hornstorf hat die Regenwasserableitung an den Zweckverband Wismar
Ubertragen. Damit liegt die Niederschlagswasserableitung in der Verantwortung des
Zweckverbandes Wismar. Im Uberplanten Bereich der Ortslage Hornstorf besteht kein
offentliches Niederschlagswassernetz.

Im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsgebietes ist ein Niederschlagswassernetz bis zur
Einleitstelle- durch den ErschlieBer herzustellen und dann an den Zweckverband Wismar zu
Ubergeben.

Die Gemeinde plant das auf den Grundstiicken und den Verkehrsflachen der Planstralle A
anfallende unbelastete Niederschlagswasser zentral zu erfassen und in die vorhandene
Regenwasserkanalisation der Hauptstralle abzuleiten. Fur die Leitungsverlegung und deren
Unterhaltung wird ein Leitungsrecht im Plan festgesetzt.

Der naturliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines hoéher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise veréndert werden.

Die Flache des B-Plangebietes grenzt nordéstlich an landwirtschaftlich genutzte Bereiche. Der
Hoéhenunterschied von Nordost nach Siddwest im Plangebiet liegt ca. bei 2,5 Meter. Der
natlrliche Abfluss des Niederschlagswassers ist hier zu beriicksichtigen. Zum Schutz des
zukinftigen Wohngebietes ist es wichtig, Wasser aus den AufRengebieten (landwirtschaftlich
genutzte Flache) mdglichst am Zufluss zum Wohngebiet zu hindern. Das kann durch
Retentionsmal3nahmen in den AufRengebieten bzw. durch entsprechend angelegte Graben im
Abflussbereich erfolgen.

An Hangen sollte wegen der groReren FlieBgeschwindigkeiten des flieBenden Wassers
auRerdem auf spezielle Einlaufvorrichtungen und Bewirtschaftungsweisen geachtet werden.

Die Mdglichkeit der Nutzung des unbelasteten Niederschlagswassers als Brauchwasser obliegt
dem Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist moglich. Dazu
ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fur die eine entsprechende Flache
im offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:
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e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mal3stab 1 : 500; ErschlieBungsbeginn und
zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf;

e Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstande nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder
freigelegt noch lberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind
Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewébhrleisten, sind die
Leitungstrassen mdoglichst von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen konkreter
Planungen von Pflanzmaflinahmen im Bereich 6ffentlicher Flachen ist eine Abstimmung mit dem
Versorgungsunternehmen durchzufihren.

GASVERSORGUNG

Die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ist der verantwortliche Gasnetzbetreiber in der Gemeinde
Hornstorf.

Ein Anschluss an die vorhandenen Gasversorgungsleitungen im Bereich der Hauptstrae und
der BergstraBe ist mit dem Gasnetzbetreiber abzustimmen. Hierfir ist ein gesonderter
ErschlieBungsvertrag erforderlich.

Es sind die Mindestabstande zu den Versorgungsleitungen der Strom- und Gasnetz Wismar
GmbH nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten. Eine Uberbauung der
Versorgungsleitungen ist nicht statthaft.

Vor Baubeginn ist durch die ausfuhrende Baufirma eine Schachtgenehmigung bei dem
Gasnetzbetreiber schriftlich zu beantragen.

FERNMELDEVERSORGUNG UND KOMMUNIKATIONSANLAGEN

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom und der WEMACOM. Die Anlagen befinden sich im 6ffentlichen Verkehrsraum.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBRnahmen im Bebauungsplangebiet mit den Versorgungs-
unternehmen so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Der Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung ist erforderlich.

Zu beachten ist, dass bei der ErschlieBungsplanung in allen Strafen und Gehwegen (oder ggf.
unbefestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 1,0 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen werden. Die
Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten StraRen und Wegen fihrt erfahrungsgemafR zu
erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfihrung sowie der spateren Unterhaltung und
Erweiterung dieser TK-Linien.

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz obliegt dem Bauherrn und wird durch die
Planung nicht geregelt.
VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ - LOSCHWASSERVERSORGUNG

Auf Grund der im Plan festgesetzten baulichen Nutzung ist ein Ldschwasserbedarf von
mindestens 48 m3/h flr mindestens 2 Stunden vorzuhalten.
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Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken gilt derzeit nur im Rahmen der mit der
Gemeinde Hornstorf abgeschlossenen Vereinbarung vom 30.08.2017/11.09.2018 fur den Ortsteil
Hornstorf als gesichert.

Eine Loschwasserversorgung ist durch Entnahme aus zwei im Umfeld des Plangebietes
vorhandenen Vertragshydranten V3 und V4 mit lediglich mit 24 m3/h und dem Arbeitshydranten
(A12) maoglich.

Fur die geplante Nutzung eines weiteren Hydranten, ist zunachst eine technischer Priifung des
vorhandenen Netzes durch unseren Meisterbereich Wasser und ggf. die Erweiterung der
Vereinbarung Uber die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken erforderlich.

Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwassermengen ist im Rahmen der ErschlielBung des
Baugebietes zwischen der Gemeinde und dem Zweckverband zu regeln.

Ist auf Grund der geplanten Bebauung oder Nutzung eines Grundstiickes von einer erhéhten
Brandlast oder Brandgefahrdung auszugehen und deshalb eine besondere Ldschwasser-
versorgung erforderlich, hat hierfir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen.

BODENSCHUTZ UND ABFALL

Der Gemeinde sind keine schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes bekannt.

BODENSCHUTZ

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (8 4 und 8§ 7
BBodSchG) Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/Oberboden ist gemaR § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei den
Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden/nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb
des Grundstlicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, sollte in der Regel
einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zugefihrt werden.

Durch luckenlose Dokumentation des Verbleibs von Abtragsbodenmaterial (bzw. fur einen
Empfanger der Herkunft) kénnen Deklarationspflichten reduziert oder vermieden werden.

Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbedurftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehdorde.

MalBnahmen zur Vermeidung von Bodenfunktionsverlusten

Unnotige Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen
sind auch wahrend der Bautatigkeit vor Verdichtung und baubedingten Eingriffen zu schitzen.
Das kann durch einfache Absperrungen dieser Bereiche erfolgen (Lagerflachen, klar definierte
Arbeitsraume). Ebenso sollte fur die Baustellenzufahrt die kinftige Grundstlickszufahrt genutzt
werden. AufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Auffillungen Uber 20 cm
moglichst zu vermeiden.

Die nicht tUberbauten Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.
Das Anlegen von Schottergarten ist unzulassig.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate
der Landkreise und Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt.
Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt iber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
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verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landrdtin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnahmen, Baugrund-
untersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich
auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen (8 2 LBodSchG MV). Konkrete
Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen kénnen aufféllige Farbungen, Geriiche oder
Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschittungen
nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird hier auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen lber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE (8 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Gemal der Gewerbeabfallverordnung sind
Bau- und Abbruchabfélle bei der Entstehung zu trennen und getrennt zu entsorgen. Es sollen die
Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf
Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen / Keramik gebildet werden. Getrennthaltung und Verwertung
sind zu dokumentieren und auf Anforderung nachzuweisen. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen.

Gefahrliche Abfalle im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung wie z.B. Chemikalien, asbesthaltige
Baustoffe, kinstliche Mineralfasern und Teerpappe durfen mit den anderen Abféllen nicht
vermischt werden. Ihre ordnungsgemale Entsorgung ist gesondert nachzuweisen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein. .

Qualifizierter Rickbau und problematische Abfélle

Kinstliche Mineralfasern (KMF), welche vor dem 01.06.2000 in Verkehr gebracht wurden, sind
i.d.R. als krebserzeugend und damit als geféhrlicher Abfall (AVV 170603*) eingestuft.

In Dammstoffen auf Styroporbasis (EPS oder XPS) wurde vor 2016 das Flammschutzmittel
Hexabromcyclododecan (HBCD) verwendet. Sie muissen separat gesammelt und entsorgt
werden und unterliegen der Nachweis- und Registerpflicht.

Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem Vorkommen
weiterer geféhrlicher Abfélle zu rechnen. Hierbei sind besonders Dichtungen, Elektroanlagen,
Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige Dachpappe), Zwischendecken (Planasbest), sowie
Holz relevant.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial).

Bei Holz, insbesondere in tragenden Teilen, ist von Behandlungen mit Holzschutzmitteln auf
Wirkstoffbasis Lindan und DDT (z.B. ,Hylotox") auszugehen. Aus Vorsorgegrinden ist daher eine
Wiederverwendung der Holzer oder eine Abgabe an Dritte z.B. als Brennholz unzuléssig.
Bestehen Unsicherheiten Uber Art und Menge von asbest-, kohlenteer- oder anderen schad-
stoffhaltigen Bauprodukten soll zur Vorbereitung des Rickbaus ein Schadstoffkataster fiir das
Gebaude angefertigt werden.
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Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung as-best-
haltiger Abfalle dirfen nur von qualifizierten Fachbetrieben durchgefihrt werden.

Zustandige Arbeitsschutzbehérde ist das LAGUS-Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Abt.
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Stral3e 47, 19061
Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572.

Belastungen von Bausubstanz werden nicht im Altlastenkataster gefthrt.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Abfallentsorgung aus privaten Haushalten

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel durch
den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der Grundstiickseigentiimer.
Die Abfallbehélter sind am Tag der Abfuhr bis 06:00 Uhr (bei feiertagsbedingten Verschiebungen
ab 05:00 Uhr) durch die Grundstuckseigentiumer/Bewohner zur Abholung an den StraRen
bereitzustellen.

Die Grundstiickseigentimer/Bewohner der Grundstiicke, die Uber die beiden Stichwege von der
PlanstralRe A aus erschlossen sind, haben ihre Abfallbehalter zum Abholtermin auf der dafir
vorgesehenen Abstellflaiche im Bereich der Wendeanlage bereitzustellen.

Von den bereitgestellten Abfallbehalter und den zur Abholung bereitgestellten Sperrmiill darf
keine Behinderung oder Gefahrdung fir FuRganger und Fahrzeuge ausgehen. Nach der Leerung
sind die Behalter unverziglich auf das Grundstiick zurlickzuholen. Nicht geleerte Behalter sind
ebenfalls unverziiglich von den 6ffentlichen Verkehrsflachen zu entfernen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler.

BODENDENKMALE

Der Gemeinde sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt.

Fir das gesamte Plangebiet gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V zum Verhalten bei
Zufallsfunden:

In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverziglich Gber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffallige Verfarbungen im Boden) zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung
im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer festgesetzten Trinkwasserschutzzone.

GEWASSERSCHUTZ

Allgemeine Hinweise:
Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-
Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
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12.2

und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der
unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden flur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumafRnahmen
Zu.

Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen nicht
zulassig.

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ
GENEHMIGUNGSBEDURFTIGE ANLAGEN NACH BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ
(BIMSCHG)

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende Anlagen
und Betriebe, die nach BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden.

Anlagenbetreiber Anlage Gemarkung Flurstlicke
GET Projekt GmbH & Windkraftanlagen Hornstorf 30/2; 31/21; 35;
Co.KG Flur 1 36; 37; 39; 41
Windstrom Rohlstorf Windkraftanlagen Hornstorf 38
GmbH & Co. KG Flur 1
DIF Windpark Kalsow Windkraftanlagen Kalsow 118
GmbH & Co. KG Flur 1
GbR Dorit und Franz Windkraftanlagen Kalsow 122,124
Russ Flur 1
Dietmar Hocke Windkraftanlagen Kalsow 120
Flur 1

Gewi Windpark GmbH &| Windkraftanlagen Kalsow 1;121/119
Co.KG Flur 1
Windstrom Kalsow Windkraftanlagen Kalsow 2
GmbH & Co. KG Flur 1
Bioenergie Hornstorf Biogasanlage Hornstorf 18/15
GmbH (ACHTUNG Storfall) Flur 4
Heechhofster GmbH & | Anlage zum Halten und zur Auf- Hornstorf 18/16 18/4
Co. KG zucht von Rindern/Giillelagerung Flur4
Ferkelhof Rohlstorf KG | Schweinemast- und Hornstorf 8/1, 9/1, 88/4

Zuchtanlage Flur 1

Diese Anlagen geniel3en Bestandsschutz. Der Bestandschutz der Anlagen wird durch die
Planung nicht bertihrt.

LARM-IMMISSIONSSCHUTZ DURCH BAHNVERKEHR

Die Gemeinde hat in den zuriickliegenden Jahren mehrere Planungen im Umfeld der Bahnlinie
rechtsverbindlich beschlossen und realisiert. Im Rahmen der Planungen erfolgte eine
Uberpriifung der immissionsschutzrelevanten Auswirkungen hervorgerufen durch den
Bahnverkehr auf der Bahnstrecke Wismar — Rostock. Dabei wurde festgestellt, dass nach den
vorliegenden Larmemissionswerten der Bahn die Einhaltung der Larmorientierungswerte fir
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14.

allgemeine Wohngebiete gewéhrleistet ist. Dabei wurden die Verkehrsprognosedaten fur 2025
zugrunde gelegt. Die Streckenbelastung wurde durch die Deutsche Bahn AG im August 2020
unter aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 aktualisiert. Im Vergleich mit der
Prognose 2025 entfallen zum Teil die Guterziige in der schalltechnischen Bewertung. Die Anzahl
der prognostizierten Zugfahrten der Regionalbahn ist unverandert.

Da die Bahnstrecke im Bereich des Plangebietes auRerdem in einem Gelandeeinschnitt verlauft
und zusatzlich eine Béschungserhéhung angelegt wurde, sind keine immissionsschutzrechtlichen
Konflikten aus dem Bahnbetrieb zu erwarten.

LARMIMMISSIONEN INNERHALB DES PLANGEBIETES

Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte fur
die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemafl Baunutzungsverordnung einzuhalten
und nach Mdglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte "Auf3en" (Larm) durfen nicht Gberschritten werden:

allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB (A)

nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)
Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Larm von vergleichbaren
offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerauschspitzen missen vermieden werden, wenn sie die o.
g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Auf den Erhalt vorhandener Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumafRnahmen
berthrt werden, sind sie durch geeignete Malinahmen zu sichern. Bei Beschadigung oder Verlust
der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
herstellen zu lassen.

Grenzsteine von Grundsticksgrenzen sind gesetzlich geschitzt. Falls diese von den
Baumaflnahmen beriihrt oder gefahrdet werden, ist dies unverziglich dem Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Die Arbeiten fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt
bzw. von zugelassenen offentlich bestellten Vermessungsingenieuren ausgefihrt werden.

UMWELTBELANGE

Das Planverfahren erfolgt auf Grundlage von § 13a BauGB per Durchfihrung eines
beschleunigten Verfahrens ohne Durchfihrung einer Umweltprifung im Sinne von § 2 Abs. 4
BauGB, von der Erstellung eines Umweltberichtes wird danach abgesehen. Des Weiteren findet
auch die Eingriffsregelung keine Anwendung.

Das beschleunigte Verfahren ist gem. § 13a Abs. 1 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiahrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren
ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter oder dafir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Planung ist hinsichtlich Art und Mal3 der geplanten Nutzung nicht Gegenstand des UVPG
Anlage 1. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist somit nicht einschlagig.
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Natura 2000

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu berlcksichtigen. Demnach ist
Voraussetzung der Anwendbarkeit von § 13 a BauGB, dass eine Beeintrachtigung die
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Umsetzung der
Planinhalte ausgeschlossen ist.

Das Plangebiet liegt ca. 2.200 m entfernt vom Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1934-401
Wismarbucht und Salzhaff sowie ca. 5.100 m entfernt vom FFH-Gebiet (Synonym: Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung, GGB) DE 1934-302 Wismarbucht. Das Plangebiet liegt damit
zwar grundsétzlich innerhalb der gem. AAB-WEA 2016 aus artenschutzfachlicher Sicht
definierten Prifbereiche von max. 7 km fir Vogelarten mit grof3erem Aktionsradius. Allerdings
Ubernimmt die von der festsetzungsgemafR mdéglichen Neubebauung betroffenen Flache (PKU —
Aufgelassene Kleingartenanlage und AC -Acker) aufgrund ihrer keinesfalls stérungsarmen, weil
ortsinneren bzw. Ortsrandlage, der unmittelbaren Nachbarschaft zur Bahntrasse und geringen
GroRRe keine (Uber die jeweiligen Gebietsgrenzen hinweg wirkende) Funktion als relevante
Nahrungsflache der jeweiligen Zielarten. Planbedingte Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
und Schutzzwecke der SPA und FFH sind somit ausgeschlossen.

Bereits abstandsbedingt sind jegliche Wirkungen der Planinhalte auf die > 5 km entfernte Kulisse
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ebenfalls ausgeschlossen, da die
Aktionsradien der entsprechenden Zielarten erheblich geringer sind und ergo keinesfalls in das
Plangebiet hineinreichen kénnen.
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Abbildung:kNaturaZOOO Gebietskulisse im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt MV
2021.

Unféalle nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Der Anwendungsbereich des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB ist auf die weitere
Wohnbaulandentwicklung sowie die Sicherung von Bauflachen fir soziale Einrichtungen bzw. fur
die Bereitstellung eines Wohnungsangebotes fiir den spezifischen Bedarf &lterer und
hilfsbedurftiger Menschen abgestellt. Die Festsetzung erfolgt demnach als Allgemeines
Wohngebiet (WA).
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§ 50 Satz 1 BImSchG lautet:

.Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.*

Die Planung generiert innerhalb eines ca. 1,8 ha grof3en Geltungsbereiches ein Allgemeines
Wohngebiet mit entsprechenden Verkehrsflachen. Fur die bestehende und neu hinzu kommende
Wohnbebauung beansprucht werden hiervon durch Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4
maximal 6.053 m2. Ein raumbedeutsames und nach BImSchG zu beurteilendes Projekt ist in
diesem hinsichtlich Art und Mal3 eng begrenzten Rahmen nicht umsetzbar. Vielmehr wird das
geplante Wohngebiet gem. § 50 Abs. 1 BImSchG im Falle der Umsetzung eines nach BImSchG
zu beurteilenden Projektes im raumlichen Zusammenhang ein zu schitzender Adressat sein.

Fazit: Die Planung erflllt kein Ausschlusskriterium im Sinne von 8§ 13a Abs. 1 BauGB. Die
Anwendbarkeit von 8§ 13a BauGB ist insofern auch aus diesem Aspekt heraus vollumfanglich
gegeben.

Weitere Belange des Umweltschutzes

Bei der der Aufstellung der Bauleitplane sind — unabhéangig von der Wahl des Verfahrens —
insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet beansprucht einerseits zur Ergdnzung der Wohnbebauung eine aufgelassene
Kleingartenanlage (PKU), andererseits eine zwischen Kleingartenanlage und bestehender
Bebauung liegende Ackerflache.

Von dem derzeit als Ackerflache (Feldblockkataster: DEMVLIO84AC10096) genutzten Teilbereich
des Geltungsbereiches geht infolge der stral3en-/siedlungsnahen Lage und der geringen Grol3e
eine fur Natur und Landschaft untergeordnete Funktion aus. Das Potenzial als Brut- bzw.
Nahrungshabitat fir Rast-, Zug- und Brutvogel ist aufgrund der unmittelbaren Néhe zu
siedlungstypischen Stérquellen (Stralle, Wohngebdude) sehr gering. Dies gilt auch im Hinblick
auf die norddstlich angrenzende Ackerflache, die bereits langjahrig den mit einer Wohnbebauung
vergleichbaren Nutzungsintensitaten einer Kleingartensiedlung ausgesetzt war. Gleiches gilt
nutzungsbedingt fir Insekten, Saugetiere und Weichtiere, flr Fische mangelt es an Gewéassern.
Vorkommen von besonders oder streng geschitzten Pflanzenarten sind nutzungs- und
strukturbedingt ausgeschlossen. Artenschutzrechtliche Konflikte ergeben sich insofern aus der
Planung nicht. Die biologische Vielfalt ist in dieser Flache langjahrig gepragt durch intensive
Landwirtschaft und Kleingartennutzung und ist entsprechend eingeschrankt.

Durch die zuklnftige Nutzung der als WALl im Bebauungsplan festgesetzten Flache entstehen
auf dem ehemaligen, von zahlreichen Gebduden geprégten Kleingartengelande neben Wohn-
und Nebengebauden auch Zier- und Nutzgarten (Hausgarten). Das Artenspektrum wird sich
aufgrund dessen in dieser Flache nicht sehr stark veréndern, so dass sich dadurch
voraussichtlich keine geringere biologische Vielfalt ergibt.

Umweltrelevante negative Auswirkungen auf die abiotischen Schutzgiter Klima, Luft, Boden und
Wasser lassen sich unter Anwendung der fur Wohnbebauung Ublichen gesetzlichen
Bestimmungen vermeiden.

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 17 betrifft ortsnahe, siedlungstypische Flachen. Eine
Beanspruchung von stérungsarmen Freiraumen erfolgt insofern nicht, wie auch die Abfrage im
Kartenportal Umwelt MV 2021 bestétigt.
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Gesetzlich geschutzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, so dass auch deren
Beeintrachtigung ausgeschlossen ist. Die Ackerflache ist gehdlzfrei. Gehdlzbeseitigungen
erfolgen im Bereich der ehemaligen Kleingartenanlage, die dort vorhandenen Gehdlze
unterliegen jedoch gemaf § 18 Abs. 1 Nr. 4 NatSchAG keinem Schutzstatus.

Stehende oder flieRende Gewasser werden durch die Planung im Ubrigen nicht beansprucht. Die
festsetzungsgemal mdogliche Errichtung von Wohngebauden wird — nach Rickbau des
vorhandenen Gebaudebestandes und baulicher Nebenanlagen — erneut zu angesichts der GRZ
0,4 mit dem Ausgangszustand vergleichbaren Bodenversiegelungen und zur zusatzlichen
Beanspruchung von Intensivacker fihren. Das Vorhaben jedoch ist nach den Regelungen von §
13a BauGB von der Umweltprifung und somit auch von der Anwendung der Eingriffsregelung
befreit.

Gleichwohl folgt die Planung der Pramisse des sparsamen Umgangs mit den Schutzgitern
Flache und Boden dahingehend, dass sich die Grundflachenzahl mit einem Wert von 0,4 am
landlich typischen Bestand orientiert und insofern auch innerhalb der festgesetzten Wohngebiete
WA 1 his 4 auch die Entwicklung von Hausgarten mit entsprechender Boden-Regeneration
mdoglich ist. Im Ubrigen werden vollumfanglich anthropogen genutzte Kulturbéden und somit
keine seltenen Bdden beansprucht. Die Planung fugt sich raumlich in den Wohnbaubestand bzw.
in vorhandene Verkehrstrassen ein und vermeidet so ein groRRflachiges Vordringen der Bebauung
in die freie Landschaft.

Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima werden infolge der einzuhaltenden,
diesbeziiglich strengen Standards bei der Wohngebaudeplanung insoweit vermieden, dass
erhebliche Umweltauswirkungen ausbleiben werden. Die festsetzungsgemafRe Erhaltung und
Erganzung des Baumbestandes innerhalb der Grunflache wird zur (lokalen) Verbesserung der
Schutzgiter (Meso-) Klima und Luft beitragen.

Gleiches gilt im Ubertragenen Sinne in Bezug auf das Schutzgut Landschaft. Wie oben bereits
beschrieben, liegt das Plangebiet nicht innerhalb von landschaftlichen Freirdumen. Das
Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft sind im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes im besiedelten und unbesiedelten Bereich einschlagig) ist im
Geltungsbereich duRerst kleinrAumig. Besondere Landschafts- und ortsbildpragende Sichtachsen
existieren nicht.

Hinsichtlich des Besonderen Artenschutzes im Sinne von 8 44 BNatSchG ergeben sich durch die
vorgesehene Flachenbeanspruchung innerhalb der WA keine Verbote. Das Habitatpotenzial der
von der erganzenden Wohnbebauung beanspruchten straRen-, bahn- und siedlungsnahen
Freiflache ist fir nach 8§ 44 relevante Arten(gruppen) gering. Dies gilt angesichts der von der
vorhandenen Wohnbebauung und der Ortsdurchgangsstrale sowie der Bahntrasse
ausgehenden Stérpotenzials auch im Hinblick auf Bodenbriter auf der Ackerflache. Grol3e Teile
der geplanten allgemeinen Wohngebiete liegen somit gem. Anlage 5 HZE MV 2018 innerhalb der
Wirkzone | (50 m) von Gemeindestrale bzw. von angrenzender Wohnbebauung bzw. der
Bahnen und vollstandig in Wirkzone Il 200 m der Bahntrasse. Auf Grundlage der Arbeitshilfe
Vogel und StralRenverkehr (Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung 2010,
Ergebnis des Forschungs- und Entwicklungsvorhabens FE 02.286/2007/LRB) ist in Bezug auf
z.B. die Feldlerche entlang von wenig frequentierten StralRen erst ab 300 m Entfernung keine
Einschrankung der Habitateignung mehr gegeben, fir die Schafstelze werden hier (ebenso wie
fir Vogelarten, die sich tUberwiegend in der Deckung von dichter Vegetation aufhalten sowie
Brutvogelarten ohne spezifisches Abstandsverhalten zu Stra3en und fir die der Verkehrslarm
keine Relevanz besitzt) Effektdistanzen von mind. 100 m angegeben. Fir typischerweise auf
Ackerflachen in MV rastende Zugvogel (Kraniche, nordische Ganse, Limikolen) wird auf
Grundlage der oben genannten Arbeitshilfe von Storradien zur Beurteilung der Wirkung von
StraBen von 200 bis 500 m ausgegangen. Auch diesbeziglich Ubernimmt die derzeit
ackerbaulich genutzte Freiflache keine Funktion.

Fir alle Gbrigen von 8§ 44 BNatSchG erfassten Artengruppen ergibt sich bei Planumsetzung
infolge der vor Ort gegebenen Habitatbedingungen und Stérquellen (Stral3en, Bebauung) insb.

Seite 20



Begrindung zum B-Plan Nr. 17 ,,Zum Kreienbarg*
in Hornstorf
SATZUNG Stand 27.08.2021

unter Beachtung der sich aus § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ergebenden zeitlichen Regelungen
keine Relevanz.

Vor diesem Hintergrund sind die planbedingten Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt nicht geeignet, erhebliche Umweltauswirkungen hervorzurufen. Dies gilt
auch hinsichtlich der tbrigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzgiter.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird

daher abgesehen, die Anwendbarkeit eines Verfahrens im Sinne von 8§ 13a BauGB wird insofern
bestatigt.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am @ ..,

Ausgefertigtam:
Der Burgermeister
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