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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel iiber den Bebauungsplan Nr. 41 ,Sportplatz
Kaltenhofer Weg“
— Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman
§ 4 Abs. 1 BauGB und Information (ber die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat in ihrer Sitzung am
28.06.2021 den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41 ,Sportplatz Kaltenhé-
fer Weg“ gebilligt. Die konkreten Inhalte der Planung sind der Anlage zu entnehmen.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat unser Biro gemaf § 4b BauGB mit der Durchfihrung
des Beteiligungsverfahrens beauftragt. Wir bitten Sie als Behérde oder sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange bzw. als Nachbargemeinde um AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung

bis spétestens zum 17.09.2021.

Sollte bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme lhrerseits vorliegen, geht die Gemeinde
davon aus, dass Ihre Belange nicht betroffen sind bzw. Hinweise und Anregungen nicht beste-
hen.

Gleichzeitig mochten wir Sie darliber informieren, dass der Vorentwurf der oben genannten
Planung und die Begrindung dazu in der Zeit vom 09.08.2021 bis zum 10.09.2021 wé&hrend
der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemein-
de-Zentrum 13, 23999 Kirchdorf zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausliegen sowie im Ausle-
gungszeitraum auf der Internetseite der Gemeinde eingesehen werden kdnnen.

Mit freundlichen GriBen

Monique O;entﬁ?g&%%

Anlage:
Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41 ,Sportplatz Kaltenhéfer Weg® ein-

schlieBlich Begriindung, Stand 10.06.2021

Bankverbindung Deutsche Bank Wismar Steuer-Nr. 080/234/00457 Standort Selmsdorf Wir sind Mitglied in der
IBAN: DE52 1307 0024 0248 2255 00 USt-1D-Nr. DE210 462 832 Am Wasserwerk 29a Architektenkammer M-V

BIC: DEUTDEDBROS 23923 Selmsdorf




| =
i Ubersichtsplan

2

~ . xZ @ W/
Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021.

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

tber den Bebauungsplan Nr. 41
,Sportplatz Kaltenhéfer Weg®

umfassend das Flurstiick 20 (teilw.), Flur 2, Gemarkung Oertzenhof
sowie die Flurstiicke 168/5 (teilw.) und 189/1 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Oertzenhof,
begrenzt im Norden, Osten und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen
und im Suden durch Dauerkleingarten

VORENTWURF

Bearbeitungsstand 10.06.2021




SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
tber den Bebauungsplan Nr. 41 "Sportplatz Kaltenhdfer Weg"
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Planzeichenerklarung :

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 20
einschlieflich aller rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gem
meinde Ostseebad Insel Poel vom ............ folgende Satzung uber den Bebauungspla
tenhofer Weg*, umfassend das Flursttick 20, Flur 2, Gemarkung Oertzenhof sowie die
und 189/1 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Oertzenhof, begrenzt im Norden, Osten und Weste
che Nutzflachen und im Siiden durch Dauerkleingarten, bestehend aus der Planzeichnun
(Teil B) sowie folgende Satzung uber die Ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung voi
(BGBI. | S. 3786)

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)
11 Innerhalb der Flache fir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Spielfeld” si
zulassig:
— Sportplatz
_  Funktionsbezogene Anlagen (z.B. Tore, Beleuchtungs- und Fahnenmast
12  Innerhalb der Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Funktions
Nutzungen zulassig:
_  Funktionsbezogene Gebzude (z.B. Sanitar- oder Umkleideraume, Aufbe
ten)
_  Funktionsbezogene Anlagen (z.B. Beleuchtungs- und Fahnenmasten, St
tern)

2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
VO)

2.1 Gemah § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkraftanlag
gesamten Geltungsbereich unzulassig.

22 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmi
richtung von Stellplatzen, Carports und Garagen unzuléssig.

2.3 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Sportaniagen mit der Zweckbestimmul
die Errichtung von Carports und Garagen unzulassig. Stellplatze durfen nur als
ze ausgefihrt werden.

3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu ver:
dene Drainageleitungen abzuleiten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und La
fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sol
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauBG)

4.1 Grundstiickszufahrten, Wege, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wass
(z.B. Rasengitter, Fugenpflaster) herzustellen.

42 Die Hecken am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches sind zum Erhalt fes
haft vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, und wahrend
schitzten.

43 Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin® ist eine
standorttypischen Geholzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache u
flache zu gestalten und dauerhaft unversiegelt zu erhalten. Aufschuttungen fur
sind in diesem Bereich zuléssig.

4.4  Die Beleuchtung der im Plangebiet zulassigen Beleuchtungsmasten ist so herzu
ausschlieRlich das Spielfeld ausleuchten und eine Beeintrachtigung von Na
Lichtemissionen ausgeschlossen werden kann.

45 Zur Vermeidung baubedingter Storungen von nachtaktiven, larm- und storun:
(v. a. Fledermause) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr)zu

5. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauG
84 LBauO M-V)

51  Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachfla

52  Einfriedungen sind bis zu einer Hdhe von 2,0 m zulassig. Ausgenommen hierv
fur den Betrieb der Anlage notwendig sind. i

5.3  \Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht si
lung von Warenautomaten ist unzuléssig. I

54  Eswird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-wid
oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbau-ordnung M-V erlassenen Satzung
schriften zuwider-handelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit Buigeld geahndet W!
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Teil 1 - Begriindung

1.  Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Mit der Aufstellung der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 41 verfolgt die Ge-
meinde das Ziel, den vorhandenen Trainingsplatz des Poeler Sportvereins am
Kaltenhéfer Weg im Norden der Ortslage Kirchdorf planungsrechtlich zu sichern und
zudem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Flutlichtan-
lage zu schaffen. Bereits im Vorfeld der Planung fand ein Abstimmungsgesprach
zwischen der Gemeinde und dem Landkreis Nordwestmecklenburg statt, wie mit der
weiteren Entwicklung des Sportplatzes umgegangen werden kann. Ziel der Planung
ist demnach, den vorhandenen Sportplatz planungs- und naturschutzrechtlich zu le-
gitimieren.

Die Gemeinde will dem Poeler Sportverein mit der vorliegenden Planung angemes-
sen Raum im Hauptort der Gemeinde zur Verfiigung stellen, um einen reibungslosen
Ablauf des Trainings erméglichen zu kénnen.

Im Bereich der Ortslage Kirchdorf befindet sich, unweit siidlich des hier betrachteten
Geltungsbereiches, der Hauptsportplatz fir den Schulsport sowie fiir Turnierveran-
staltungen. Der Sportplatz am Kaltenhéfer Weg dient somit als Erweiterung der
vorhandenen Sportanlagen und kann auch dann genutzt werden, wenn der Schul-
sportplatz anderweitig belegt ist. Bezlglich des Vereinssports auf der Insel Poel ist
es daher unverzichtbar, einen Trainingsplatz vorzuhalten.

Die Anbindung des Trainingsplatzes ist tiber den Kaltenhéfer Weg gesichert, der in
diesem Bereich asphaltiert ist.

Mit der Festsetzung einer Flache fir Sportanlagen soll die Nutzung des Sportplatzes
einschlieBlich aller notwendigen funktionalen Einrichtungen und Nebenanlagen pla-
nungsrechtlich vorbereitet werden.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage Kirchdorf, im direkten Ubergang
in die freie Landschaft. Es hat eine GréRe von rund 1,1 ha und wird begrenzt im Nor-
den, Osten und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflichen und im Siiden durch
Dauerkleingérten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 umfasst das Flurstiick 20 (teilw.),
Flur 2, Gemarkung Oertzenhof, sowie die Flurstiicke 168/5 (teilw.) und 189/1 (teilw.),
Flur 1, Gemarkung Oertzenhof. Dies beinhaltet den vorhandenen Trainingsplatz, eine
Heckenpflanzung und die Zuwegung iber den Kaltenhéfer Weg im Osten sowie
Grinflachen im Westen.
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Abb. 1: Luftbild mit Gltungsbereich des Bebaﬂuungsplanes Nr. 41, © GeoBasis DE/M-V 2021.

1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat in ihrer Sitzung am
21. Oktober 2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Sportplatz Kaltenho-
fer Weg“ beschlossen. Der Beschluss wurde am 01. November 2019 ortslblich im
Poeler Inselblatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Sportplatz Kaltenhéfer Weg“ wird im zweistufigen Regel-
verfahren nach §§ 2 und 8 Baugesetzbuch aufgestellt. Mit dem vorliegenden
Vorentwurf soll nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertreter die frihzeitige
Offentlichkeits- sowie die Behérdenbeteiligung durchgefithrt werden.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben iibergeordneter Planungen
Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | §.58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
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S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI.
M-V S. 682)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Ge-
meinde Ostseebad Insel Poel, Gemeinde-Zentrum 13, 23999 Kirchdorf, eingesehen
werden.

Als Plangrundlagen fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 41 wurden die to-
pographische Karte des Landesamtes fiir innere Verwaltung M-V im MaRstab
1:10 000 © GeoBasis DE/M-V 2021, ein Lage- und Héhenplan, erstellt vom Vermes-
sungsbtiro Sohn, Wismar (Stand: 08. Februar 2021) sowie eigene Erhebungen
verwendet.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfiigt Gber einen wirksamen Flachennut-
zungsplan, der fir den Geltungsbereich eine Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®
ausweist. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 werden Flédchen
fur Sportanlagen festgesetzt. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel geht daher davon
aus, dass dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB mit der vorliegenden Pla-
nung entsprochen wird.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
wird die Insel Poel als Tourismusschwerpunktraum sowie als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft dargestellt. AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
werden Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Als
Siedlungsschwerpunkt wird der Hauptort der Gemeinde Kirchdorf dargestellt. Auf-
grund der Kleinteiligkeit des Geltungsbereiches kénnen aus dem RREP WM keine
konkreten Ziele fur die Flache abgeleitet werden. Da Kirchdorf allerdings als Sied-
lungsschwerpunkt ausgewiesen wird und da die vorliegende Planung dem
Gemeinwohl dient, geht die Gemeinde Ostseebad Insel Poel von einer Vertraglich-
keit des Vorhabens mit den raumordnerischen und landesplanerischen Belangen
aus.

2.2 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird derzeit bereits durch den Poeler Sportverein als Trainingsplatz
genutzt. Im Geltungsbereich befindet sich ein FuBballspielfeld mit mobilen Toranla-
gen und Uberdachten Ersatzbanken. Im Bereich der Zufahrt vom Kaltenhéfer Weg
befindet sich eine Zaunanlage mit Tor sowie vier Container, die durch den Sportver-
ein genutzt werden. In diesem Bereich wurden Rasengittersteine verlegt. Im weiteren
Verlauf des Kaltenhéfer Weges befindet sich im Nordosten des Geltungsbereiches
eine weitere Zufahrt zu dem Gelande.

Das Plangebiet wird fast vollstandig von dem Spielfeld eingenommen und auch die
weiteren Flachen sind gréRtenteils durch Rasen gepragt. Im Osten des Plangebietes,
direkt an den Kaltenhéfer Weg angrenzend, befindet sich eine Heckenstruktur, die
mindestens auf der dem Weg zugewandten Seite regelmaBig aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit beschnitten wird. Nérdlich des Plangebietes ist ein Soll vorhanden,
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das von Kopfweiden umrandet wird. Im Westen des Plangebietes stehen zwei Bau-
me, die nach der Poeler Baumschutzsatzung geschiitzt sind und von der Planung
nicht beeintrachtigt werden. Siidlich des Plangebietes befindet sich eine Kleingarten-
anlage, die durch ein Ballfangnetz vom Sportplatz abgegrenzt wird.

2.3 Eigentumsverhaéltnisse

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 41 be-
finden sich im Besitz der Gemeinde. Die Planungskosten werden vollstédndig von der
Gemeinde getragen.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Sportplatz Kaltenhéfer Weg“ der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel wird aufgestellt, um den derzeit bereits in Nutzung befindlichen Trainings-
platz des Poeler Sportvereins planungsrechtlich zu legitimieren sowie die
notwendigen Nutzungen zu gliedern und eine Flutlichtanlage planungsrechtlich vor-
zubereiten.

Der Poeler Sportverein nutzt die Flache bereits so, wie sie auch im Bebauungsplan
festgesetzt werden soll. Es handelt sich im Wesentlichen um zwei Bereiche, das
Spielfeld an sich und Flachen fiir funktionsbezogene Anlagen, wie Sanitar- und Um-
kleideraume und Stellplatze. Zudem werden die Griinflachen in den Randbereichen
in die Planung aufgenommen, dabei handelt es sich zum einen um die stralenbe-
gleitende Hecke im Osten und zum anderen um die vorhandene Griinfliche im
Westen, die als Abgrenzung zur freien Landschaft mit einer weiteren Hecke bepflanzt
werden soll.

Der Bebauungsplan Nr. 41 sieht fiir das Plangebiet die Festsetzung einer Flache fiir
Sportanlagen vor. Um konkrete Festsetzungen treffen zu kénnen, wird die Flache in
die zwei Bereiche ,Spielfeld* und ,Funktionsanlagen” unterteilt.

Im Bereich ,Spielfeld” ist die Nutzung durch folgende Anlagen zuléssig:

— Fuliballplatz

— Funktionsbezogene Anlagen (z.B. Tore, Beleuchtungs- und Fahnenmas-

ten, Ballfangnetze)

Dadurch kann eine uneingeschrénkte Nutzung des derzeitigen Spielfeldes gewéahr-
leistet werden. Tore sowie Ballfangnetze in Abgrenzung zur Kleingartenanlage sind
bereits vorhanden und werden grundsatzlich fiir eine Nutzung als Trainingsplatz des
Poeler Sportvereins benétigt. Die Errichtung einer Flutlichtanlage soll mit dem Be-
bauungsplan Nr. 41 planungsrechtlich vorbereitet werden, um die Trainingseinheiten
auch wahrend der Wintermonate drauen durchfuhren zu kénnen. Trainiert wird
montags bis freitags bis maximal 20 Uhr. Zwischen dem 15. Dezember und dem 15
Januar ist Trainingspause.
Innerhalb des Bereiches ,Spielfeld” ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und
Carports gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO generell unzuladssig.
Auf die Festsetzung einer Baugrenze fiir den Bereich des Spielfeldes wird seitens
der Gemeinde Ostseebad Insel Poel verzichtet, da es sich bei dem Trainingsplatz um
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eine Rasenflache ohne Unterbau handelt. Im Gegensatz zum Schulsportplatz siidlich
des Geltungsbereiches ist der Trainingsplatz aus Sicht der Gemeinde daher keine
bauliche Anlage im eigentlichen Sinne und von der Festsetzung einer Baugrenze
kann daher abgesehen werden.

Im Bereich ,Funktionsanlagen“ sind folgende Nutzungen zuléssig:
— Funktionsbezogene Gebédude (z.B. Sanitdr- oder Umkleiderdume, Auf-
bewahrung von Spielgeraten)
— Funktionsbezogene Anlagen (z.B. Beleuchtungs- und Fahnenmasten,
Stellplatze von Millbehéltern)
Mit der Festsetzung dieser funktionsbezogenen Anlagen, kann der Betrieb des Trai-
ningsplatzes reibungslos geregelt werden. Vor allem Sanitarrdume sind unerlésslich,
wenn es um die Nutzung eines Trainingsplatzes geht und auch Stellplatze fur Mull-
behélter sind an dieser Stelle obligatorisch.
Zusatzlich dazu ist im Bereich ,Funktionsanlagen® die Errichtung von nicht iiberdach-
ten Stellplatzen mit ihren Zufahrten zuldssig, um einem ungeregelten Parken entlang
des Kaltenhdfer Weges vorzubeugen. Die Errichtung von Garagen und Carports ist
gemal § 12 Abs. 6 BauNVO unzuléssig. Diese Flachen sind teilversiegelt zu belas-
sen und zum Beispiel mit Rasengittersteinen anzulegen, eine Vollversiegelung der
Stellplatz- und Wegeflachen ist unzulédssig. Eine Vollversiegelung ist ausschlieRlich
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen mit einer maximalen Grundflache von 130
m? fir die oben genannten funktionsbezogenen Gebaude zuléssig.

Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen ist gemaR § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.

3.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften dient im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 41 der Wahrung einer vertraglichen Einpassung des Sportplatzes in die
umgebende Landschaft.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachfldchen
der funktionsbezogenen Geb&dude zuldssig. Die Nutzung der Sonnenenergie auf
Dachflachen wird von der Gemeinde Ostseebad Insel Poel grundsétzlich positiv be-
wertet und kann einen wichtigen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien
leisten.

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 2,0 m zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind Ballfangnetze, die fiir den Betrieb der Anlage notwendig sind. Somit kann ein
reibungsloser Ablauf der Trainingseinheiten gewahrleistet werden. Zudem erfiillen
die Einfriedungen einen wichtigen Sicherheitsaspekt.

Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuldssig. Derartige Einrich-
tungen sind an diesem Standort im Norden der Ortslage Kirchdorf unerwiinscht und
im Ubergang zur freien Landschaft nicht angemessen.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
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erlassenen Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhand-
lungen kénnen mit einem BuBgeld bestraft werden.

3.3 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 41
ist iiber die bestehenden gemeindlichen Straen und Wege gesichert. Ein Ausbau
dieser wird durch die vorliegende Planung nicht notwendig. Der Kaltenhdfer Weg ist
im Bereich des Sportplatzes als asphaltierte StralRe mit einer Breite von drei Metern
ausgebaut. Hinzu kommen etwa 1,5 m Bankett je Seite, das als befestigter Sand-
streifen vorhanden ist.

Vorgesehen ist derzeit die Nutzung der suddéstlichen Zufahrt als Einfahrt und der
norddstlichen Zufahrt als Ausfahrt, um Wendemandéver auf dem Gelédnde zu verhin-
dern und somit die Teilversiegelung der Stellpldtze und Zufahrten so gering wie
mdglich zu halten. Offene Stellplatze sind im Bereich der ,Funktionsanlagen® generell
zulassig und kénnen nach Bedarf des Sportvereins angelegt werden.

3.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 41 umfasst rund
1,1 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalen:

Tab. 1: Flachenbilanz, gerundete Werte.

Flachennutzung FlachengroéBRe
Flachen fiir Sportanlagen 8 970 m?
davon ,Spielfeld” 7670 m?
,Funktionsanlagen"“ 1 300 m?
StraBenverkehrsflache 320 m?
Griinflachen 1720 m?
davon ,Hecke, privat” 225 m?
LAbschirmgriin, privat® 1495 m?
Plangebiet gesamt 11 010 m?

4. Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist derzeit nicht an vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen ange-
schlossen. Durch den Bebauungsplan Nr. 41 werden die Anforderungen beziiglich
der Ver- und Entsorgung nicht wesentlich verandert. Die einzelnen Punkte werden
nachfolgend betrachtet.

4.1 Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet ist nicht an die Trinkwasserleitung des Zweckverbandes Wismar an-
geschlossen. Ein Anschluss an das Trinkwassernetz ist derzeit auch nicht
vorgesehen. Die Versorgung der Sanitdranlagen erfolgt Giber einen Wassertank.

Die Ldschwasserversorgung kann iber den vorhandenen Hydranten V1 an der
Kreuzung Wismarsche StraBe/Kaltenhdfer Weg sichergestellt werden. Der Einzugs-
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bereich des Hydranten umfasst den kompletten Bereich der Baugrenzen innerhalb
des Plangebietes.

4.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das Plangebiet ist nicht an die Schmutzwasserleitung des Zweckverbandes Wismar
angeschlossen und ein Anschluss ist derzeit auch nicht vorgesehen. Die Abwasser-
entsorgung erfolgt iber Abwassertanks, die nach Bedarf entleert werden.

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf den Flachen grundsatzlich versickert
werden. Im Plangebiet sind Drainagen vorhanden, die an die Drainagen auf den be-
nachbarten Ackerflachen angeschlossen sind.

4.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Erschliefung mit Strom erfolgt im Rahmen der Errichtung der Beleuchtungsmas-
ten. Hierfur erfolgten bereits Abstimmungen mit dem 6rtlichen Energieversorger.

Die Versorgung mit anderen Energietréagern ist fir das Plangebiet nicht notwendig.
Ein Anschluss an Gasversorgungsleitungen wird daher als obsolet angesehen.

Ebenfalls ist eine Versorgung mit Telekommunikationsnetzen nicht erforderlich.
4.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Bei Bedarf werden die Millbeh&lter am Kaltenhéfer Weg be-
reitgestellt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind der Gemeinde Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen im Plangebiet bzw. in dessen Umgebung nicht bekannt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbe-
sitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zur ordnungsgemaéRen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim
Umweltamt des Landkreises, Untere Bodenschutzbehérde, wird hingewiesen.
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