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Beschlussvorschlag
1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuburg beschliet den Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr.17 ,,Gewerbestandort Hagebok - Ost“.

2. Diese Planfertigung ist zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs.1 BauGB o6ffentlich zur Einsichtnahme auszulegen.

3. In einer fruhzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, zu unterrichten und zur AuRerung
aufzufordern.

Begrundung:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuburg hat in ihrer Sitzung am

24.09.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,
Gewerbestandort Hagebdk - Ost “ gefasst.

Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht zur Wiederaufnahme der
gewerblichen Nutzung des Gelandes der ehemaligen Verladestation am Bahnhof
Hagebdk. Geplant ist die Nutzung als Abstellplatz fur Container und
Baumaschinen und Lagerflache fur die Zwischenlagerung von Kies, Sand und
anderen Baustoffen.

Zu den betriebsnotwendigen Anlagen und Einrichtungen gehort auch die
Errichtung eines Gebaudes in Containerbauweise zur Buronutzung.

Der Vorentwurf wird dieser stadtebaulichen Zielstellung gerecht und soll zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrdenbeteiligung verwendet
werden.

Sachverhalt



Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN | AUFWAND/AUSZAHLUNG | AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrage 00,00 €
Anlage/n

1 Begrindung mit Deckblatt (6ffentlich)
2 Unterlage_Umweltprufung_fruhzeitige Beteil (6ffentlich)

3 Plan Vorentwurf 1 (offentlich)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,,Gewerbestandort Hagebok-Ost
der Gemeinde Neuburg
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,,Gewerbestandort Hagebok-Ost
der Gemeinde Neuburg

Zielstellung und Grundsatze der Planung

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsrandlage von Hagebdok, westlich der BundesstralRe
B 105 in Richtung Neubukow. Die verkehrliche Anbindung bietet glnstige
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Gewerbestandortes.

Das Gelande wurde ehemals als Verladestation am Bahnhof Hagebtk genutzt. Das
Gelande ist berdaumt, die alte Lagerhalle und baulichen Anlagen der Verladestation wurden
beseitigt und so fiir eine stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung vorbereitet.

Die Entwicklung des Gewerbestandortes fligt sich aufgrund der Lage zwischen Bahn und
BundesstraRe und die durch den ATR-Landhandel gewerblich genutzten Bauflachen im
direkten Umfeld der Planung in das stadtebauliche Entwicklungskonzept der Gemeinde fur
den Ortsteil Hagebok ein.

Mit dem Bebauungsplan werden die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine gewerbliche Nutzung des Gelandes der ehemaligen Verladestation am Bahnhof
Hagebok geschaffen. Geplant ist die Nutzung als Abstellplatz fur Container und
Baumaschinen und Lagerflache fir die Zwischenlagerung von Kies, Sand und anderen
Baustoffen. Zu den betriebsnotwendigen Anlagen und Einrichtungen gehért auch die
Errichtung eines Gebdudes in Containerbauweise zur Bironutzung und far
Wartungsarbeiten.

Die Lage des Grundstickes im AuRenbereich erfordert die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zur Schaffung von Baurecht. In diesem Zusammenhang stehend ist
auch der Flachennutzungsplan der Gemeinde in einem Anderungsverfahren der
Entwicklung anzupassen.

Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie

die Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

einschlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskréftigen Anderungen

Kartengrundlage ist der Lageplan des Vermessungsbiros Christopher Sohn, Poeler
StralRe 96, 23 970 Wismar und Luftbilder aus dem KGIS.

Gemessen 01/2021

Lagebezug ETRS89 UTM/Zone 33

Hohenbezug DHHN 92




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,,Gewerbestandort Hagebok-Ost
der Gemeinde Neuburg

4.1

4.2

Geltungsbereich

Plangebiet : Gemeinde Neuburg
Gemarkung Hagebok
Plangeltungsbereich : Flursttick Nr. 94 und 99/4 (teilw.)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Fléche von ca. 3500 m? und wird wie folgt
begrenzt:

im Norden : durch die Dorfstralle

im Westen : durch die Bahnstrecke der DB AG und weiter den
Gewerbebetrieb der Firma ATR Landhandel

im Suden : durch die Bahnanlagen der DB AG

im Osten : durch die BundesstraRe B 105

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

Festsetzungen

Die Festsetzung nach der Art und Maf3 der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Berticksichtigung der umliegenden vorhandenen Bebauung und mit dem Ziel, auf dem
Grundstuick eine gewerbliche Nutzung zu ermdglichen.

Art der baulichen Nutzung

Das als Gewerbegebiet ausgewiesene Plangebiet befindet sich in der Randlage der
Ortslage Hagebok zwischen der Bundesstral’e B 105 und der Bahnanlage der DB, an die
sich die durch den ATR-Landhandel gewerblich genutzten Bauflachen anschlief3en.

Gemal3 § 1(3) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird das Baugebiet als
Gewerbegebiet (GE) gemafl3 § 8 BauNVO ausgewiesen.

Die Bauflache wurde in drei Bereiche gegliedert, in denen folgende Nutzungen zuléssig
sind:
Bereich 1: Abstellplatz fir Maschinen, Gerate und Container,
Stellplatz fur Birocontainer
Bereich 2:  Stellplatz fur Werkstattcontainer
Bereich 3: Lagerplatz fur Schittgut.

Allgemein zuldssige Nutzungen, wie Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke
werden entsprechend 81 (5) BauNVO im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Ausnahmen gem&R § 1 (6) Nr. 1 BauNVO, wie Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten sind nicht zuléssig.

Mali der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung im Plangebiet wird durch die Festsetzung der maximalen
Grundflachenzahl und die Festsetzung der maximalen Gebaudehthe bestimmt.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,,Gewerbestandort Hagebok-Ost
der Gemeinde Neuburg

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen werden wie folgt definiert:

4.3

als unterer Bezugspunkt Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhen
baulicher Anlagen gilt die festgesetzte absolute Hohe in m
Uber NHN im Hohenbezugssystem DHHN 92.

als oberer Bezugspunkt: Als Geb&udehthe wird die oberste Dachbegrenzungs-
kante, bei Turm- und Zeltdachern der oberste
Dachbegrenzungspunkt oder die oberste Aulenwand-
kante (Attika) definiert.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Die fur eine gewerbliche Nutzung des Baugebietes erforderlichen Nebenanlagen, wie
o befestigte Flachen fir Zufahrten,

e Wendeanlagen,

o Stellplatze,

e Werbeanlagen und

e Produktausstellungen

¢ Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,20 m

sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der Dorfstralle aus, die unmittelbar an die
BundesstralRe B 105 anbindet.

Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung
Auf dem Flurstiick befinden sich keine 6ffentlichen wasserwirtschaftlichen Anlagen des
Zweckverbandes Wismar.

Niederschlagswasserableitung

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend 8§ 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich
der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Neuburg.

Fir den vorhandenen Gewerbestandort ist keine Niederschlagswasserableitung
vorhanden.

Elektroenergieversorgung

Im Plangebiet befinden sich Leitungs- und Anlagen der E.ON edis.

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist
moglich. Dazu ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fir die eine
entsprechende Flache im o6ffentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kiinftige Stromversorgung
ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu
stellen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan

- ErschlieBungsbeginn und zeitl. Bauablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitl. Einordnung und Baustrombedarf




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,,Gewerbestandort Hagebok-Ost
der Gemeinde Neuburg

Allgemein gilt, dass

e Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Hier ist eine entsprechende
Absprache mit dem Versorgungsunternehmen erforderlich.

e rechtzeitig vor Baubeginn eine Einweisung zum Anlagenbestand zu erfolgen hat

e die Zugéanglichkeit zu vorhandenen Trafostationen ist jederzeit zu gewahrleisten ist

e die Sicherheitshinweise zu Arbeiten im Bereich von Kabeln zu beachten sind.

Léschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung ist durch Entnahme aus einem Unterflurhydranten (V1) im
naheren Umfeld zum Plangebiet gewéhrleistet. Der Hydrant erméglicht eine Entnahme von
48 m3/h und befindet sich an der Dorfstral3e. Das Plangebiet liegt vollstandig im 300 m —
Bereich zum Hydranten.

Altlasten / Abfallwirtschaft

Im Geltungsbereich der ausgewiesenen Planungsflache liegen dem Fachdienst Umwelt
des Landkreises keine Erkenntnisse uUber Altlasten oder den Verdacht auf eine
altlastverdachtige Flache vor. Es wird jedoch durch Negativauskunft keine Gewahr fir die
Freiheit der Flurstiicke von Altlasten oder Sachverhalten, die eine altlastverdachtige
Flache begriinden kénnen, ibernommen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen, Reste
alter Ablagerungen u.a. angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese
Auffalligkeiten unverziglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM zu melden.
Der Grundsticksbesitzer ist zur ordnungsgemaflien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach 88 2 und 3 des Gesetzes Ulber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfallen (Abfallgesetz — AbfG) vom 27.08.1986, zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 22.04.1993 verpflichtet.

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG
festgestellt, ist die Sanierung mit dem Amt abzustimmen. Dabei ist die planungsrechtlich
zulassige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen zu vereinbaren ist.

Bei der Sanierung ist dafiir zu sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die
Altlast soweit entfernt werden, dass die fiir den jeweiligen Standort zulassige Nutzungs-
moglichkeit wieder hergestellt wird.

Verbleibende Schadstoffe durfen langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung darstellen.

Bei allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass keine schadl. Bodenveranderungen
hervorgerufen werden und Bodeneinwirkungen maoglichst vermieden werden.

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass von den Baustellen
eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) erfolgen kann.

Beim Ruckbau vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder Boden noch der
Bauschutt von riickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet sind.

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen,
sind entspr. 810 und 811 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Befdrderer in einer
genehmigten Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.

Unbelastete Abfalle dirfen nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu
verwerten.

Die Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der jeweils geltenden Abfallsatzung und wird wie
bisher auch durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wahrgenommen.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,,Gewerbestandort Hagebok-Ost
der Gemeinde Neuburg

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionstiichtigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und 8 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
geman § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Konflikte gegentber der Wohnnutzung im Ort sind nicht zu
erwarten. Die nachstgelegenen Wohngrundstiicke befinden sich in einer Entfernung von
ca. 100 m zum Plangebiet.

Durch die nahe Anbindung des Gewerbestandortes an die B 105 kommt es auch zu keiner
verkehrlichen Mehrbelastung der 6rtlichen Verkehrswege.

Gebilligt durch die GV am:
Ausgefertigtam: L
Der Burgermeister




Unterlage Umwelt 88 3 (1) /4 (1) Gemeinde Neuburg B.-Plan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebok — Ost”

Ubersicht zur
Umweltprifung

zwecks Beteiligung gem.
§8 3 Abs. 1/ 4 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan Nr. 17
.Gewerbestandort Hagebok — Ost”

und

6. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Gemeinde Neuburg

STADT LAND FLUSS, DorfstraBe 6, 18211 Rabenhorst - 0 -



Unterlage Umwelt 88 3 (1) /4 (1) Gemeinde Neuburg B.-Plan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebok — Ost”

1. Anlass

Anlass fur die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 gibt die bauleitplaneri-
sche Vorbereitung fur die gewerbliche Nutzung des Geldndes der ehemaligen Verladesta-
tion am Bahnhof Hagebok. Geplant ist die Nutzung als Abstellplatz fir Container und
Baumaschinen und Lagerflache fur die Zwischenlagerung von Kies, Sand und anderen
Baustoffen. Zu den betriebsnotwendigen Anlagen und Einrichtungen gehort auch die
Errichtung eines Gebaudes in Containerbauweise zur Blronutzung.

andratsberg /
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Abbildung 1: Ubersicht tiber die rdumliche Lage des Plangebietes (rot) im Ortsteil Hagebc“)k an der Bahnlinie
Wismar — Rostock. Kartengrundlage: Topografische Karte Geoportal. MV 2021.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des B-Plans Nr. 17 sind die Offentlichkeit sowie
die beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB ,friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich we-
sentlich unterscheidende Losungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Ge-
biets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich
zu unterrichten.”

DarUber hinaus sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB ,zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprtifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.”

Die vorliegende Ubersicht dient hierzu als erste Grundlage. Sie ersetzt nicht den Umwelt-
bericht, der gem. § 2a BauGB ein gesonderter Teil der Begriindung ist. § 2 Abs. 4 BauGB
trifft zur Durchfiihrung der Umweltprifung, respektive Anfertigung des Umweltberichtes
folgende Aussagen (besonders wichtige Passagen hervorgehoben):

,Fur die Belange des Umweltschutzes nach § T Abs. 6 Nr. 7 und $ Ta wird eine Umweltprii-
fung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt

STADT LAND FLUSS, DorfstraBe 6, 18211 Rabenhorst - 1 -
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werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu
diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwdgung
erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdrtigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprti-
fung ist in der Abwdgung zu berticksichtigen. Wird eine Umweltpriifung fiir das Plangebiet
oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flidchennutzungs- oder Bebauungsplanver-
fahren durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig
durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusdtzliche oder andere erhebliche Umweltauswir-
kungen beschrdnkt werden. Liegen Landschaftspldne oder sonstige Pldne nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung
heranzuziehen.”

2. Voraussichtlicher Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpru-
fung

Das als Gewerbegebiet ausgewiesene Plangebiet befindet sich in der Randlage der Orts-
lage Hagebdk zwischen der Bundesstral3e B 105 und der Bahnanlage der DB, an die sich
die durch den ATR-Landhandel gewerblich genutzten Bauflachen anschlieen.

Gemal § 1(3) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird das Baugebiet als Gewerbege-
biet (GE) gemaB § 8 BauNVO ausgewiesen.

Die Bauflache wurde in drei Bereiche gegliedert, in denen folgende Nutzungen zuldssig
sind:
Bereich 1: Abstellplatz fir Maschinen, Gerate und Container
Stellplatz flr Blrocontainer
Bereich 2: Stellplatz fir Werkstattcontainer
Bereich 3: Lagerplatz flr Schuttgut.

Allgemein zuldssige Nutzungen, wie Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke wer-
den entsprechend §1 (5) BauNVO im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

Ausnahmen gemalB3 § 1 (6) Nr. 1 BauNVO, wie Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten sind nicht zulassig.

Zulassig ist eine GRZ von 0,8, das MaB der baulichen Nutzung wird zudem durch Festset-
zung einer maximalen Gebdudehdhe von 6 m bestimmt.

Sowohl raumlich als auch inhaltlich sind die voraussichtlichen Wirkungen der Planinhalte
infolge der Ortsrandlage zwischen B 105 und Bahnstrecke Wismar — Rostock eng be-
grenzt. Insofern beschrankt sich der Inhalt der Umweltprifung auf folgende Bestandteile:

1. Aufnahme der im Geltungsbereich vorhandenen und daran angrenzenden Biotop-
struktur nach Kartieranleitung M-V (LUNG 2013) als Grundlage fir die Eingriffser-
mittlung und der artenschutzfachlichen Beurteilung

2. Abschatzung der potenziellen Wirkung der Planinhalte auf umgebene nationale
und internationale Schutzgebiete

STADT LAND FLUSS, DorfstraBe 6, 18211 Rabenhorst - 2 -
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3. Eingriffs- und Kompensationsermittlung einschl. Bilanzierung auf Grundlage der
Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018

4. Zusammenfassende artenschutzrechtliche Bewertung auf Grundlage von Potenzi-
alabschatzung, abgeleitet aus Biotopstruktur und vorhandenen Unterlagen sowie
friihzeitigen Hinweisen der beteiligten Fachbehorden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope (Abb. 3),
Natura2000-Gebiete, hier SPA DE 1934-401 Wismarbucht und Salzhaff, werden durch die
Bahn und die Ortsbebauung wirkungsvoll abgeschirmt (Abb. 4).
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Teil A - Planzeichnung, w175 Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1880 (BGBI 1921 | 5_58)

Gemeinde Neuburg F ichen Erla Rechtsgrundlagen
Gemarkung Hagebdk L Festsetzungen
Flur 1
Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB.
§§ 1 bis 11 BauNVO
GE Gewerbegebict § 8 Bauhvo
Mak der baulichen Nutzung § 0 (1) Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO
0,8 Grundfidchenzahl (GRZ)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hachstmall
GH max. zulissige Gebdudehdhe

- untere Bezugshahe in m dber HN

Bauweise. Baugrenzen 5§90 (1) Nr. 2 BauSE,
§§ 22 und 23 BauNVO
° offene Bauweise

~—————:=  Baugrenze

Verkehrsflichen 59 (1) Nr. 11 BauGB

v Einfahrt

Senstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geftungsbereichs § 0 (7) BauGB
des Bebauungsplanes

S g 9 hiedlicher Nutzung §1(4). § 18 (5) BauNVD
1 D: ohne
&= vorhandene Flurstiicksgrenze
s Nr. des Flurstiickes

MaRlinien mit Malangaben

verh. Anlage

Nutzungsschablone

Art der baulichen Zahl der GE
Nutzung Vollgeschosse Bereich 1-3 1

Grundflachenzahl (GRZ) GRZ 0,8

Bauweise Gebaudehdhe (GH) ] GH max. 6 m

9502 L

Hagebdk

aai

PLANGRUNDLAGE

‘Wermessung ersseiit durch das Vermeszangabine

hrisiopher Sohn

gemeszen 2021 |
wg. ETR3E3 UTM/ Zone 33 |

St D I Ubersichtsplan
Abbildung 2: Vorentwurf Planzeichnung B-Plan Nr. 17. Quelle: BAB Wismar 2021.
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0 0.08 0.06 0.03 (3] 0.15 kn

Abbildung 3: Luftbild des von der Planung betroffenen Gebietes (rot umrandet=Plangebiet) im Zusammen-
hang mit geschitzten Biotopen. Luftbildgrundlage: Kartenportal Umwelt M-V 2021.

o 0.4 0.8 L2 1.6 2 k1
Abbildung 4: Plangebiet (rot) im Zusammenhang mit der Natura2000-Kulisse. Kartengrundlage: Kartenportal
Umwelt M-V 2021.
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Satzung der Gemeinde Neuburg uber den Bebauungsplan Nr. 17 " Gewerbestandort Hageb&k-Ost" in Hagebék

Teil B — Text Satzung der Gemeinde Neuburg

Teil A - Planzelchnung, M1:750 Planzeichenerkldrung

I, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN iiber den Bebauungsplan Nr. 17
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58) & Artder baullchen Nutzung 8 .(1) Nr. 1 BauGR » Gewer t Hag Ost “ in H;
i Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen 14 B F Aufgrund des § 10 des B tzbuches (BauGB) in der F der Bekanntmach 03.Nov. 2017
X augebiet gema § 1(3) BauNVO ufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03 Nov.
Gemeinde  Neuburg G Geworbeg ) _‘glmsﬁ § 8 BauNvO einschiiefich aller rechiskraftigen Anderungen sowie der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Gemarkung Hagebok I Festsetzungen Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Nov. 2017
p (BGBI. | S. 3786), der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Flur 1 ZU‘aSS‘Q sind folgende Nutzungen im (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschl. aller rechtskraftigen
Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1 BauGB, Absteliplatz fir Maschinen, Gerate und Container, Anderungen, des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
§5 1 bis 11 BauNVO Stellplatz fiir Biirocontainer Bekanntmachung vom 15. OkL. 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) einschl. aller rechtskrftigen Anderungen
Bereich 2. Stellplatz fiir Werkstaticontainer wird nach Beschiussfassung der Gemeindevertretung vom folgende Satzung der Gemeinde
E Bereich 3: Lagerplatz fiir Schilttgut Neuburg Gber den Bebauungspian Nr. 17 . Gewerbestandort Hagebok-Ost * in Hagebok fir das Gebiet
. Ortsteil/ Gemarkung Hagebok, Flur 1, Flurstiick- Nr. 94 und 99/4 (teilw.), bestehend aus der Planzeichnung
G Gewerbegebiet §8BauNvo 12 von allgemein zuléissi §1(5) Bauvo (Teil A) und Text (Teil B), eriassen
Folgende aligemein zuléissige Nutzungen sind ausgeschlossen Verfahrensvermerke:
Tankstellen,
MaB der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB, © Anlagen far sportiche Zwecke 1. [Auigestell aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom
§ 16 BauNvO Neuburg, den Der Birgermeister
08 Grundfizchenzahl (GRZ) 13 Ausschluss von Ausnahmen gemas § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ° ?
5 Nicht zulassig sin
o ohmungen fir Aufsichts- un Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben
_— i ! Zahl der Voligeschosse als Hochstmal - Anlagen fir kirchliche, kulmrene soziale und gesundhenhche Zwecke vom beteiligt worden
| - Vergniigungsstitien Neubu
g, den Der Biirgermeister
: | GH max. zulassige Gebaudehohe
. Mak der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
| 98001 Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist duvchgsmhn ‘worden. Der von
| Apeom untere Bezugshdhe in m iiber HN 24 Grundfliche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO den Gemeindevertrelern o chen Ems‘cmg::;"“‘g‘:u‘/“gg"::" hatin der Zeit vc bis
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt =
Neubrg, den Der Biirgermeister
Bauweise, Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB, 22 itung der zulassi 4 5 ‘9 (4) Satz 3 Bﬂ“""° ° *
22 und 23 BauNVO Eine ! der zuisssigen usman ist Dio Bonordon und Trager fenticher Belange. deren Aulgabenbereich Gurch g P
§§22u u Eioesio, morm t Sueh pociorals Mananacn e S . waceordurchission ie Behorden und sonsiigen Trager offenlichar Belange. dern Aufgaberbereich durch die Planung
° offene Bauweise Ausbildung von Stellpltzen, Zufahrten, Lagerplétzen, Ausbildung von berihut werden, sind mit Schreiben vom ber die 6ffentiche Auslegung informiert und
g : g gemat § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Griindachen ausgeglichen wird
e Neuburg, den Der Biirgermeister
Baugrenze 23 Hahe baulichor Anlagen § 18 (1) BauNvO
D.
,_ d'ed::’s::'zbers‘e &z:ﬂl’)ed'::ﬁ“e " Die Gemeindevertretung hat am “den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur
5 ffentichen Ausl timmt.
Verkehrsfldchen §9 (1) Nr. 11 BauGB Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hahen baulicher Anlagen, wie die Sfendichon Auslegung bestmmi
Gebaudehdhe, gilt die festgesetzte absolute Hohe iber HN. Neuburg, den Der Biirgermeister
StraRenflache, Gehweg 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 Abs1. Nr.2 BauGB iV.m. § 22 BauNVO) 6. Dl won der Planung berlvion Trager ilerlcher Beange, deran Afgabarberech durch de Planing
rihrt werden, sind mit Schreiben Gber die dffentiche Auslegung informiert und
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO sind durch Gomas §4 Aos. 2 BouGD 2 Abgabe sner Stallngnahme acgeloror werden
Baugrenzen festgesetzt.
Neuburg, den Der Biirgermeister
VA Ein- und Ausfahrt 4 nach §14 (1) Bau NVO
Der Entwurl des. bestehend aus der {Teil A) und dem Text (Tell B)
Innerhalb und auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache sind sawie dio E:""’""‘,‘,"g;:?” ndorZatvom - oegor " wahrend der
. o jenststunden nact s. 2 BauGB Gffentich ausgelegen
Planungen, Nutzungsregelungen, §9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB Ee'es"?‘e Fléchen fr Zufahrien, Die dffentiche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass die Planunterlagen fr die Zeit der Auslegung
MaRnahmen und Flichen zum Schutz, i vx:g:::gen such auf der Homepage des Am(esstuhurg einsehbar sind, 'geh::e Aren umwsibezagener
. . Informationen verfigbar sind, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
:“"; Pfle : :nddzul;‘E;\‘twlcklun yon «  Stellplatze, schriflich oder zur Niederschiift vorgebracht werden kbnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
atur und Landschaf « Werbeanlagen und elungnahmen beide Beschussfassung Gbr i Satzung unberlksihi beben KGanen,nder
. Zeit vom durch Aushang an den Bekannimachungstafeln und
2 . N :::ﬁ;z'j:sz':t‘fgz"el ner Hohe von 2.20 m Zuséitzlich auf der Homepage ‘Ges Amtes Nouburg untor dor Iniometacresss
§ Erhaltung: Bdume Juldssig o " http:/iwww.amt-neuburg.de ortsiblich bekanntgemacht worden.
Neuburg, den Der Biirgermeister
E Sonstige Planzeichen 0ach §.0 (1) Nr. 14 BauGh
< Sonstige Planzeichen
Der kalaslermaBige Bestand am wird als richilg dargestellt bescheinigt. Hinsichiich der
. Das aut den befesligten Filichen anfallende. unbelestst p Darstellung der git der Vorbehalt, dass eine Prfung nur grob erfolgte, da
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs §9(7) BauGB ist auf den Grundstiicken zu versickemn oder als Brauchwasser zu nutzen. die rechtsverbindiiche Flurkarte im MaRstab 1 vorllegt. Regressanspriiche kénnen nicht
des Bebauungsplanes abgeleitet werden.
Nt §1(4) § 16 (5) BauNVO n. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Wismar, den Leier des Katasteramtes
utzung 3 aul
1. MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 9. | Die Gemeindevertretung hat die fristgema abgegebenen Stellungnahmen der Offentiichkeit sowie die
§9 Abs. 1Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager sffentlicher Belange am
. Darstellung ohne Normcharakter 1 Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Sofem Gebaudo zurickgobaut werden sollen,dirfen diese Mafinzhmen nur im Neuburg, den Der Biirgermeister
Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar
(siehe § 39 Abs. 5 Salz 2 des BNatSchG). Ausnahmen sind ZU‘HSS‘Q sofern ein 10. | Der Bebauungsplan wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Nr. des Flurstiickes gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher erbracht wird und Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschiiefien sind. gebilligt
. Hierfir ist die Zustimmung der zustandigen Behtrde, hier UNB, notwendig.
MaBlinien mit MaRangaben Neuburg, den Der Biirgermeister
vorh. Anlage 11 | Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17, Gewerbestandort Hagebok-Ost * in Hagebok,
g & bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
H
£ Neuburg, den Der Biirgermeister
H 8
£
1 12, [ Der Beschiuss Gber den Bebauungspian sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
o Diensistunden von jedermann engesahen werden kann und aberderen nhall Ausku 0 il it
Nutzungsschablone 287 sind ortsiblich in der Zeit vom is zum durch Aushang an den
Bekannmachungeafen bokannt gemacht worden
Art der baulichen Zah! der - Zusbtakh et o Bkecrimachung afdar Homepags des Amtas e o ktametadressa
o012
Nutzung Voligeschosse 8 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Grundflachenzahl (GRZ) Flligkeit und Erldschen von Entschdigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB) hingewiesen worden.
Bauweise Gebaudehdhe (GH) B, Die Satzung ber den ist mit der in
Derin Kat getstens Babauungsplan i dor Bograndung wirde erganzend s nernet au dor
mepage des Amtes Neuburg eingestelt.
Neuburg, den Der Biirgermeister
sart
GE Gemeinde Neuburg
Bereich 1-3 | 7 Landkreis Nordwestmecklenburg
PUNGRUNOLAGE GRZ 0,8 Bebauungsplan Nr. 17
Vemessung erstell duch das Vermessungsbiro P «
o ,» Gewerbestandort Hagebok-Ost
Copencas " TS5 UTM 1 Z0n0 33 o GH max. 6 m H bok
o B in Hagebd|

w0
| . . Vorentwurf Stand: 31.05.2021
Ubersichtsplan
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