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Beschlussvorlage
offentlich

Abwagungs- und Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 6 "OT
Kalsow" der Gemeinde Benz

Organisationseinheit: Datum
Bauplanung/Bauordnung/Bauangelegenheiten | 11.05.2021
Bearbeitung: Einreicher:

Juliane Lockowand

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine )
Gemeindevertretung Benz (Entscheidung) 26.05.2021 @)

Beschlussvorschlag

1. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 6
,OT Kalsow” wurden von den Burgern keine Anregungen vorgebracht. Die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
von der Gemeindevertretung gepruft.

Das Ergebnis der Prafung und Abwagung im Einzelnen wird als Anlage zum
Beschluss genommen.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange das Ergebnis mitzuteilen.

3. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. | S. 58),
der Landesbauordnung M-V (LBauO M- V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) -
einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtkraftigen
Anderungen, beschlieSt die Gemeindevertretung den Bebauungsplan Nr. 6 ,OT
Kalsow”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

Sachverhalt

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00




[ Beitrage | 00,00 € | [
Anlage/n
1 01 - 2021.05.11 - Prufung und Abwagung_rev (6ffentlich)
2 01 - 2021.05.11 - Begrundung - SATZUNG (6ffentlich)
3 02 - 2021.05.10 - B-Plan - SATZUNG_4 (6ffentlich)




Gemeinde Benz

B-Plan Nr. 6 ,OT Kalsow*

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange

Nicht abgegeben wurden Stellungnahmen folgender TOB

04 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
08 E-Versorger e.dis AG
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Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin

7
: .I. Stabsstelle fur Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkrels Nordwestmecklenburg + Postfach 1565 + 23938 Wismar Auskunft ertedl Ihnen Helke Glelow
Timmes 2218 - Borzower Weg 3 + 23836 Grevesmihlen
Amt Neuburg
; . Telofon 03841 3040 6314 Fax 038413040 86314
Fir die Gemeinde Benz E-Mail h gislow@nordwestmeckiendurg.de
Hauptstraie 10 a S proehiEaIt
234974 Neuburg Oi  09:00- 12:00 Uhr « 12:00 - 18:00 Uhr

Do 09:00- 1200 Uhr - 12:00 - 18:00 Uhr

Urser Zeichen
Grevesmuhlen, 12.04.2021

Bebauungsplan Nr. 6 ,, OT Kalsow" der Gemeinde Benz gem. § 13 a BauGB
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 26.02,2021, hier eingegangen am 01.03.2021

Sehr geehrter HerrLange,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen =zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 6 , OT Kalsow" der Gemeinde Benz mit Planzeichnung im MaRstab
1:1000, Planungsstand 03.02.2021und die dazugehdrige Begrindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NVWIM:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regional icklung und Planen
FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebidudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehérde . Stralenbaulasttrager
. 8G Untere Wasserbehdrde . Straenaufsichtsbehirde
. 8G Untere Abfall und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und

. 5G Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdrde | Strail..enverkehr
. Untere Stralenverkehrsbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die eingegangensn Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Landkreis Mordwestimecklenburg
Kreissitz Vifismar

Rostocker Strafle 78

23970 Wismar

Telefon 03841 30400

Fax 03841 3040 6599

E-Mail info@nordwestmecklienburg de
Web  www.nordwestmechlenburg de
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaB § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in  der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

L. Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung méchte die Gemeinde eine bauliche Nachverdichtung unter
besonderer Berlicksichtigung der Gutsanlage und der Freihaltung von Flédchen von Bebauung
in der Sichtachse zur Gutsanlage schaffen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes.

Il. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung
Zur zuldssigen Zweigeschossigkeit sollten in die Begriindung Erlduterungen aufgenommen
werden,

Text - Teil B:

Zul3

Letzter Satz , die Festsetzung ist irflihrend, da man vermuten kénnte, dass diese Nutzungen
ohne die Festsetzung nur in eigenstiandigen Gebauden zuldssig waren, dem ist jedoch nicht
so. Die Kombination ist auch ohne diese Festsetzung vom Grund her zuldssig. Ich empfehle
die Streichung.

Zu 3.1 letzter Satz

Die Festsetzung ist nicht zweifelsfrei. ( ist in einem S m Streifen ab StraBenverkehrsfliche
bzw. Verkehrsflache unzulassig). Die Begriindung ist entsprechend zu erganzen, dass bei
dem Flurstiick 27/12 ; 27/6 es beidseitig gilt.

Zull1.1
Hier solte auch auf das Anpflanzen von Baumen gem. Plan hingewiesen werden und
gleichzeitig auch auf den Ersatz bei Abgang um das Ziel der Alleeerhaltung gerecht zu
werden.

Ortliche Bauvorschriften

Zu1

Auch hier ist der Hinweis auf die Hauptgebiude aufzunehmen, wie in der Begriindung
dargelegt.

V. riindun:
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Seite 310
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Die Entwicklung des B-Planes aus dem FNP wird bestatigt.

Die Begrundung wird entsprechend dem Hinweis ergénzt.

Die Empfehlung, die Kombination der zulassigen Nutzungen in einem Gebaude auf
Grund der Rechtslage zu streichen, wird bertcksichtigt.

Der Hinweis wird wie folgt beachtet: Zur Klarstellung wird festgesetzt, dass der
Mindestabstand von 5,00 m ab der straBenseitigen Grundstlicksgrenze /Stral3en-
begrenzungslinie gilt. Fir das aus den Flurstlicken 27/11, 27/12 und 27/6 gebildete
Grundstlck gilt des beidseitig.

Dem Hinweis wird gefolgt. Als neuer Pkt. 1.2 wird hinzugefiigt: Die vorhandene Allee
(Weillbliihende RoRRkastanie) wird durch Neupflanzung von Hochstdammen gleicher
Baumart der Mindestqualitat StU 16/18, 3x verpflanzt mit Ballierung, mit
Dreibocksicherung gem. zeichnerischer Festsetzung erganzt.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wird entsprechend den gegebenen Hinweisen angepasst.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehiirde: Frau Lindemann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin.
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum itberwindbar sind.

Die Stell hme weist auf entg

g le Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung berficksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgeg henden Bel hin.

Ls bestehen Machforderungen.

1. Eingriffsregelung/Baumschutz
Bearbeitung Frau Lindemann

Eingriffsregelung

Gemalk § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Baumschutz nach § 18 und 19 NatSchAG M-V

Beziglich des Vorhandenseins von gesetzlich geschitzten Baumen werden in der
Begriindung zum B-Plan keine Aussagen getroffen. Lediglich im Textteil zum B-Plan
werden Schutzmafnahmen festgesetzt (. Naturschutzrechtliche Festsetzungen Nr.
1.1). Sofern diese eingehalten werden, gehe ich davon aus, dass durch die
Umsetzung des B-Plans keine nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Bdume
beeintrachtigt werden.

Da es sich im Bereich der Zuwegung zum Seniorenhaus mafgeblich um eine nach
§ 19 NatSchAG M-V geschiitze Baumreihe handelt, ist diese mit dero. g.
Festsetzung ebenso vor Beeintrachtigungen zu schitzen - hierzu ist der B-Plan zu
ergénzen.

Ebenfalls ist zu beachten, dass fur die anzupflanzenden Baume, welche die
Baumreihe bzw. die gegeniberliegenden Bdume erganzen sollen, heimische,
standortgerechte, laubwerfende Grolbdume ausgewahlt werden, welche den
Alleencharakter erhalten.
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Die im Plangebiet vorhandenen Baume sind nahezu ausnahmslos gem. § 18 bzw. 8§ 19
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt und demzufolge zur Erhaltung sowohl
zeichnerisch als auch gem. Textteil B Il. 1.1 festgesetzt. Die zeichnerischen (und in der
Endfassung unter Punkt 1. 1.2 auch die textlichen) Festsetzungen beinhalten zudem
auch die Erganzung der ortstypischen Kastanienallee.

Als neuer Pkt. II. 1.2 wird den textlichen Festsetzungen hinzugefigt: Die vorhandene
Allee (Weil3bliihende Rol3kastanie) wird durch Neupflanzung von Hochstdmmen
gleicher Baumart der Mindestqualitat StU 16/18, 3x verpflanzt mit Ballierung, mit
Dreibocksicherung gem. zeichnerischer Festsetzung erganzt.
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Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens ist die Erteilung einer Ausnahme
nach § 45 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen
besonders und streng geschitzter Arten unter Beachtung des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB)
darzustellen und im weiteren Verfahren der UNB zur Prifung vorzulegen.

Die vorgelegte Planung enthalt in der Begrindung einige artenschutzrechtliche
Aussagen, ochne jedoch konkrete Vermeidungs- oder MinimierungsmafBnahmen
aufzufihren. Innerhalb der Flache die fir Bebauungen vorgesehen ist, hier Gebiet
WA 1, sind aktuell Gehélzbestande vorhanden, die ein potentielles Brutareal
darstellen. Insofern sind hier entsprechende Vermeidungsmafnahmen erforderlich
um ein Eintreten der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschliefien,
siehe oben. Diese MaRnahmen sind die Satzung zum B-Plan, Teil B Text,
aufzunehmen und bei der Umsetzung zu beachten.

Sofern sichergestellt wird, dass die erforderlichen Vermeidungsmafiinahmen bei der
Umsetzung der Planung entsprechend eingehalten werden, sind derzeit keine
entgegenstehenden Belange erkennbar.

Rechtsgrundlagen und andere Quellen

BNatSchG Gesetz Uber Maturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz), vom 29 Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542) in der derzeit
gliltigen Fassung

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflhrungsgesetz) vom 23. Februar
2010, GVOBI. M-V 2010, S. 66, in der derzeit giiltigen Fassung

Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Alle wesentlichen abfallrechtlichen Belange sind beriicksichtigt.
Seite 610
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Der Eintritt artenschutzrechtlicher Verbote ist nicht zu erwarten. In WA 1 befindet sich
eine einreihige Siedlungshecke aus Ziergeholzen, die das bereits bebaute Flurstiick
27/6 von dem nérdlich angrenzenden Flurstiick 27/3 abgrenzt; die Zierhecke ist
Bestandteil des bebauten Flst. 27/6, von ihrer Erhaltung ist insofern auszugehen, zumal
sich die Hecke nicht im festgesetzten Baufenster befindet und das Baufenster sich im
Ubrigen eng an der Kubatur des jetzigen Wohngebaudes orientiert. Des Weiteren
stehen im Norden des WA 1 auf dem Flurstiick 27/10 zwei mittelalte Apfelbaume, die
derzeit nest- und hohlenfrei sind und Uberdies gem. § 18 Abs. 1 Nr. 2 NatSchAG nicht
dem gesetzlichen Baumschutz unterliegen. Deren baubedingte Entfernung fuhrt
demnach nicht zum Eintritt von Verboten im Sinne von 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG.
Die ubrigen zur Bebauung vorgesehenen Freiflachen sind, wie bereits in der
Begriindung dargestellt, artenschutzrechtlich nicht relevant, da diese struktur- und
storungsbedingt fir vom Besonderen Artenschutz erfasste européaische Vogelarten und
Arten des Anhangs IV der FFH-RL keine Habitatfunktion tbernehmen.
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Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Alle wesentlichen bodenschutzrechtlichen Belange sind berlicksichtigt.

Die Zulassung von 2wei Nutzungseinheiten in jedem Geb#ude, zwei Vollgeschossen und
einer Fristhéhe bis 10 m wird im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Boden begriiit! Es
wird angeregt, die Geschossigkeit mit || nicht optional, sondern zwingend festzusetzen
(ramische Ziffer im Kreis gem. N. 2.7 PlanZV).

Brandschutz
Brandschutz — Grundsitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Reftung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Geb&ude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren dffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaf § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebduden gelegenen Grundsticksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
JRichtlinie Uber Flachen der Feuerwehr i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und milssen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.
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Alle wesentlichen bodenschutzrechtlichen Belange wurden berlcksichtigt.

Die Gemeinde sieht davon ab, die Errichtung von Gebauden mit zwei Vollgeschossen
zwingend festzusetzen.

Begriindung: Den kiinftigen Bauherren soll die Mdglichkeit gegeben werden, die
ortstypische Bauweise aufzugreifen. Da das Ortsbild von ein- und zweigeschossigen
Wohngebauden gepragt ist, soll das auch als Option bestehen bleiben.

Durch die Ausweisung einzelner Baufenster entstehen groRe Grundstiicke mit geringer
Bebauungsdichte, was zu einem sparsamen Umgang des Bodens fiihrt.

Die Anforderungen zum baulichen Brandschutz sind durch die Bauherren im Rahmen
der Objektplanungen zu beachten.

Die Hinweise zur Erreichbarkeit bebaubarer Flachen werden beachtet. Der B-Plan
eroffnet kein Baurecht fiir Gebaude, die mehr als 50,0 m von einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen.
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Léschwasserversorqung

GemaRk § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stelit die
Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten
Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Mach den jeweils ortlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuldssigen Art und des zuldssigen MafRes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitshlatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berlcksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhdhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch lber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebduden mit erhdhtem Ldschwasserbedarf, so hat grundsétzlich sie — von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge filr den Grundbedarf
in dem jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

s Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)

s Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

+ Lidschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
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Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden beachtet. Die Gemeinde sichert die
Léschwasserversorgung fur den Grundschutz entsprechend den Festsetzungen zur
baulichen Nutzung der Planung. Ein erhdhter Léschwasserbedarf lasst sich hieraus
nicht ableiten.
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Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich hoher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Abstande vom Bauochjekt
zum néchst liegenden Hydranten in Abhéngigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
+ offene Wohngebiete 140 m
+ geschlossene Wohngebiete 120 m
» Geschaftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstédndigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Ldschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehorde
Auf Basis der von Ihnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.

ED Ordnung/Sicherheit und Straenverkehr

Untere Straenverkehrsbehdrde
Seitens der Straenverkehrsbehtrde NVWM werden keine Einwande erhoben

FD Bau und Gebiudemngmment
Strafenaufsichtsbehdrde

Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fur die zu planenden Strafen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabsténde, Grundmafe fiir Verkehrsrdume und lichte R&ume
von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Fugéngern, Flachen fir
Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend
RASt 0B einzuhalten. Maste der Stralenbeleuchtung, Schaltschranke usw.
sind auBerhalb des Lichtraumprofils der Straften und Nebenanlagen
anzuordnen. Fldchen fir Abstande zu Grundstlickseinfriedungen oder

Seite H10
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Die Léschwasserversorgung des geplanten Baugebietes (WA 1) ist tiber die Entnahme
aus dem vorhandenen Trinkwassernetzes des Zweckverbandes Wismar gewahrleistet.
Im direkten Umfeld des Baugebietes befindet sich der Vertragshydranten (V1) mit einer
Leistung von 48 m3/h. Das Baufeld liegt vollstandig im 300 m Umkreis des Hydranten.

Keine weiteren Hinweise

Keine Einwande

Die Hinweise zum Stralenausbau sind im Rahmen einer Erschlieungsplanung zu
beachtet und wurden in die Begrindung aufgenommen.
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Einbauten wie z.B. Stralenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den
dffentlichen Verkehrsflachen zusétzlich zu beriicksichtigen.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass das freizuhaltende Lichtraumprofil in der
Hohe 4,50 m betragt.

3. Im Bereich der Parkplatze in Senkrechtaufstellung ist fir das
Vorwértseinparken eine Fahrbahnbreite von 6,00 m erforderlich.

Die Ausfuhrungsunterlagen fur die ErschlieBungsstralte sind gemai § 10 StrWG-MV
der StraBenaufsichtsbehdrde in 3-facher Ausfertigung =zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.

Straftenbaulasttriager
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine StraBen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes kann der Planung zum gegenwidrtigen Zeitpunkt
zugestimmt werden.

Gemil Pkt. 6.2 der Begriindung zum B-Plan Nr. 6 sollen die Belange der Abfallwirtschaft bei
der Gestaltung der Verkehrswege entsprechend berlicksichtigt werden. Die in der
Flanzeichnung dargesteliten Wege im Bereich der Gutsanlage — welche im Bestand schon
vorhanden sind — werden demnach mit Fahrbahnbreiten von mind. 5,00 m hergestellt, so dass
eine Befahrung mit den derzeit eingesetzten Abfallsammelfahrzeugen méglich ist. Die
Abfallentsorgung kann unter diesen Umsténden fiir diesen Bereich weiterhin gewdhrleistet
werden.

Fir das WA1 erfolgt die Abfallentsorgung (ber die wvorhandene innerdrtliche
ErschlieBungsstraBe.

Im Ergebnis kann damit die Abfallentsorgung sowohl fiir die Grundstiicke innerhalb des
Plangebietes, als auch fiir die unmittelbar hieran anschlieenden Grundstiicke im Bereich der
Gutsanlage weiterhin sichergestellt werden.

Seite 10010

ED Kataster und Vermessung
Siehe Anlage
Landkreis Mordwestimecklenburg Telefon 03341 30400 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz VWismar Fax 03841 3040 6509 IBAN DEG1 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strafle 76 EMail info@nordwestmecklenturg.de BIC  NOLADEZ1WS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg de CID  DE4BMAMO0000033573

Keine Einwande, da keine Betroffenheit

Zustimmung, die Abfallentsorgung ist sichergestelit.
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Landkreis Nordwestmecklenburg - Katasteramt

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg  Postfach 1565 23958 Wismar Auskunft erteilt Frau C. Haberer
Zimmer 2.311 Borzower Weg 3, 23538 Grevesmihlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841/ 30406222 Fax 03841/ 3040-86222

Stabstelle Wirtschaftsférderung,

Regionalentwicklung und Planen

Postfach 1565 Unsere Sprechzeiten

23958 Wismar DI 09:00-1200Uhr  13:00- 16:00 Uhr
Do 09:00-1200Uhr 1300 - 1800 Uhe
Unser Zeichen 2021-B1-0033
Grevesmihien, 0403 2021

E-Mail ¢ haberer@nordwestmeckienburg de

|hr Geschaftszeichen / Antrag vom
01.03.2021

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
B-Plan Nr. 6 in Kalsow der Gemeinde Benz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Die Aufnahme- und Sicherungspunkte im Plangebiet werden im Plan gekennzeichnet.
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumafnahmen beriihrt

werden, sind sie durch geeignete Matnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen

muss gleichermafien verfahren werden. Die Hinweise zum Schutz vorhandener Aufnahme und Sicherungspunkte werden

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch beachtet und in die BegrUndung aufgenommen.
einen Offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fir eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen geme zur Verfigung.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag

C. Haberer

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03341 20400 Bank  Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreigsitz Wismar Fax 03841 3040 E550 IBAN  DEG1 1405 1000 1000 (1345 49,
Rostocker Str. 76 E-Mail info@nordwestmeckdenburg de BIC MOLADEZ21WIS

23670 Wiamar Web  www nardwestmeckienburg de cip DE46MWMO0000033673
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SEALU Wesimecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Amt Neuburg - Telefon: 0385 / 59 56 6-151
elefon: o
z.H. Frau Lockowand Telefax: 0385 / 59 58 6-570

Hauptstr. 10a E-Mail: Andrea Geske@staluwm.my-
7. . regierung.de
23974 Neuburg P 7 Bearbeilet von: Andrea Geske
AZ: SEALU WM-074-21-5122-74056
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 6. April 2021

Aufstellung des Bebauungspl Nr. 6 ,,0T Kalsow"

Ihr Schreiben vom 26. Februar 2021

Mach Priffung der mir (bersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die 0. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Vom o.g.
Bebauungsplan Nr. 6 ,0T Kalsow" werden keine landwirtschaftlichen Fléchen betroffen sein.
Ausgleichsmalnahmen erfolgen nicht. Es werden keine Bedenken und Anregungen geduliert.
2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:
iches Amt fir Landwi ft und Unnwelt Talefon: 0385 /59 58 6-0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570
18053 Schwarin E-Mail: poststelle@staluwm.my-regierung de
Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mil dem SIALU W mil der ger won Ihnen gaf. mitgateilien persdnlichen Daten varbunden

(Rechisgrundiage: At 6 (1) e DSGVO LV.m. § 4{“066 M-V). them Infermaticnen erhalten Sie uner waw. stalu-mv.de/ServiceDatenschutz/,

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Bedenken und Anregungen

keine Betroffenheit, die Untere Naturschutzbehdrde ist am Planverfahren beteiligt.
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3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberblrgermeister/Blurgermeister der kreisfreien Stadte gefluhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich,

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darUber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Fl&chen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedirftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung sind nachfolgende

Anlagen bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurden:

Anlagenbetreiber ] | Anlage
Biogas Kalsow UG & Co.KG Biogasanlage/ Biogaslager/
BHKW's

Vermerk: Die Biogasanlage
_______________________ - |unterliegtder Storfall-Verordnung
Infrastrukturgesellschaft WindmUhlenberg GmbH & Windkraftanlagen

CoKG

Gewi Windpark GmbH & Co KG Windkraftanlagen
| DIF Windpark Kalsow GmbH & Co. KG Windkraftaniagen o
GET projekt GmbH & Co.KG Windkraftanlagen
Windstrom Kalsow GmbH & Co. KG Windkraftanlagen
 Windstrom Rohistorf GmbH & Co. KG Windkraftanlagen (im Genehmi-
gungsverfahren)
Hocke Bioenergie GmbH 6 Co. KG BHKW

Diese Anlagen genieften Bestandschutz. Davon ist bei allen weiteren Planungsmafnahmen
auszugehen.

keine wasserwirtschaftlichen Bedenken, da keine Betroffenheit

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind Bestandteil der Begriindung.

Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Der Bestandsschutz dieser Anlagen wird durch die Planung nicht berthrt.
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Hinweis:

Biogas Kalsow UG & Co.KG

Zur Vermeidung von unzuldssigen Immissionen (L&rm, Geriiche, Schadstoffe, Stdube u.a. m.)
durch diese Anlage wird generell ein Mindestabstand zur néchsten Wohnbebauung (B-Plan
Nr. 6) gefordert.

Dieser Mindestabstand ist in Hinsicht auf die Geruchsemissionen durch ein Gutachten (GIRL
M-V} zu untermauern.

Des Weiteren ist ausgehend von der vorhandenen Biogasanlage der Biogas Kalsow UG & Co.
KG der erforderliche Sicherheitsabstand gem&n KAS 18 auszuweisen.

Im Auftrag

/

/‘/ Cottbne ":{./_'
Anne Schwanke

Die Biogasanlage Kalsow UG & Co.KG befindet sich stdlich der Ortslage Kalsow an
der Ortszufahrt von der B 105.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6 mit dem Baufeld fur eine erganzende
innerértliche Wohnbebauung befindet sich im nérdlichen Bereich der Ortslage. Die
Errichtung und der Betrieb der Biogasanlage erfolgte und erfolgt nach den Mafl3gaben
des Genehmigungsbescheides des StALU Westmecklenburg vom 13.07.2011.

Grundlage der Genehmigung war der Nachweis der Einhaltung zuldssiger Immissions-
richtwerte (Larm, Geriiche, Schadstoffe, Staube u.a.m.) an der néchstgelegenen
Wohnbebauung in der Ortslage Karow durch den Betrieb der Biogasanlage.

Die Nachweise der Einhaltung waren Grundlage der BImSch-Genehmigung.

Da sich das Plangebiet in weiterer Entfernung als die vorhandene néchstgelegene
Wohnbebauung befindet, eriibrigen sich weitere Nachweise bzw. Gutachten.
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt for F und L g W
i Stralle 159, 19053

Amt Neuburg

Fir die Gemeinde Benz Bearbeiterin:  Frau Eberle

Hauptstrale 10a Telefon: 0365 588 89 141

23974 Neuburg E-Mail: jana.ebetle@afriwm mv-regierung.de
AZ; 110-506-52/21
Datum: 16.04.2021

nachrichtiich: LK NWM (Stabstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen), EM VIl 360

Landesplanerische Stellungnahme zur Aufstellung des B-Plans Nr. 6 »OT Kalsow*
der Gemeinde Benz

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 26.02.2021 (Posteingang 01.03.2021)
lhr Zeichen: 621.4643 lo

Sehr geehrte Frau Lockowand,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemafR Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf zum B-Plan Nr. 6 ,0T Kalsow" der Gemeinde Benz beste-
hend aus Planzeichnung (Stand: Februar 2021) und Begriindung vorgelegen.

Mit dem B-Plan Nr. 6 sollen die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nut-
zung einer vorhandenen Baulandreservefliche fiir Wohnbebauung geschaffen werden.
Dartiber hinaus soll die bestehende Gutsanlage als Kulturgut fiir den OT Kalsow dauerhaft
und unverfalscht erhalten werden. Missstande und Fehlentwicklungen sollen verhindert
bzw. beseitigt werden. Vor diesem Hintergrund wurde die historisch bedeutsame Haupt-
achse des Gutsensembles in den Geltungsbereich integriert. Der Geltungsbereich umfasst
eine Flache von ca. 2,3 ha.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz stellt fir den Vorhabenbe-
reich Wohnbauflache und Griinfliche dar.

Raumordnerische Bewertung
Die Gemeinde Benz liegt gemat RREP WM im strukturschwachen Iandlichen Raum. In die-
sen Raumen sollen die vorhandenen Entwicklungspotenziale gestérkt und der Gesamtraum

Anschrift:

Amit fibr R g und L gV
Wismarsche Stralle 159, 19053 Schwerin
Telefon: 0385 5688 89160

E-Mail: poststelle@alwm.mv-regierung.de
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so stabilisiert werden, dass sich ein attraktiver Lebensraum fr die hier lebende Bevélkerung
bietet. (vgl. Programmsatz 3.1.1 (5) RREP WM).

Gem. den Programmsétzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM sind in den Ge-
meinden die Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vor-
rangig zu nutzen. Das Vorhaben entspricht diesen Programmsétzen.

Gemal den Programmsétzen 4.2 (2) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP WM ist die Wohnbau-
flaichenentwicklung als Gemeinde ohne zentralortliche Funktion auf den Eigenbedarf der
ortsansassigen Bevolkerung auszurichten. Der Eigenbedarf fir die ortsanséssige Bevolke-
rung einer Gemeinde bis zum Jahr 2020 ist mit ca. 3 % des Wohnungsbestandes (Stand
2005) anzusetzen. Sollte eine Gemeinde einen hoheren Eigenbedarf plausibel nachweisen
kénnen, kann eine Bauflachenentwicklung abweichend von dem Basiswert von 3 % méglich
sein.

Die Gemeinde Benz hat ihr Entwicklungspotenzial bis 2020 bereits ausgeschépft. Da mit
dem Vorhaben jedoch lediglich eine geringfugige erganzende Wohnbebauung (stralenbe-
gleitend) im Innenbereich der Ortslage vorgesehen ist, wird das Vorhaben dennoch raum-
ordnerisch mitgetragen.

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V und der Karte 1:100.000 des RREP WM befindet
sich der Vorhabenstandort im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die Programmséatze 3.1.3
(3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM} sind entsprechend zu beriicksichtigen.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben der Gemeinde Benz ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar.

Abschliefende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zusténdige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskréftigen Planes zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Ubersenden.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

4-% L

Jana Eberle

Die Planung ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.
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LA fur innere Verwaltung M-V — Amt fur Geoinformation

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Verpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

A,mt NeUburg bearbeitet von: Frank Tonagel
Liegenschaften Telsfon: (0385) 588-56268
Hauptstraie 10a Fax: (0385) 508-56030
= E-Mail: geodatensenvice@laiv-mv.de
DE-23974 NEUhurg Internet: http:ffwww_laiv-mv.de
Az 341 - TOEB202100187

Schwerin, den  01.03.2021

Festpunkte der amtlichen geodéitischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.6 OT Kalsow ; Gem. Benz

Ihr Zeichen: 621.4643 lo

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehodrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkitfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Offungszenen Geo
Mo.-0a @
Fr a

Keine Festpunkte im Plangebiet

Der Landkreis ist am Planverfahren beteiligt.

Seite 17




B-Plan Nr. 6 “OT Kalsow" der Gemeinde Benz - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

06

Wasser- und Bodenverband , Wallensteingraben-Kuste*

Wasser- und Bodenverband
,Wallensteingraben-Kiiste”

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

inEr: K = A hber rf I
Amt Neuburg
Ordnungs- und Bauverwaltung
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

Eecarbeiter Thre Zeichen™achricht vom Unser Zeichen Datum
621.4643 lo Dorf Mecklenburg, den  22.03.2021

Betr.: Bebauungsplan Nr. & "OT Kalsow"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Jahr 2020 wurden im Zuge der Gewdsserunterhaltung, MaBnahmen an den Griben, welche
Niederschlagswasser in das Gewisser Nr.: 11:0:10/8/1/1 einleiten, durchgefihrt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 6 ist der schadlose Wasserabfluss zu gewahrleisten und die Hydraulik zu
aberpriifen. Die Ergebnisse zur Einleitmenge sind dem WBV zur Verfigung zu stellen.

Unter Voraussetzung der Erfiillung der Uberpriiffung, wird der Einleitung von unbelastetem
Niederschlagswasser in das Gewdsser Nr.: 11:0:10/8/1/1 zugestimmt.

Mit freundlichem Gruf

C. Kaminski
Verbandsvorsteher: Guntram Jung B (03841) 327580 whv_wismar@wbv-mv.de
Geschiftsflhrer: Uhwe Brisewitz Fax (03841} 327581 bruesewitz@wbv-mv.de

Zustimmung zur Ableitung des Niederschlagswassers in die Vorflut beim Nachweis

des schadlosen Wasserabflusses.

Der Hinweis wird beachtet, der Nachweis ist durch den Bauherren im Rahmen

der Objektplanung zu erbringen.

Die Berechnung der Einleitmenge ist dem Wasser-und Bodenverband zur Verfligung

zu stellen.
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Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

07

Zweckverband Wismar

Wasser
Zweckverband ;o
per E-Mail WIS"‘IGI’ Fernwérme
Korperschaft des offentlichen Rechts
Zusckvarhand Wismar = Dorfsrafie 26 » 23972 Lihow — Die Verbandsvorsteherin —
Amt Neuburg
Hauptstrafe 10 a
23874 Neuburg
und

Sachauskunft:  Frau Meier

Telefon: 03841/7830 52
Fax: 03841/780407
e-Mail: is.de

Ihr Zeichen: 621.4643 lo
Ihr Bearbeiter: Frau Lockowand

Liibow, den 10.05.2021

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 6 ,,0T Kalsow® der Gemeinde Benz

- im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB - Entwurf vom 03.02.2021

- Behdirdenbeteiligung und Sonstigen Trager tffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
- Benachrichtigung Uber die &ffentliche Auslegung

Reg.-Nr. 220/2021

Az 3-13-1-05-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar vom
10.06.2020 und der Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom
03.03.2021, stimmen wir 0.g. Entwurf, unter folgenden Bedingungen, grundsatzlich zu:

Gemarkung: Kalsow, Flur 1, Flurstiicke 27/3,27/8, 27/8, 27/9,27/11, 27/12, 86,87 und
Teilfldchen aus 27/10, 43 und 91

- Flache ca. 2,3 ha, Anzahl der Vollgeschosse: 2

- geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet, Einzelhduser mit bis zu 2 WE und
erganzende Nutzung (wie: Arztpraxis, Laden, kleine Gaststatten und nichtstérende
Gewerbebetriebe)

- Wasserbedarf/Schmutzwasseranfall:.... I/s,.....m%h,..... m?/d

Die fehlenden Angaben bitten wir zu erganzen.

Trinkwasserversorgung

In der Ortslage Kalsow besteht Anschlussméglichkeit an eine betriebsfertige
Wasserversorgungsleitung DN 100 AZ.

Hinweis:

Moch fir das laufendem Kalenderjahr ist geplant, den Leitungsbestand Trinkwasser zu
ersetzen. Der Anschluss der geplanten Wohngebéude ist jedoch hiervon unabhéngig.

Telefon: (03841,/78300 Zearole r.
03841/7830-10 Geschifishihrung 07%9/133/80835
03841/7830-27 Varbrouchsabrechnung Bankverbindungen
03841,/7830-30 MB Wasser Doutsche Kreditbank AG Schwerin
03841/7830-40 MB Albwosser IBAN DEB3 1203 0000 D000 2022 42 - BIC BYLA DEM 1001
03841/7830-50 Anschluss- und Gestotungswesen Sparkasse Mocklonburg Nordwest
03841/7830-60 MB Fernwarme IBAN DESS 1405 1000 1000 0064 26 - BIC MOLA DE 21 WIS
Talabews  (VIRA|STROANT Coammarshank Wismar

Der Anschluss der geplanten Wohngebaude an die vorhandenen Trinkwasser-

versorgungs- und Schmutzwasserentsorgungsanlagen sind gewahrleistet.

Die Hinweise zu den Anschlussmdglichkeiten werden in die Begriindung aufgenommen.
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Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

07

Zweckverband Wismar

Iweckverband Wismar « DorlstroBie 28 » 23972 Libow
Schmutz t: gung

Wasser

Zweckverband ;o
WIS"’IGI’ Fernwirme

Korperschaft des offentlichen Rechts
— Die Verbandsvorsteherin —

Im StraBengrundstiick (Flurstiick 43) verlauft eine &ffentiiche Abwasserdruckleitung (d 90 x

8,2 PE), zur zentralen Kldranlage der Ortslage.
Die geplante Bebauung kann

hier

(ber eine Druckentwisserung (privates

grundstiicksbezogenes Abwasserpumpwerk und Abwasserdruckleitung) angeschlossen

werden.

Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken

Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken gilt im Rahmen der mit der Gemeinde
Benz abgeschlossenen Vereinbarung vom 30.08./19.11.2017 als gesichert.

Mit freundlichen GriiBen
Zweckverband Wismar

i.A. Sabine Meier

Leiterin Anschluss - und

Gestattungswesen

Anlagen:

- Auszug Bestand Wasser (blau} / Schmutzwasser/Abwasserdruckleitung (rotbraun) M 1:1.000

Telefon: 03841,/78300
03841/7830:10
03841/7830.27
03841/7830:30
03841/7830-40
03841/7830-50
03841,/7830-60

Talabews  (VIRA|STROANT

Zentrale

Geschéfishihrung
Varbrouchsabrechnung

MB Wasser

MB Abwosser

Anschluss- und Gestathngswesen
ME Fervwarmes

r-Nr.

079/133,/804635

Bankverbindungen

Doutsche Kreditbank AG Schwerin

IBAN DE&3 1203 0000 0000 2022 42 - BIC BYLA DEM 1001
Sporkesse Mocklenburg Mordwest

IBAM DESS 1405 1000 1000 00466 24 - BIC MOLA DE 21 WIS
Cammarrhank Wismar

Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken ist gesichert.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

09

Telekom

DATUM
EMPFANGER

III [ ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

15.04.2021
Amt Neuburg
2

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die
Unterhaltung und  Erweiterung  der Telekommunikationslinie verhindert wird und ein  erhebliches
Schadensrisiko fiir die Telekommunikationslinie besteht.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann durch die Bauherrn
beim Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Bufnummer 0800-3301903 (Anruf zum
Nulltarif) beauftragt werden. Eine offiziell vergebene Wohnadresse mit Hausnurmmer ist fir die Anmeldung des
Hausanschlusses unerlésslich. Anmeldungen fiir Grundstiicke ausschlieBlich mit Flurstiicksangaben kéinnen
aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet werden.

Bei der Bavausflihrung ist darauf zu  achten, dass Beschédigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus befrieblichen Griinden (z B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist.  Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkéasten und Kabelschichten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten, dass
sie gefahrlos gedfinet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (ber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein
einholen iiber die Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel® (https://trassenauskunft-kabel.telekom.de)
oder unter der Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

Die Errichtung neuer Telekormmunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Mit freundlichen Griifien

i.A Digital

- Ute unterschrieben

Ute GI | von Ute Glaesel

e Datum:
Glaeseloroas

11:10:00 +02'00"

Anlagen

1 Lageplan

Die gegebenen Hinweise werden beachtet und sind Bestandteil der Begriindung.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

10

WEMAcom

Von: Anne Redandt@wemacom.de [mailto:Anne.Redandt@wemacom.de]
Gesendet: Montag, 8. Marz 2021 11:35

An: lockowand@amt-neuburg.eu

Betreff: Unser Zeichen: XTB 2021/00480

Unser Zeichen: XTB 2021/00480

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

Ihr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und
WEMACOM Breitband GmbH.

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandspléne der vorhandenen
Versorgungsanlagen der WEMACOM im Bereich Ihres Bauvorhabens.

Fiir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Ndhe unserer Netzanlagen ist
unsere ,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen” zu beachten.
Dieses Dokument ist fir unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie kénnen es
unter folgendem Pfad herunterladen:

hitp://www. wemag-netz.de/_einzelseiten/leitungsauskunft/index.htm|
Im Bereich der Baumafnahme ist Handschachtung sowie eine értliche Einweisung
erforderlich!

Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort.

Bitte setzen Sie sich zeitnah mit Herrn Panke oder Frau Redandt (Tel.0385 | 755-2224
bzw. per E-Mail leitungsauskunft@wemacom.de) in Verbindung, um einen Vororttermin
zu vereinbaren.

Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 6 Monate giiltig

Bei weiteren Fragen kommen Sie gerne auf uns zu.

Freundliche Grilie

Anne Redandt
Leitungsauskunft
WEMACOM Telekommunikation GmbH

Tel.: +49 385 755-2879
leitungsauskunfi@wemacom.de

Hausadresse: Zeppelinstrate 1, 19061 Schwerin

Mit voller Bandbreite fiir unsere Region: www.wemacom.de
Unsere Fanseite: www.facebook.com/wemacom

WEMACOM Telekommunikation GmbH | WEMACOM Breitband GmbH
Zeppelinstrale 1 | 19061 Schwerin
Geschaftsfihrer: Dipl. Ing. Volker Buck, Dipl. Ing. Torsten Speth

Die gegebenen Hinweise werden beachtet und sind Bestandteil der Begrindung.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

11

Gasversorgung Wismar Land GmbH

GASVERSORGUNG

Wismar LanD GmeH

Amt Neuburg
J. Lockowand

Leitungsauskunft

Gasversorgung Wismar
Land Gmbll

Team Gitgelow

Hauptstralle 10a ?;:glg;d‘m-
23974 Neuburg
leitungsauskun fi-mviE
hansegas com
T 03841-6261-4420
F 0384162614450
04.03,2021
Reg.-Nr.: 421742 (bei Rickfragen bitte angeben)
Baumabnahme: Bebauungsplan Nr.6 G "
. - } sasversorgung Wismar Land
Ort: Kalsow (It.Lageplan) GmbH
bei Stérungen und Gasgerlichen
0800/4267342
Tag und Nacht besetzt
Guten Tag.

gute Nachrichten: Im angefragten Rereich befinden sich keine Teitungen der

Gasversorgung Wismar Land GmbH.

Trotedem ist es wichtig, dass Sie jederseil mit unterirdischen Leilungen

rechnen, z.B. von anderen Versorgem.

Wir wiinschen Thnen viel Erfolg bei Threm Vorhaben.

Freundliche Griifie

Team Gigelow

Dricses Schretben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne

Unterschnft gitltig,

Anfechtarntsvoratzender:
Christian Biinger

Greschalls e
Andre Bachor
Sitz:

e 7
23968 Gagelow

Registergenicht:
HRE | 888
Amitsgericht Schwerin

Ust-Ident;
DE137427545

kein Anlagebestand der Gasversorgung Wismar Land GmbH im Plangebiet

Der Hinweis wird beachtet.
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Stellungnahme von Priafung und Abwégung

Nachbargemeinden

Von den 5 Nachbargemeinden

1. Hornstorf
2. Neuburg
3. Zusow
4. Stadt Neukloster
5. Zurow
haben zum Zeitpunkt der Prifung ...flnf...... Gemeinden eine Stellungnahme abgegeben.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Gemeinde Hornstorf

Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschaften

Amt Meuburg, Hauptstralle 10a, 23974 Neuburg

Gemein nz Sprechtage

i ga He Dienstag  :00-12:00 und 14:00-17:30 Uhr
ber Amt Neuburg Donnerstag 9:00-12:00 und 13:00-15:30 Uhr

Hauptstraie 10a Freitag  9:00-12:00 Uhr

23974 Neuburg

Bearbeiterfin Tel.-Durchwahl / e-mail Aktenzeichen Datum
Juliane Lockowand 038426/410-31 BLilo 26.03.2021
jlockowand@amt-neuburg.eu

Bebauungsplan Nr. 6 ,,0T Kalsow" der Gemeinde Benz (Entwurf)
hier: Stellungnahme der Gemeinde Hornstorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Hornstorf hat in der Sitzung am 18.03.2021 (ber den
0. g. Entwurf wie folgt beraten:

Zum Bebauungsplan Nr. 6 ,0T Kalsow" der Gemeinde Benz (Entwurf) gibt es seitens der Gemeinde
Hornstorf keine Anregungen und Bedenken.
(Beschluss-Nr. HO/183/2021)

Mit freundlichem Gruf
im Auftrag

L ¥ q(w’f‘——-ﬁ‘(_.-
J. Lockowand
Sachbearbeiterin

Bau und Liegenschaften

Telefax: 038426/20031
Internat: www.ami-neuburg.de

Telefon: 038426/4100

e-mail: zentrale@amt-neuburg.eu

Sparkasse M-NW, IBAN: DE78 14051000 1000 0077 62, BIC: NOLADEZ1WIS
Volks- und Raiffeisenbank e.G., IBAN: DE75 1406 1308 0003 2211 56, BIC: GENODEF1GUE
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, IBAN: DES4 1203 0000 0000 2024 32, BIC: BYLADEM1001

Keine Anregungen und Bedenken

Seite 25




B-Plan Nr. 6 “OT Kalsow" der Gemeinde Benz - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Gemeinde Neuburg

Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Hauptstrae 10a, 23974 Neuburg

Gemeinde Benz Sprechtage
uber Amt Neub Dienstag ~ 9:.00-12:00 und 14:00-17:30 Uhr
Uber Amt Neuburg Donnerstag $:00-12:00 und 13:00-15:30 Uhr
Hauptstralte 10a Freitag  8:00-12:00 Uhr

23974 Neuburg

Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl / e-mail Aktenzeichen Datum
Juliane Lockowand 038426/410-31 Bl/lo 06.04.2021
j.lockowand @amt-neuburg.eu

Bebauungsplan Nr. 6 ,,0T Kalsow" der Gemeinde Benz (Entwurf)
hier: Stellungnahme der Gemeinde Neuburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuburg hat in der Sitzung am 25.03.2021 (ber den
0. g. Entwurf wie folgt beraten:

Zum Bebauungsplan Nr. 6 ,0T Kalsow" der Gemeinde Benz (Entwurf) gibt es seitens der Gemeinde
Neuburg keine Anregungen und Bedenken.
(Beschluss-Nr. NBG/208/2021)

Mit freundlichem Grul
im Auftrag

- . L.;:(. o pf L

“J Lockowand

Sachbearbeiterin
Bau und Liegenschaften

Telefon: 038426/4100 Telefax: 038426/20031
e-mail: zentrale@amt-neuburg.eu Internet: www.amt-neuburg.de
Sparkasse M-NW, IBAN: DE78 14051000 1000 0077 62, BIC: NOLADE21WIS

Volks- und Raiffeisenbank e.G., IBAN: DETS 1406 1308 0003 2211 56, BIC: GENODEF1GUE

Deutsche Kreditbank AG Schwerin, IBAN: DES4 1203 0000 0000 2024 32, BIG: BYLADEM1001

Keine Anregungen und Bedenken
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Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

Gemeinde Zlisow

AMT i
NEUKLOSTER - WARIN s O Q

Neukloster, Stadt

Der Amtsvorsteher Passee
Warin, Stadt
Zurow
[ Zisow
AMT NEUKLOSTER-WARIN -} 27 23992
Gemeinde Benz Mein Zeichen: 621.258
tiber Amt NEUbUI"g :ear;enamn: Frau M. Steffan
A " alefon: 03 B4 22 /440 - 35
;‘g;?patts:&;: E§u1 . A ) Fax: 03 B4 22/ 440 - 26
g n (_Q E-Mail: marleen. steffen@neukloster.de
LW Ihr Zeichen:
| Ihre Nachricht vom:
Datum: 10.03.2021
Bel ingsplan Nr. 6 der G inde Benz "OT Kalsow"

Stellungnahme der Gemeinde Ziisow als Nachbargemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Ziisow bestehen keine Bedenken oder Anregungen zum
Bebauungsplan Nr. 6 ,OT Kalsow" der Gemeinde Benz.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde Benz
nicht berthrt.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

NRGa)
P
rleen Steffen

\

Stadl Neukloster Olfnungszeiten: Kaontan:

Hauplstralie 27 Déenstag: .00 = 12.00 Uhr u, 15.00 = 18,00 Uhr Deutsche Kreditbank AG Schwerin
23992 Neukloster Donnerslag 9.00 -~ 12.00 Uhr u. 14,00 = 15,30 Uhr IBAN: DEBT 1203 0000 0000 2022 67 BIC: BYLADEM1001
Tel: 028422/ 4400 Freitag 9.00 - 12.00 Unr Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Fax 0284 22/440-26 IBAN: DEB1 1405 1000 1000 0120 73 BIC: NOLADE21WIS
Inteenel: neukl Volks- und Raiffeisenbank Wismar

e-mail info@neukloster de IBAN: DEZ1 14061 308 0003116980 BIC: GENODEF1GUE

Keine Bedenken oder Anregungen
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Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Stadt Neukloster

STADT
NEUKLOSTER

Der Blrgermeister

STADT NEUKLOSTER + 27- 23092 Neukloster ~>—
Gemeinde Benz Mein Zeichen: 621256
-
{iber Amt Neuburg M0 Y T~ Auskuntterteil: Frau M. Steffen
Hauptstrafe 10A Telefon 038422/440-35
e Fax: 03 84 221 440 - 26
23974 NeUburg ) E-Mail: marleen.steffen@neuklosier.de
4 Ihr Zeichen:
Ihre Machricht vom:
Datum: 10.03.2021

Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Benz "OT Kalsow"

Stellungnahme der Stadt Neukloster als Nachbargemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Stadt Neukloster bestehen keine Bedenken oder Anregungen zum
Bebauungsplan Nr. 6 ,OT Kalsow" der Gemeinde Benz.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde Benz
nicht beriihrt.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

.1"l‘k\¢<u_ @

Marleen Steffen
I.

Stadt o] : [Konten:

Houptsiralle 27 Dienstag: 9,00 = 12.00 Uhr u. 15.00 - 18.00 Uhs Deutsche Kreditbank AG Schwerin

3882 Neukloster Donnerstag 9,00~ 12,00 Uhru. 14.00- 1530 Uhe  IBAN: DEBT 1203 0000 0000 2022 67 BIC: BYLADEM1001
Tel: 03 84 22/ 4400 Freitag 9.00 - 12,00 Uhr Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Fax: 0384 22/ 440-26 IBAN: DEB1 1405 1000 1000 0120 73 BIC: NOLADE21WIS
Internet: wew neukloser do Volks- und Raiffelsentank Wismar

e-mail: info@neukloster de DE21 14061 30800031 16980 BIC: GENODEFIGUE

Keine Bedenken oder Anregungen
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Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Gemeinde Zurow

GEMEINDE ZUROW

Der Burgermeister 4 G

o

357

AMT NEUKLOSTER-WARIN ‘Hauptstralle 27 23992 Neukloster

Gemeinde Benz
Uber Amt Neuburg
Hauptstrafte 10A
23974 Neuburg

Mein Zeichen: 621257

Bearbeiter/in: Frau M. Steffen

Telefon: 03 84 22/440- 35

Fax: 03 84 22 /440 - 26

E-Mail: marleen.steffen@neukloster.de

Ihr Zeichen
Ihre Nachricht vorm

Datum:

10.03.2021

Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Benz "OT Kalsow"
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AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Das historische Gutshaus Kalsow préagt das Zentrum des Ortes und wird seit der Sanierung als
altersgerechte Wohnanlage genutzt. Neben dem Angebot an ambulanten Pflegeleistungen
stehen R&aumlichkeiten als o6ffentliche Begegnungsstatte mit Freizeit- und Kulturangebot zur
Verfluigung.

Da auf den Grinanlagen im direkten Umfeld der Gutsanlage u.a. Geb&aude als Nebenanlagen
errichtet wurden, die den urspringlichen Charakter der Gesamtanlage beeintrachtigen, besteht
ein Planungsziel darin, mit dem B-Plan die Voraussetzungen zu schaffen, um die Gutsanlage
als Kulturgut fiir den Ort Kalsow dauerhaft und unverfalscht erhalten zu kénnen und Missstande
oder Fehlentwicklungen zu verhindern bzw. zu beseitigen.

Daher wurde die historisch bedeutsame Hauptachse des Gutsensembles bewusst mit in den
Geltungsbereich integriert. Die Erhaltung dieser Hauptachse ist gem. 8 1 Abs. 5 BauGB der
Erhaltung des Ortshildes unter besonderer Berlcksichtigung der baukulturellen Bedeutung
geschuldet. Das Ensemble entspricht weitgehend dem origindren Zustand, der auf Grundlage
des Urmesstischblattes von 1888 gut nachvollzogen werden kann.

Urmesstischblatt von 1888

Der damalige Zeitgeist, den Menschen (anders als im vorangegangenen Barock) nicht mehr als
Mittelpunkt der Welt, sondern vielmehr als Teil der Natur auch in der Architektur und

.

Allee 2020 mit Blick zum Gutshaus Foto: SLF 2020
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Freiraumplanung zu verstehen, ist in der einstigen Gestaltung verankert und eben auch im
heutigen Zustand dieser Sichtachse erlebbar: Eine Allee sdumt die Zufahrt, fihrt an einem
naturnahen Gewasser vorbei und gibt den Blick auf das in die parkartige Gestaltung
harmonisch eingefligte Gutshaus zunachst nur Stick fur Stiick frei. Die Erhaltung und die
Forderung der Erlebbarkeit dieses historischen Reliktes ist Bestandteil des dem B-Plan
zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzeptes, welches unter konsequenter Freihaltung der
historischen Sicht- und Grinachse bewusst eine erganzende, das Ensemble jedoch nicht
stérende Wohnbebauung zulasst.

Ein weiteres Planungsziel ist Nutzung einer vorhandenen Baulandreserveflache im fir die
Wohnbebauung. Die zentrale Lage bietet hierflir gunstige erschlieBungstechnische
Voraussetzungen, aber auch das Potenzial, die Gestaltung des Dorfbildes durch eine
Bebauung aufzuwerten. Das Umfeld der Planung ist bereits durch eine ortstypische
Wohnbebauung in Form freistehender Einzel- und Doppelhduser gepragt.

Planverfahren

Da die Planungsziele ausschlieRlich der Innenentwicklung des Ortes dienen und keine

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter des Naturschutzes bestehen, wird der

B- Plan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Dies darf entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewandt werden, da

. eine zulassige Grundflache von weit weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

. die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht besteht und

. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (NATURA 2000-Gebiete) nicht gegeben sind

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB. In diesem kann u.a. von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Des Weiteren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Die Gemeinde hat bei der Planung ebenfalls die Méglichkeiten zum Klimaschutz in Betracht
gezogen. Die getroffenen Festsetzungen gewahrleisten eine ,solartaugliche* Ausrichtung und
eine energieeffiziente Bauweise der Gebaude. Die Grundstiicke werden zentral erschlossen
und an die ortlich vorhandenen Infrastruktureinrichtungen angeschlossen. Es werden Bauland-
reserveflachen genutzt, wodurch die allgemeinen Ansatzpunkte fur den Klimaschutz, wie z.B.
die Konzentration der Siedlungsstrukturen, erflllt werden.

Mit dem Bebauungsplan werden gleichzeitig ortlichen Bauvorschriften mit dem Ziel festgesetzt,
eine harmonische Gesamtgestaltung innerhalb der Ortslage Kalsow zu erreichen.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Anderung und
Ergadnzung des Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. I S. 1728) sowie

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),
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4.1

41.1

e der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Okto-ber 2015; zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

e die Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Kartengrundlage ist der Lage- und H6henplan des
Vermessungsbiro Christopher Sohn —
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Poeler StralRe 96, 23970 Wismar

Angefertigt m Angefertigt aufgrund amtlicher Unterlagen aus 2016+2020 und
eigener ortlicher Aufnahme vom 09+10/2020
Lagebezugssystem ETRS89/UTM Zone 33

Hoéhenbezugssystem DHHN 92

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Benz — OT Kalsow
Gemarkung Kalsow
Flur 1

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke Nr. 27/3, 27/6, 27/8, 27/9, 27/11,
27/12, 86, 87 sowie Teilflachen aus 27/10, 43 und 91.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha.

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
UBERGEORDNETE PLANVORGABEN

L ANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V) UND REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPRO-
GRAMM 2011 (RREP WM)

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Benz als Landlicher Raum sowie als
Vorbehaltsgebiet  fur Landwirtschaft, Tourismus sowie als Vorbehaltsgebiet
Trinkwassersicherung  ausgewiesen. Diese Zielstellungen wurden im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm (RREP WM) tUbernommen und regionalspezifisch konkretisiert
und réaumlich ausgeformt.

Im RREP M-V sind folgende, fiir das Planvorhaben relevante Programmpunkte, formuliert:

3.1.1 Lé&ndliche Rdume

Die Gemeinde Benz und somit der OT Kalsow wird dem Landlichen Raum zugeordnet.

(2) Die Landlichen Raume sollen unter Wahrung ihrer landschaftlichen Vielfalt und kulturellen Eigenart
als eigenstandige und gleichwertige Wirtschafts- und Lebensraume so gestarkt und
weiterentwickelt werden, dass ein mdglichst hoher Anteil der dort lebenden Bevélkerung eine
wirtschaftliche Basis finden kann.

Die Planung der Gemeinde sichert und fordert die rdumliche Weiterentwicklung des Ortsteils
Kalsow, zu der insbesondere auch eine ausreichende medizinische Versorgung der
Bevdlkerung im landlichen Raum gehdrt. Die Rahmenbedingungen fir diese Entwicklung
werden durch den B-Plan planungsrechtlich gesichert.

Neben der Wohnnutzung wird ein breitgefachertes wohnvertragliches Nutzungsspektrum im
Plan zugelassen, mit dem Ziel weitere Erwerbsmadglichkeiten fiir die Bevdlkerung zu schaffen.
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4.2
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51
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3.1.3 Tourismusraume

Durch die Konkretisierung und réaumlicher Ausformung der im LEP ausgewiesenen
Tourismusvorbehaltsgebiete ist die Gemeinde Benz und somit der OT Kalsow im RREP nicht
als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.

4, Siedlungsentwicklung

4.1  Siedlungsstruktur

3) Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. In den
anderen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der ortsansassigen
Wohnbevdlkerung auszurichten. Stehen innerdrtliche Baulandreserven nachweislich nicht zur
Verfiigung, sind neue Wohnbauflachen an die bebaute Ortslage anzulehnen.

@) Bei der Ausweisung neuer Bauflachen soll auf eine rationelle Nutzung der Anlagen und Netze der
sozialen und technischen Infrastruktur und auf méglichst geringe Wegeentfernungen zwischen den
Wohnungsstandorten, Arbeitsstéatten und Versorgungseinrichtungen geachtet werden.

Die mit dem Bebauungsplanes Nr.6 verfolgten Planungsziele der Gemeinde entsprechen den
Zielen der Raumordnung. Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf den Eigenbedarf der
ortsansassigen Wohnbevdlkerung ausgerichtet. Hierfiir wird eine innerértliche Baulandreserve
genutzt und tberplant.

5.4  Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Fischerei

5.4.1 Landwirtschaft

3) Die landwirtschaftlich genutzten Boden sollen durch eine umweltvertrégliche und standortgerechte
Bewirtschaftung in ihrer naturlichen Ertragsfahigkeit gesichert werden. Flachenentzug und
Zerschneidung durch entgegenstehende Nutzungen mussen vermieden bzw. auf das unbedingt
notwendige Maf3 beschrankt werden.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden durch den Bebauungsplanes Nr. 6 ,OT Kalsow"
nicht in Anspruch genommen.

5.5 Ressourcenschutz Trinkwasser

Durch die Konkretisierung und raumlicher Ausformung des im LEP ausgewiesenen
Vorbehaltsgebietes der Trinkwassersicherung wurde im RREP WM die Nichtbetroffenheit der
Gemeinde Benz festgestellt.

PLANUNGEN DER GEMEINDE BENZ

FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH & 8 ABS. 2 BAUGB

Der wirksame Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 als
Wohnbauflache und als Griinflache aus. Damit wird die Entwicklung des Bebauungsplanes aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes gewahrleistet.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum Mald der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgten
entsprechend der geplanten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgt unter Berlicksichtigung der
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Dem Planungsziel entsprechend erfolgt mit dem Bebauungsplan nur eine geringfligige

ergéanzende Wohnbebauung, die durch folgende Nutzungen ergénzt werden kann.

e der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe
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513

514

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Diese Nutzungen sind auch innerhalb eines Wohngebaudes zulassig. So kdnnen Arztpraxen,
kleine Gaststéatten, Laden u.s.w. innerhalb eines Wohngebaudes eingerichtet werden. Diese
Doppelnutzung der Gebaude kann Arbeiten mit Wohnen verbinden und verbessert somit die
Wirtschaftlichkeit einer Investition, fordert den sparsamen Umgang mit Boden und verkirzt die
taglichen Arbeitswege. Somit kann diese Nutzung auch einen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

GemaR § 1 (6) BauNVO werden Tankstellen (§ 4 Abs.3 Nr.5) im Plangebiet ausgeschlossen.

Folgende Nutzungen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs.3 Nr.2)
e Anlagen fir Verwaltungen (8§ 4 Abs.3 Nr.3)

e Gartenbaubetriebe (84 Abs.3 Nr.4)

sind dagegen ausnahmsweise zulassig.

Der Ausschluss zur Errichtung von Tankstellen in einem tberwiegend durch Wohnnutzung
gepragten Gebiet begrindet sich durch den durch die Nutzung entstehenden vermehrten
Kraftfahrzeugverkehr.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

An die Umgebungsbebauung angepasst wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Zahl
der zulassigen Vollgeschosse und der maximalen Firsthéhen sowie die Grundflachenzahl
bestimmt.

Die im Plan festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen wird wie folgt definiert:

Die Firsthohe wird ist Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also

e bei Satteldachern die dul3ere Schnittgerade der beiden Dachflachen,

e bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,

e bei Walm- und Krippelwalmdachern als die du3ere Schnittgerade der Dachschenkel,
gemessen von der unteren Bezugshohe.

Als Untere Bezugshdhe der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die mittlere Hohenlage
des zugehdrigen StraRenabschnittes (Kalsow).

Da das Ortshild von ein- und zweigeschossigen Wohngebauden geprégt ist, wird im Plan eine
Bebauung mit maximal 2 Vollgeschossen festgesetzt. Dies ermdglicht den kiinftigen Bauherren
neben der Wohnnutzung auch eine weitere zuldssige Nutzungseinheit im Gebaude zu
integrieren.

B AUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Ortstypisch wird im Plan eine offene Bauweise festgesetzt. Die Geb&ude sind als Einzelhauser
zu errichten, um die ortstypische lockere Bauweise der Wohnbebauung aufzunehmen.

Um die Entwicklung des Wohnungsbestandes der Gemeinde Benz auf den Eigenbedarf
abzustellen, wird die Zahl der zulassigen Wohneinheiten je Wohngebaude auf zwei
Wohneinheiten beschrankt. Mit dieser Beschrankung wird ebenfalls verhindert, dass sich der
offene und grof3ziigige Charakter einer typischen Einfamilienhaussiedlung in Kalsow andert.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE UND OFFENE STELLPLATZE, EINFRIEDUNGEN,

Um die Sichtverhaltnisse im Bereich der Ortsdurchfahrt zu gewahrleisten sowie eine grof3ziigige
offene Gestaltung des StralRenraumes zu ermdglichen wird festgesetzt, dass ist die Errichtung

- von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie

- von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports)
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515

5.1.6

517

5.1.8

nur in einem Abstand von mindestens 5,00 m ab der stralenseitigen Grundstiicks-
grenze/StralRenbegrenzungslinie zulassig.
Fur das aus den Flurstiicken 27/11, 27/12 und 27/6 gebildete Grundstiick gilt des beidseitig.

Zur Vermeidung unnétiger Versiegelungen sollten Garagen und Stellplatze nicht auf den
rickwartigen Grundstiicksflachen errichtet werden, sondern mdglichst stralennah und mit
geringen Zufahrtsflachen; um die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen zu minimieren.

GRUNFLACHEN - GRUNGESTALTUNG - BAUMSCHUTZ

Im Plangebiet werden bestandsorientiert 6ffentliche und private Grinflachen festgesetzt.

Um die historische Sicht- und Griinachse hin zum Gutshaus zu sichern wird

o die offentliche Grinflache nérdlich der Zufahrt zum Gutshaus mit dem vorhandenen
Gewasser und Baumbestand wird im Plan mit der Zweckbestimmung einer Parkanlage

e die offentliche Grunflache sidlich der Zufahrt mit der Zweckbestimmung Spielplatz und

o die privaten Grunflachen beidseitig der Zufahrt als Obstbaumwiesen

ausgewiesen.

Im Plangebiet befinden sich gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschitzte
Einzelbdume sowie gem. des § 19 NatSchAg M-V ebenfalls geschitzte Alleebdume. Diese sind
im Plan zum Erhalt festgesetzt,

Diese Baume sind vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften
zu schitzen. Zur langfristigen Erhaltung der B&ume ist zu gewdhrleisten, dass die
Wurzelbereiche (Kronentraufe + 1,5 m) von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten
sind. Bau-, anlagebedingte Beeintrachtigungen (z.B. Abgrabungen, Aufschittungen,
Ablagerungen, Versiegelungen etc.) im Wurzelbereich sind unzulassig.

Zum Gutshaus Kalsow fiihrt eine ortsbildpragende Allee. Die vorhandene Allee aus
WeiRblihender RoRRkastanie wird durch Neupflanzung von Hochstdmmen gleicher Baumart der
Mindestqualitat StU 16/18, 3x verpflanzt mit Ballierung, mit Dreibocksicherung erganzt. Bei
natirlichem Abgang eines Baumes ist dieser durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersetzen.

Nicht Uberbaute Flachen der Grundstlicke sind zu begrinen und gartnerisch zu gestalten. Das
Anlegen von Schottergarten ist unzulassig.

VERKEHRSFLACHEN

Entsprechend dem Bestand werden im Plan Verkehrsflachen festgesetzt. Hierbei werden die
ZufahrtsstraBe zum Gutshaus sowie der nérdliche und sidliche ErschlieBungsring als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Im Bereich der Verkehrsflachen werden ebenfalls
Flachen fur Verkehrsgriin und Stellplatzen ausgewiesen. Die Grundstlcksflachen zwischen den
befestigten Fahrbahnen und den Grundstiicksgrenzen sind als Verkehrsgrin entsprechend zu
gestalten.

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Im Bereich des Gutsparkes befinden sich zwei Anlagen des Energieversorgungsunternehmens.
Die Lage ist mit entsprechendem Symbol im Plan gekennzeichnet.

FLACHENBILANZ

Nr. Flachenbezeichnung m?2 %
1. Allgemeines Wohngebiet 7.411,4 32,30
2 Verkehrsflache gesamt, davon 6.828,4 29,76
2.1 Dbefestigte Verkehrsflache 3.7255 16,24
2.2 Verkehrsgrin 3.011,8 13,12
2.3  Stellplatzflache 91,1 0,40
3. Offentliche Griinflache 4.753,7 20,72
4. Private Grunflache 3.083,0 13,43
5. Wasserflache 869,4 3,79
Gesamtflache des Plangebietes 22.945,9 100,00
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5.2

521

522

523

5.2.4

525

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit dem Erlass ortlicher Bauvorschriften will die Gemeinde im Baugebiet positive
Gestaltungspflege betreiben. Die Anforderungen an die auf3ere Gestaltung baulicher Anlagen
werden hierbei nach dem Grundsatz der VerhaltnisméaRigkeit und dem UbermalRverbot auf die
Gestaltung der Dacher und AuRenwande der Gebaude sowie der Nebenanlagen, Zufahrten und
Einfriedungen beschrankt.

DACHER

Mit der Festsetzung zulassiger Dachformen und deren Neigungswinkel sowie der Art der
Ausfiihrung der Dachaufbauten wird die ortstypische Dachlandschaft berticksichtigt und fiir das
Plangebiet als Gestaltungsmerkmal aufgegriffen.

Zusatzlich wird die ebenfalls geneigte Dachform des Walmdaches zugelassen, um die
Errichtung von Einfamilienhdusern in einer modernen Bauweise, wie dem Bungalowstil, zu
ermoglichen. Das Zeltdach ist als Sonderform des Walmdaches ebenfalls zulassig.

Durch die Begrenzung der Gesamtbreite von Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel) auf
max. 1/2 der jeweiligen Hausbreite (AulRenwand) wird sichergestellt, dass sich die zukunftige
Bebauung harmonisch in das Ortsbild einflgt.

Die Festsetzungen bezuglich der Dacher beziehen sich nur auf die Hauptdacher der Gebé&ude.
Fur untergeordnete Dachflachen der Geb&aude sowie fiir Nebengebaude, Garagen und Carports
sind abweichende Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen mdaglich.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abfliel3t, gilt als belastet. Aus diesem Grund ist die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen unzulassig.

AURENWANDE - FASSADEN

Mit der zulassigen Materialwahl fir AuRenwande kdnnen neben der Verwendung traditioneller
AuRRenwandbaustoffen wie Putze und Verblendmauerwerk auch moderne Fassaden-
verkleidungen firr die Au3enwandgestaltung verwendet werden. Die Verwendung gléanzender
und blendender Baustoffe sowie unnatirlicher Baustoffe ist nicht orts- und landschaftstypisch
und deshalb nicht zulassig.

NEBENANLAGEN

Die Festsetzung, Nebenanlagen wie oberirdische Gas-, Ol- und Miillbehalter zu umkleiden bzw.
mit lebenden Hecken zu umschlieRen, soll dazu beitragen, dass das Erscheinungsbild der
Wohnsiedlung nicht durch Behéalter und Container beeintrachtigt wird.

ZUFAHRTEN, STELLPLATZE, ZUGANGE

Zur Vermeidung unnétiger Zufahrtsflachen auf den Grundstiicken ist die Lage der Garagen oder
Carports so zu wahlen, dass moglichst geringe Zufahrtsflachen errichtet werden missen um die
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen gering zu halten.

Um die Bodenversiegelung der Grundsticke auf ein Minimum zu begrenzen, sind die
notwendigen befestigten Flachen als kleinteilige Pflasterbeldge (z.B. aus Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder als wassergebundenen Decken auszubilden. Durch die Verwendung
kleinteiliger Pflasterbelage wird zudem die Gestaltung der Hof- und Freiflachen positiv
beeinflusst.

EINFRIEDUNGEN

Die Begrenzung der Hdhen von Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Stra3en auf 1,20 m soll
den offenen Charakter der landlichen Wohnsiedlung begtnstigen.

Hierzu gehdrt auch, dass die Verwendung von Sichtschutzwanden als Grundstiickseinfriedung
nicht zulassig ist.
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6.1

6.2

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Alle Grundstiicke im Planbereich befinden sich an 6ffentlichen Verkehrsflachen und sind somit
erschlossen.

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

Die zZufahrt zum Gutshaus und die beiden, die 6ffentlichen Grinflachen umschlieRenden Ringe

werden als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, d.h. FuBganger dirfen die StraRe in ihrer

ganzen Breite benutzen und Kinderspiele sind Uberall erlaubt. Entsprechend der

StralRenverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bereiches:

e Die Fahrzeugfihrer missen Schrittgeschwindigkeit fahren.

e Die Fahrzeugfihrer dirfen die FuBgéanger weder gefahrden noch behindern; wenn nétig
mussen sie warten.

e Die FuRRgénger durfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.

e Das Parken ist auBerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen unzuldssig, ausgenommen
zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

e Der verkehrsheruhigte Bereich wird entsprechend der StVO mit den Zeichen 325.1 und
325.2 gekennzeichnet.

VERKEHRSPLANUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ABFALLWIRT-
SCHAFTSBETRIEBES

Die festgesetzten Verkehrsflichen sind am Bestand orientiert. Die ZufahrtsstralBe zum
Gutshaus wurde im letzten Jahr saniert und neu gestaltet.

Fur alle weiteren StraBenplanungen sind die die Ausbaubreiten, Sicherheitsabstande,
GrundmaRe fur Verkehrsrdume und lichte R&ume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und
FulRgangern, Flachen fur Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend
RASt 06 einzuhalten. Maste der StralRenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auf3erhalb des
Lichtraumprofils der StraBen und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fir Abstédnde zu
Grundstuckseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. Straenlampen neben den Fahrbahnen sind
bei den offentlichen Verkehrsflachen zusétzlich zu berlicksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das freizuhaltende Lichtraumprofil in der Hohe 4,50 m
betragt. Im Bereich der Parkpléatze in Senkrechtaufstellung ist fiir das Vorwartseinparken eine
Fahrbahnbreite von 6,00 m erforderlich.

Derzeit werden im Landkreis Nordwestmecklenburg 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge
mit einem Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die StralBen und Wege missen entsprechend
tragféhig ausgebaut sein.

Fir eventuelle Pflanzinseln o.&. Einrichtungen zur Verkehrsberuhigung sind ebenfalls die
Schleppkurven zu beachten. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung eingesetzt
werden sollen, sind diese so zu errichten, dass diese auch problemlos durch die
Abfallsammelfahrzeuge tberfahren werden kénnen. Hier ist entsprechend Rucksicht auf die
Bodenfreiheit der hinteren Standplatze fur die Mullentsorger zu nehmen.

Es wird eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand gefordert.
Insbesondere Aste und StraRRenlaternen diirfen nicht in das Lichtraumprofil hineinragen.

Die StraRen- und Ful3géngerflachen sind so anzulegen, dass durch die Bereitstellung der
Abfallbehélter keine Beeintrachtigungen sowohl fir den StralRen- als auch Fufl3géngerverkehr
entstehen.

Die Ausfihrungsunterlagen fiir die ErschlieBungsstraen sind gemal § 10 StrwG - MV der
StraRBenaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen.
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7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

7.3

VER- UND ENTSORGUNG

Da sich das Plangebiet im Innenbereich der erschlossenen Ortslage befindet, kann die
erganzende Wohnbebauung an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen werden.
Die Anschlussbedingungen sind durch den Bauherren im Rahmen der Objektplanung mit dem
zustandigen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

TRINKWASSERVERSORGUNG

Fur die Trinkwasserversorgung ist der Zweckverband Wismar zustandig. In der Ortslage Kalsow
besteht Anschlussmdoglichkeit an eine betriebsfertige Wasserversorgungsleitung DN 100 AZ.
Hinweis:

Fiur das Jahr 2021 ist geplant, den Leitungsbestand Trinkwasser zu ersetzen. Der Anschluss
der geplanten Wohngebaude ist jedoch hiervon unabhéangig.

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSER

Fur die Schmutzwasserableitung ist der Zweckverband Wismar zustandig. Im
StralBengrundstick (Flurstlick 43) verlauft eine 6ffentliche Abwasserdruckleitung (d 90 x 8,2
PE), zur zentralen Klaranlage der Ortslage. Die geplante Bebauung kann hier Uber eine
Druckentwasserung (privates grundstiicksbezogenes Abwasserpumpwerk und Abwasser-
druckleitung) angeschlossen werden.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Im Jahr 2020 wurden im Zuge der Gewasserunterhaltung, MalRnahmen an den Graben, welche
Niederschlagswasser in das Gewasser Nr.: 11:0:10/8/1/1 einleiten, durchgefihrt.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu erfassen und
Uber die im riickwartigen Bereich der Grundstiicke vorhandene Bestandsleitung in die Vorflut
Nr. 11:0:10/8/1/1 des Wasser- und Bodenverbandes abzuleiten.

Der Nachweis des schadlosen Wasserabflusses ist durch den Bauherren im Rahmen der
Objektplanung zu erbringen. Die Berechnung der Einleitmenge ist dem Wasser- und
Bodenverband zur Verfiigung zu stellen.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Die Moglichkeit der Nutzung des unbelasteten Niederschlagswassers als Brauchwasser obliegt
dem Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG
Fur die Energieversorgung ist die E.DIS Netz AG zustandig.

Allgemeine Hinweise:
Fir eine eventuelle Erweiterung der Stromverteilungsanlagen ist eine entsprechende Flache im
offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kiinftige Stromversorgung ist

rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen;

e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaRstab 1 : 500; ErschlieBungsbeginn und
zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf;

e Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich.
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7.4

7.5

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Abstande nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen
weder freigelegt noch (Uberbaut werden. Zur Gewéhrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabeln&he ist
Handschachtung erforderlich.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, sind
die Leitungstrassen maoglichst von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen konkreter
Planungen von Pflanzmal3nahmen im Bereich 6ffentlicher Flachen ist eine Abstimmung mit dem
Versorgungsunternehmen durchzufihren.

GASVERSORGUNG

Im Plangebiet befindet sich kein Anlagenbestand der Gasversorgung Wismar GmbH.

FERNMELDEVERSORGUNG UND KOMMUNIKATIONSANLAGEN

TELEKOM

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom
Technik GmbH. Die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaRnahmen an dem ober-
und unterirdischen Kabelnetz missen jederzeit mdglich sein.

Bei allen Planungen ist sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien méglichst unverandert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen. Gelandeveranderungen im Bereich
unserer Trassen (z.B. Hohenprofilanderungen) missen in jedem Falle mit uns abgestimmt
werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Einer
Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom ist nicht zuléssig, weil dadurch der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinie verhindert wird und ein
erhebliches Schadensrisiko fir die Telekommunikationslinie besteht.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehaduse soweit frei gehalten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden koénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tUber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein
einholen Uber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel* (https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de). Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch die Telekom ist zur Zeit nicht geplant.

WEMACOM

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung befinden sich Anlagen der WEMACOM.

Fur alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der N&he der Netzanlagen ist die
"Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und -anlagen" zu beachten. Dieses Dokument ist
fir unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie kdnnen es unter folgendem Pfad
herunterladen:

http://www.wemag-netz.de/ einzelseiten/leitungsauskunft/index.html

Im Bereich der Baumalnahme ist Handschachtung sowie eine ortliche Einweisung erforderlich.
Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt dann vor Ort.

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz obliegt dem Bauherrn und wird durch die
Planung nicht geregelt.
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9.1

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ - LOSCHWASSERVERSORGUNG

Auf Grund der im Plan festgesetzten baulichen Nutzung ist ein Léschwasserbedarf von
mindestens 48 m3/h fur 2 Stunden = 96 m?3 vorzuhalten.

Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken gilt im Rahmen der abgeschlossenen
Vereinbarung zwischen dem Zweckverband Wismar und der Gemeinde Benz vom
30.08./19.11.2017 als gesichert.

Ein Vertragshydrant (V1) mit einer Leistung von 48 ms3/h befindet sich am Ortsausgang
Richtung Kartlow. Ein weiterer Vertragshydrant (V2) mit einer Leistung von 24 m3/h befindet an
der Zufahrtstraf3e zum Gutshaus.

Plan Loschwasserhydranten

Alle Bereiche des Bebauungsplanes liegen vollstandig im 300-m Umfeld zu den
Entnahmestellen.

Ist auf Grund der geplanten Bebauung oder Nutzung eines Grundstickes von einer erhdhten
Brandlast oder Brandgefdhrdung auszugehen und deshalb eine besondere Ldschwasser-
versorgung erforderlich, hat hierfir der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge
zu tragen.

BODENSCHUTZ UND ABFALL

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fir die Freiheit
des Planungsgebietes von schéadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten ibernommen.

BODENSCHUTZ

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (8 4 und § 7
BBodSchG) Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/Oberboden ist gemaf § 202 BauGB
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Bei den
Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden/nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb
des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, sollte in der Regel
einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zugefihrt werden.

Seite 13




Begrindung zum B-Plan Nr. 6 ,,OT Kalsow*
in Benz

Satzung Stand 11.05.2021

9.2

9.3

9.4

Durch liickenlose Dokumentation des Verbleibs von Abtragsbodenmaterial (bzw. fir einen
Empfanger der Herkunft) kbnnen Deklarationspflichten reduziert oder vermieden werden.

Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kdnnen selbst genehmigungsbedirftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehdorde.

MafRnahmen zur Vermeidung von Bodenfunktionsverlusten

Unnotige Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind auch wahrend der Bautétigkeit vor Verdichtung und baubedingten Eingriffen zu schitzen.
Das kann durch einfache Absperrungen dieser Bereiche erfolgen (Lagerflachen, klar definierte
Arbeitsrdume). Ebenso sollte fiir die Baustellenzufahrt die kinftige Grundstiickszufahrt genutzt
werden. Aullerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen sind Auffullungen dber 20 cm
moglichst zu vermieden.

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.
Das Anlegen von Schottergarten ist unzulassig.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate
der Landkreise und Oberbiirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt.
Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte daflir, dass eine schéadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumafinahmen, Baugrund-untersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen (8 2 LBodSchG MV). Konkrete Anhaltspunkte flr schadliche
Bodenveranderungen kénnen aufféllige Farbungen, Gerliche oder Konsistenzen sein. Haufig
sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschittungen nicht ohne Laboranalyse
erkennbar.

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird hier auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen
fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch
die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine moégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben {ber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE (8 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. GemaR der Gewerbeabfallverordnung sind
Bau- und Abbruchabfélle bei der Entstehung zu trennen und getrennt zu entsorgen. Es sollen
die Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf
Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen / Keramik gebildet werden. Getrennthaltung und
Verwertung sind zu dokumentieren und auf Anforderung nachzuweisen. Nicht verwertbare bzw.
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9.5

10.

10.1

10.2

11.

111

11.2

schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen.

Gefahrliche Abfélle im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung wie z.B. Chemikalien,
asbesthaltige Baustoffe, kinstliche Mineralfasern und Teerpappe dirfen mit den anderen
Abféllen nicht vermischt werden. Ilhre ordnungsgemafle Entsorgung ist gesondert
nachzuweisen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Abfallentsorgung aus privaten Haushalten

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel durch
den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der Grundstiickseigentiimer.
Die Abfallbehdlter sind am Tag der Abfuhr bis 06:00 Uhr (bei feiertagsbedingten
Verschiebungen ab 05:00 Uhr) durch die Grundstiickseigentimer/ Bewohner zur Abholung an
der Stral3e (Planstral3e A) bereitzustellen. Von den bereitgestellten Abfallbehélter und den zur
Abholung bereitgestellten Sperrmill darf keine Behinderung oder Geféhrdung fur FuRgénger
und Fahrzeuge ausgehen. Nach der Leerung sind die Behalter unverziglich auf das
Grundstiick zurtickzuholen. Nicht geleerte Behalter sind ebenfalls unverziiglich von den
offentlichen Verkehrsflachen zu entfernen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler.

BODENDENKMALE

Fur das gesamte Plangebiet gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V zum Verhalten bei
Zufallsfunden:

In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverziglich Uber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verfarbungen im Boden)
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ

Die Gemeinde Benz und somit auch der OT Kalsow befinden sich nicht in einer ausgewiesenen
Trinkwasserschutzzone.

GEWASSERSCHUTZ

Allgemeine Hinweise:
Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundsticken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen) haben
auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Geféahrdung des
Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwéarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
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12.

12.1

12.2

Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumaflinahmen
zu.

Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen
nicht zulassig.

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

GENEHMIGUNGSBEDURFTIGE ANLAGEN NACH BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ
(BIMSCHG)

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes sind nachfolgende Anlagen
bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) genehmigt oder angezeigt
wurden. Diese Anlagen genie3en Bestandschutz. Der Bestandschutz der Anlagen wird durch
die Planung nicht berihrt.

IAnlagenbetreiber Anlage

Biogasanlage/ Biogaslagert
BHKW's

\Vermerk: Die Biogasanlage
unterliegt der Storfall-Verordnung

Biogas Kalsow UG & Co.KG

Infrastrukturgesellschaft Windmuhlenberg GmbH & Windkraftanlagen

Co.KG

Gewi Windpark GmbH & Co.KG \Windkraftanlagen
DIF Windpark Kalsow GmbH & Co. KG \Windkraftanlagen
GET projekt GmbH & Co.KG \Windkraftanlagen
Windstrom Kalsow GmbH & Co. KG \Windkraftanlagen

\Windkraftanlagen (im Genehmigungs-

'Windstrom Rohlstort GmbH & Co. KG
\verfahren)

Hocke Bioenergie GmbH 6 Co. KG BHKW

LARMIMMISSIONEN INNERHALB DES PLANGEBIETES

Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte fr
die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaf Baunutzungsverordnung einzuhalten
und nach Mdéglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte "Auf3en" (L&rm) durfen nicht berschritten werden:

allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)
Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur LaArm von vergleichbaren
offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerauschspitzen missen vermieden werden, wenn sie die
0. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als 20 dB (A) Giberschreiten.
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14.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten.

Grenzsteine von Grundsticksgrenzen sind gesetzlich geschitzt. Falls diese von den
BaumaRnahmen berihrt oder gefahrdet werden, ist dies unverziglich dem Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Die Arbeiten fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das
Katasteramt bzw. von zugelassenen o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren ausgefuhrt
werden.

Falls die Punkte von Baumaflinahmen berthrt werden, sind sie durch geeignete Mal3hahmen zu
sichern. Mit den Grenzpunkten der Flursticksgrenzen muss gleichermal3en verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene
Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und
Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

UMWELTBELANGE

Das Planverfahren erfolgt auf Grundlage von 8§ 13a BauGB per Durchfiihrung eines
beschleunigten Verfahrens ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung im Sinne von 8§ 2 Abs. 4
BauGB, von der Erstellung eines Umweltberichtes wird danach abgesehen. Des Weiteren findet
auch die Eingriffsregelung keine Anwendung.

Das beschleunigte Verfahren ist gem. 8 13a Abs. 1 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte
Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzglter oder daflir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Planung ist hinsichtlich Art und Maf3 der geplanten Nutzung nicht Gegenstand des UVPG
Anlage 1. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist somit nicht einschlagig.

Natura 2000

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu berlcksichtigen. Demnach st
Voraussetzung der Anwendbarkeit von § 13 a BauGB, dass eine Beeintrdchtigung die
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Umsetzung der
Planinhalte ausgeschlossen ist.

Das Plangebiet liegt ca. 1.750 m entfernt vom Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1934-401
Wismarbucht und Salzhaff sowie ca. 5.100 m entfernt vom Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2036-
401 Kariner Land. Das Plangebiet liegt damit zwar grundsatzlich innerhalb der gem. AAB-WEA
2016 aus artenschutzfachlicher Sicht definierten Prufbereiche von max. 7 km fir Vogelarten mit
groRerem Aktionsradius. Allerdings Ubernimmt die von der festsetzungsgemafld mdoglichen
Neubebauung betroffenen Flache (GMW - Frischgrinland auf Mineralstandorten) aufgrund
ihrer keinesfalls stérungsarmen, weil ortsinneren bzw. Ortsrandlage und geringen Grof3e keine
(Uber die jeweiligen Gebietsgrenzen hinweg wirkenden) Funktion als relevante Nahrungsflache
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der jeweiligen Zielarten. Planbedingte Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der SPA sind somit ausgeschlossen.

Bereits abstandsbedingt sind jegliche Wirkungen der Planinhalte auf die > 5 km entfernte
Kulisse der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB, Synonym: FFH-Gebiet) ebenfalls
ausgeschlossen, da die Aktionsradien der entsprechenden Zielarten erheblich geringer sind und
ergo keinesfalls in das Plangebiet hineinreichen kénnen.

)

Abbildung: Natura2000 Gebietskulisse im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt MV
2020.

Unféalle nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 50 Satz 1 BImSchG lautet:

.Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.”

Die Planung generiert innerhalb eines ca. 2,3 ha groRen Geltungsbereiches ein Allgemeines
Wohngebiet sowie einen als Griinflache festgesetzten Komplex aus Allee, Freiraum und Teich.
Fur die bestehende und neu hinzu kommende Wohnbebauung beansprucht werden hiervon
durch Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 maximal 7.411 m2. Ein raumbedeutsames
und nach BImSchG zu beurteilendes Projekt ist in diesem hinsichtlich Art und Maf3 eng
begrenzten Rahmen nicht umsetzbar. Vielmehr werden das geplante Wohngebiet und die
sowohl aus kulturhistorischer, als auch naturschutzrechtlicher Sicht bedeutsame Grunflache
gem. 8§ 50 Abs. 1 BImSchG im Falle der Umsetzung eines nach BImSchG zu beurteilenden
Projektes im raumlichen Zusammenhang zu schiitzende Adressaten sein.

Fazit: Die Planung erfillt kein Ausschlusskriterium im Sinne von 8 13a Abs. 1 BauGB.

Weitere Belange des Umweltschutzes

Bei der der Aufstellung der Bauleitplane sind — unabhéngig von der Wahl des Verfahrens —
insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen.
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Das Plangebiet beansprucht einerseits zur Ergdnzung der Wohnbebauung eine Frischweide auf
Mineralstandorten (Biotoptyp GMW), andererseits eine parkartige, von einer Allee, weiteren
Gehdlzen sowie einem naturnahen Kleingewasser gepragte Freiflache zur Sicherung einer zur
Erhaltung des Gutsensembles bedeutsamen Hauptachse. Innerhalb dieser Freiflache sollen
festsetzungsgemalf zwei vorhandene Nebengebaude ersatzlos zuriickgebaut werden.

Insbesondere dieser Bebauungsplan verfolgt demnach das Ziel, einerseits fir das
Landschaftshild sowie den Biotop- und Artenschutz bedeutsame Bereiche festsetzungsgemar
zu erhalten und von Bebauung freizuhalten (Festsetzung als Grinflache und Biotop, Erganzung
der Allee durch Neupflanzungen), andererseits eine Ergdnzung der im Umfeld vorhandenen
Wohnbebauung in begrenztem MaRe zuzulassen (WA 1).

Die Umsetzung des erstgenannten Zieles erfolgt vollumfanglich im Sinne der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB genannten Schutzgiter und schlie3t insofern eine Beeintrdchtigung dieser von
vorneherein aus.

Von der durch WA 1 beanspruchten Flache geht infolge der stral3en-/siedlungsnahen Lage eine
fur Natur und Landschaft untergeordnete Funktion aus. Das Potenzial als Brut- bzw.
Nahrungshabitat fir Rast-, Zug- und Brutvogel ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zu
siedlungstypischen Stérquellen (StralRe, Wohngebaude) sehr gering. Gleiches gilt
nutzungsbedingt fur Insekten, Saugetiere und Weichtiere, flr Fische mangelt es an Gewassern.
Vorkommen von besonders oder streng geschiitzten Pflanzenarten sind nutzungs- und
strukturbedingt ausgeschlossen. Artenschutzrechtliche Konflikte ergeben sich insofern aus der
Planung nicht. Die biologische Vielfalt wird in dieser Flache derzeit gepragt durch die
wohnbebauungs- und straRennahe Weidenutzung und ist entsprechend eingeschrankt. Durch
die zukunftige Nutzung der Flache entstehen neben Wohn- und Nebengeb&auden auch Zier- und
Hausgarten. Das Artenspektrum wird sich aufgrund dessen in dieser Flache verandern, jedoch
ergibt sich dadurch voraussichtlich keine geringere biologische Vielfalt, da sich weitere bzw.
andere Biozonosen ausbilden kénnen (Geb&aude- und Nischenbriiter, ggf. Winterhabitate fur
Amphibien, Blutenreiche Garten als Nahrungshabitat fuir Insekten u.a.).

Umweltrelevante negative Auswirkungen auf die abiotischen Schutzguter Klima, Luft, Boden
und Wasser lassen sich unter Anwendung der fiir Wohnbebauung (blichen gesetzlichen
Bestimmungen vermeiden.

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 6 betrifft ortsnahe, siedlungstypische Flachen. Eine
Beanspruchung von stdérungsarmen Freirdumen erfolgt insofern nicht, wie auch die Abfrage im
Kartenportal Umwelt MV 2020 bestétigt.

Die betreffenden Bauflachen unterliegen derzeit der Weidenutzung. In die Festsetzungen des
WA 1 integriert ist des Weiteren ein Wohnhaus mit entsprechend ausgepragtem Hausgarten
und Nebengeb&uden. Gehdlzbeseitigungen werden infolge der Planumsetzung nicht erfolgen,
die drei bislang unbebauten Bauflachen sind geholzfrei. Gesetzlich geschitzte Biotope sind im
Teilgebiet WA 1 nicht vorhanden, so dass auch deren Beeintrachtigung ausgeschlossen ist.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass das in der Planzeichnung als
gesetzlich geschiitztes Biotop festgesetzte Kleingewésser nicht im Biotopkataster des Landes
MV auf gefihrt ist, jedoch faktisch alle Merkmale eines naturnahen und somit gesetzlich
geschitzten Biotops erfullt. Zum faktisch gesetzlich geschitzten Biotop gehért neben dem
Gewasserkorper selbst auch der ufertypische Gehdlzsaum (VSX) am Nordwestufer, die
ausgepragte Krebsscheren-Schwimmdecke (Biotopcode SEL), das Rohrkolbenréhricht am
Nordufer (Biotopcode VRT) und das Sumpfseggenried am Nordwestufer (Biotopcode VGR).
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Abl;i‘ldtlfng':jD;s irﬁhPIangebiet liegende gesetzlich geschitzte Kleingewésser (Pfeil) ist im Biotopkataster des Landes M-
V nicht enthalten.

i ) / = s e
Abbildung: Das faktisch gesetzlich geschiitzte, permanent Wasser fiihrende Biotop weist einen flachigen Bestand der
Krebsschere (Stratiotes aloides) auf, am Ufer finden sich abschnittsweise von Breitblattrigem Rohrkolben (Typha
latifolia) und Sumpf-Segge (Carex acutiformis) sowie Feuchtgebiisch aufgebaute Verlandungsbereiche. Foto: SLF
03.07.2020.

Stehende oder flieRende Gewasser werden durch die Planung im Ubrigen nicht beansprucht.
Die festsetzungsgemafl maogliche Errichtung von Wohngebauden wird zu Bodenversiegelungen
und zur Beanspruchung von Weidegrinland fihren. Das Vorhaben jedoch ist nach den
Regelungen von § 13 a BauGB von der Umweltpriifung und somit auch von der Anwendung der
Eingriffsregelung befreit.

Gleichwohl folgt die Planung der Pramisse des sparsamen Umgangs mit den Schutzgitern
Flache und Boden dahingehend, dass sich die Grundflachenzahl mit einem Wert von 0,4 am
landlich typischen Bestand orientiert und insofern auch innerhalb des festgesetzten
Wohngebietes WA 1 auch die Entwicklung von Hausgarten mit entsprechender Boden-
Regeneration moglich ist. Im Ubrigen werden vollumfanglich anthropogen genutzte Kulturbéden
und somit keine seltenen Bdden beansprucht. Die Planung fugt sich rdumlich in den
Wohnbaubestand ein und vermeidet so ein grof3flachiges Vordringen der Bebauung in die freie
Landschatft.
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Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima werden infolge der einzuhaltenden,
diesbeziglich strengen Standards bei der Wohngeb&udeplanung insoweit vermieden, dass
erhebliche Umweltauswirkungen ausbleiben werden. Die festsetzungsgeméafRe Erhaltung und
Erganzung des Baumbestandes innerhalb der Grinflache wird zur (lokalen) Verbesserung der
Schutzguter (Meso-) Klima und Luft beitragen.

Gleiches gilt im Ubertragenen Sinne in Bezug auf das Schutzgut Landschaft. Wie oben bereits
beschrieben, liegt das Plangebiet nicht innerhalb von landschaftlichen Freirdaumen. Gleichwohl
ist das Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sind im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im besiedelten und unbesiedelten Bereich einschlagig)
im Geltungsbereich wie zuvor bereits erlautert im besonderen Malie durch die festgesetzte
Grunflache gepréagt. Deren festsetzungsgemdéf3e Erhaltung und Ergédnzung durch
Alleebaumneupflanzungen tragt insofern auch zur Erhaltung einer landschaftshildpragenden
Sichtachse bei. Die ergdnzende Wohnbebauung innerhalb des WA 1 beschrankt sich demnach
auf diesbeziglich weniger wertvolle Bereiche, die aullerhalb dieser landschafts- und
ortsbildpragenden Sichtachse liegen.

Hinsichtlich des Besonderen Artenschutzes im Sinne von 8§ 44 BNatSchG ergeben sich durch
die vorgesehene Flachenbeanspruchung innerhalo des WA 1 keine Verbote. Das
Habitatpotenzial der von der erganzenden Wohnbebauung beanspruchten straen- und
siedlungsnahen Freiflache ist fir nach § 44 relevante Arten(gruppen) gering. Dies gilt
angesichts der von der vorhandenen Wohnbebauung und der Ortsdurchgangsstralie
ausgehenden Stdrpotenzials auch im Hinblick auf Bodenbriiter. WA 1 liegt somit gem. Anlage 5
HZE MV 2018 vollstandig innerhalb der Wirkzone | (50 m) der Gemeindestrale bzw. der
angrenzenden Wohnbebauung (Wirkzone | 50 m, Wirkzone Il 200 m). Auf Grundlage der
Arbeitshilfe Vogel und StraBenverkehr (Bundesministerium fir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung 2010, Ergebnis des Forschungs- und Entwicklungsvorhabens FE
02.286/2007/LRB) ist in Bezug auf z.B. die Feldlerche entlang von wenig frequentierten StraRen
erst ab 300 m Entfernung keine Einschrédnkung der Habitateignung mehr gegeben, fur die
Schafstelze werden hier (ebenso wie fir Vogelarten, die sich Uberwiegend in der Deckung von
dichter Vegetation aufhalten sowie Brutvogelarten ohne spezifisches Abstandsverhalten zu
Stral3en und fur die der Verkehrslarm keine Relevanz besitzt) Effektdistanzen von mind. 100 m
angegeben. Fir typischerweise auf Ackerflachen in MV rastende Zugvégel (Kraniche, nordische
Génse, Limikolen) wird auf Grundlage der oben genannten Arbeitshilfe von Storradien zur
Beurteilung der Wirkung von Straf3en von 200 bis 500 m ausgegangen. Auch diesbeziglich
Ubernimmt die Freiflache keine Funktion.

Fir alle Gbrigen von § 44 BNatSchG erfassten Artengruppen ergibt sich bei Planumsetzung
infolge der vor Ort gegebenen Habitatbedingungen und Stérquellen (StralRen, Bebauung) keine
Relevanz.

Vor diesem Hintergrund sind die planbedingten Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt nicht geeignet, erhebliche Umweltauswirkungen hervorzurufen. Dies gilt
auch hinsichtlich der tbrigen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzgtiter.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB

wird daher abgesehen, die Anwendbarkeit eines Verfahrens im Sinne von 8§ 13 a BauGB wird
insofern bestatigt.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am

Ausgefertigtam:
Der Burgermeister
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SATZUNG DER GEMEINDE BENZ

uber den Bebauungsplan Nr. 6 "OT Kalsow

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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