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Gemeinde Hornstorf
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung liber die 3. Anderung und Ergianzung
des Bebauungsplanes Nr. 3

»Wohngebiet am Gartnerweg“ in Hornstorf
BEGRUNDUNG

Stand 14.05.2020

Entwurf




Begriindung zur 3. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 3 ,Wohnbebauung am Gartnerweg*

in Hornstorf

Entwurf Stand 14.05.2020

AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Planungsziel der 3. Anderung und Ergénzung ist, die mit der 1. und 2. Anderung des B- Planes
eingeleitete stadtebauliche Umstrukturierung und Neugestaltung des Wohngebietes fortzufihren.
Mit der 2. Anderung und Erganzung des B-Planes wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um die Innenentwicklung des Wohngebietes zukunftsfahig
zu gestalten.

Zu diesen Voraussetzungen gehdrte die Verlagerung von Wohnbaufldchen in den Innenbereich
des B-Planes, hierfir wurden neue ErschlieBungsaniagen errichtet. Die Planung wurde
vollstéandig umgesetzt.

Die 3. Anderung und Ergénzung umfasst drei Bereiche mit folgenden Entwicklungszielen:

e Bereich 1 (Erganzung)
Erweiterung der Wohnbauflache im Innenbereich des Plangebietes, westlich der Stralle ,Am
Run'n Barg“. Auf einer Flache von ca. 5.000 m? soll Baurecht zur Errichtung von 6
Wohnhausern fir den Eigenheimbau geschaffen werden, die Uber eine Stichstralle zu
erschlieRen sind. Zur Konkretisierung der Ursprungsplanung wird das vorhandene
Regenwasserrickhaltebecken in den Geltungsbereich aufgenommen wund in den
Bestandsmafen festgesetzt. Die in diesem Zusammenhang festgestellite stadtebauliche
Situation, soll zur Schaffung von Baurecht fur 2 Wohnhauser entlang des Riggower Weges
genutzt werden.

e Bereich 2 (Anderung)
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Lickenbebauung im Bereich des
Gartnerweges in Hohe des Regenriickhaltebeckens/Ldschteiches. Die rechtskréftige Satzung
setzt die Flache als private Griinfliche fest. Die Festsetzung der Griinfldche soll zugunsten
einer baulichen Nutzung aufgegeben werden, da die stddtebaulichen Belange unter
Berlicksichtigung folgender Aspekte dafiir sprechen.
Das Grundsttick liegt direkt an der &ffentlichen Verkehrsflache des Gértnerweges, es schliefbt
eine vorhandene Baulicke und ist durch die vorhandene Umgebungsbebauung als
potentielles Baugrundstick vorgepragt. Die Grole des Grundstiickes und dessen Zuschnitt
erlauben die Neuerrichtung eines Wohngebaudes. Durch die im Rahmen der 2. Anderung
des B-Planes geplante Umstrukturierung des Wohngebietes werden im Kernbereich des
Wohngebietes umfangreiche griinordnerische MaRnahmen umgesetzt, die zur Gestaltung
und Durchgriinung des Wohngebietes beitragen, so dass auf die Festsetzung der relativ
kleinen privaten Grinflache verzichtet werden kann.

e Bereich 3 (Erganzung)
Einbeziehung einer privaten Grinfliche an der slidwestlichen Plangebietsgrenze in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Planungsziel ist, die in funktioneller als auch in
raumlicher Hinsicht den Grundstiicken am Géartnerweg dienende Grinflache dem Baugebiet
zuzuordnen. Die durch bauliche Nebenanlagen in Anspruch genommene Grundflache wird in
die allgemeine Wohngebietsfliche aufgenommen. Ohne die Festsetzung von Baugrenzen
wird die Bebauung des Grundstiickes mit einem Wohngebaude ausgeschlossen.
Der Bereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 4.600 m?, davon werden ca. 3.800 m? als
private Grunflache und ca. 800 m? als Grundstiick zur Arrondierung der Baugrundstiicke am
Gérinerweg"” festgesetzt.
Die Erganzung des Bebauungsplanes ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar, da den Bewohnern am Gértnerweg die Moglichkeit gegeben wird, ihre sozialen
Bedurfnisse in Bezug auf die Gestaltung des Wohnumfeldes zu verbessern. Hierzu gehort die
Nutzung einer vorhandenen Griinflache zur Freizeitgestaltung und Erholung.

Die Gemeinde hat bei der Planung ebenfalls die Moglichkeiten zum Klimaschutz in Betracht
gezogen. Die getroffenen Festsetzungen gewahrleisten eine ,solartaugliche* Ausrichtung und
eine energieeffiziente Bauweise der Gebdude. Die Grundstiicke werden zentral erschlossen und
an die ortlich vorhandenen Infrastruktureinrichtungen angeschlossen. Es werden Bauland-
reserveflachen genutzt, wodurch die allgemeinen Ansatzpunkte fir den Klimaschutz, wie z.B. die
Konzentration der Siedlungsstrukturen, erfiillt werden.
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Die mit der Anderung des Bebauungsplanes gleichzeitig festgesetzten ortlichen Bauvorschriften
entsprechen im Wesentlichen denen der Ursprungssatzung mit dem Ziel, eine harmonische
Gesamigestaltung des Wohngebietes zu erreichen.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | 8. 3634),

¢ die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e die Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes von:
5.Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, 8 777),

Kartengrundlage sind die Lage- und Hbhenplane des Vermessungsbiro Lothar Bauer - Kerstin
Siwek 4993-00-5 LHP- GK 4- DHHN 92 - vom Okt. 2015

4993-01-5 LHP- GK 4- DHHN 92 - vom Méarz 2019
ergénzt durch Katasterauszug - ETSR in GK 4 transferiert

Koordinatensystem GK S42/83
Héhenbezug: DHHN 92

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Hornstorf — OT Hornstorf
Gemarkung Hornstorf
Flur 4

Das Plangebiet der 3. Anderung und Erganzung umfasst die Flurstiicke Nr. 71/26, 88/9, 99/20;
99/21, 99/22 sowie Teilflachen aus den Flursticken 71/1, 71/29, 71/28, 71/19, 71/21, 71/24,
99/17, 99/25 und 100/1.

Der Geltungsbereich der Ursprungssatzung umfasst das Gebiet sudlich der Bahnstrecke Wismar
— Rostock, im Westen begrenzt durch den Riggower Weg, im Norden durch den Bahnhofsweg
im Sitden und Osten durch die Wohnbebauung entlang des Gartnerweges.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung und Ergénzung mit seinen drei Teilbereichen
umfasst eine Flache von ca. 2,18 ha.

Die Grenzen der Plangeltungsbereiche der 3. Anderung sind im Teil A - Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt.
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