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Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fass;
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gednde;
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), sowie nach § 86 der Landes|
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntm:
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geédndert durch G
2019 (GVOBIL. M-V 2019, S. 682), wird nach
Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 ,Erwei
Kirchdorf‘, nérdlich der ,Wismarschen StraRe" gelegen, u
215/6, 215/8, 220/3, 220/4 und 307/1 (teilw.) der Flur 3
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Satzung tiber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassun
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) einschlieRlich allg
rungen.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 N
§§ 1, 11 Abs. 3 u. 16 - 19 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO m|
~groRflachiger Einzelhandel" sind ein Lebensmittelma
che von maximal 1200 m? zuziiglich der Nebenraumg
ger, Pfandannahme), eines Backshops sowie aller A
des Lebensmittelmarktes erforderlich sind (z. B. Stell
zuldssig.

1.2 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 darf g
i. V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO in dem festgesetzten Sq
zu einem MaB von maximal 0,9 tiberschritten werden.

1.3 Es ist eine maximale Firsthohe von 10,0 m zulassig. D}
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also
der beiden Dachschenkel. Fur die Bestimmung der fes|
die mittlere Hohenlage der tberbaubaren Grundstticks|
Aufschittungen der vorhandenen Geldndehéhen sin
0,3 m zulassig.

1.4 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebiete
Baugrenzen die Errichtung eines Werbepylonen, von
platzleuchten mit einer Gesamthéhe von jeweils maxiry
stellten Gelandeoberflache zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweis|
liche Anlagen mit einer Léange von mehr als 50,0 nj
Grenzabsténde der offenen Bauweise.

3. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten si
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden G
dreiecke) sind Nebenanlagen und Einrichtungen im S
2 BauNVO unzulassig. Grundstiickseinfriedungen und
Héhe von 0,8 m Gber Fahrbahnoberkante nicht tibersc

4. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr.
Das innerhalb des Sonstigen Sondergebietes anfaller
ist innerhalb des Plangebietes auf den privaten Flag
bringen. Uberschiissiges Niederschlagswasser darf i
meinde Ostseebad Insel Poel in die vorhandene Reg
geleitet werden. Das auf den 6ffentlichen Verkehrsfl
schlagswasser ist in den Regenwasserkanal einzuleite

5. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw|
tur und Landschaft sowie Flachen fiir das Anpfla
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepfla
MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20,
1a und 202 BauGB)

5.1 Entfallende Gebaude und Nebenanlagen sowie Schu
sind ordnungsgeman zu entsorgen bzw. einer Wieden

5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterb|
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Beb




